: +40-(0)256-413606 E-mail:primariafoeni@yahoo.com

T 307178,

www.primariafoenitm.ro

Avizat peniru legalitate
Secretar general UAT
Jur Ruzns Sabin

(PROIECT)
HOTARARE
nr. 5 din 04.02.2025

privind vdnzarea a 2 loturi (imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, jud. Timiy,
amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

PRIMARUL comunei Foeni, judeful Timis.

Aviand in vedere:
— referatul de aprobare cu nr. 78/04.02.2025 al primarului comunei Foeni,

— raportul compartimentului de specialitate
— avizul comisiilor din cadrul consiliului local

In baza dispozitiilor:

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 136 din Constitutia Roméniei, republicata,

- art. 551 pet. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 555, art. 557 alin. (2), art. 858,
886, art.2386, alin (1) si Titlul IX din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati (r1) cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire;

- dispozitiile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in
administratia publica, republicati;

- art.287, art. 311, art. 334-346, art. 354-355 si art. 362-363 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare.

PRIMARUL COMUNEI FOENI, conform prevederilor art. 129, alin 2 lit. ¢), alin 6
lith), art. 139 alin. 1, art. 196 dlin. 1 lit. @), art. 197 alin. 1, alin. 2, alin. 4, din OUG
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

PROPUN SPRE APROBARE:

Art.1. Se aproba vanzarea a 2 loturi (imobile) dupd cum urmeaza: lot.1-C.F. 401835/Foeni,
nr.cad. 401835 aferent teren, 401835-C1 aferent constructie, amplasat in Loc. Foeni, jud.
Timis-intravilan, in suprafatd de 5.000 mp-teren curti constructii si constructia S. construita la
501:720 mp - Grajd, tip imobil: teren cu constructie agrozootehnica, lot.2-C.F. 401852/Foeni,

#
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nr.cad. 401852. aferent teren, 401852-C1 aferent constructie, amplasat in Loc. Foeni, jud.
Timis-intravilan, in suprafafd de 5.925 mp-teren curti constructii si constructia S. construitd la

sol:138,4 mp - Grajd, tip imobil: teren cu constructie agrozootehnica.

Art.2. Se insuseste si se aproba raportul de evaluare nr. 17/08.03.2024, nr. 22/04.04.2024,
intocmit de evaluator autorizat A.N.E.V.A.R, care estimeazd urmatoarele valori de vénzare:
lot.1-C.F. 401835/Foeni, nr.cad. 401835 aferent teren, 401835-C1 aferent constructie, pret
90.000lei, lot.2-C.F. 401852/Foeni, nr.cad. 401852 aferent teren, 401852-C1 aferent

constructie, pref 58.200 lei, cuprinse in Anexa nr. 1, Anexa nr. 2, la prezenta hotérére;

Art.3.Valoarea de inventar: lot.1-C.F. 401835/Foeni, nr.cad. 401835 aferent teren, 401835-
C1 aferent constructie, pret 67.910,77 lei, lot.2-C.F. 401852/Foeni, nr.cad. 401852 aferent
teren, 401852-C1 aferent constructie, pret 29,421.77 lei, aprobatd prin H.CL. nr.
12/26.03.2024-Privind insusirea si aprobarea Raportului de evaluare privind reevaluarea

activelor fixe corporale aflate in proprietatea publica/private U.A.T. Foeni

Art.4.Se aproba pretul de vanzare de pornire a licitatici: lot.1-C.F. 401835/Foeni, nr.cad.
401835 aferent teren, 401835-C1 aferent constructie, pref 92.100 lei, lot.2-C.F.
401852/Foeni, nr.cad. 401852 aferent teren, 401852-C1 aferent constructie, pret 60.300 lei;

Art.5. Se aprobd modalitate de achitare a prefului de vanzare dupd cum urmeaza :

1. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

2. rate lunare, pe o durati de 1 an, 12 luni
Art.6. Pentru achitarea prefului de vinzare egalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuata
de ciitre cumparitor la caseria comunei sau prin ordin de plata in intervalul calendaristic 01 —
15 al fiecdrei luni. Dupa termenul scadent se vor aplica majorari de intdrziere de 1%/ luna
pand la o intirziere de maxim 90 zile calendaristice, dupd aceastd data, contractul
inceteaza/rezileazi de drept, fard interventia instantelor judecitoresti si se procedeazd la

revenirea bunului la dispozitia vanzatorului fara nicio obligatie a acestuia faa de cumpdrator.

Art.7. Se aproba si plata anticipata.

Art.8. Pentru diferenta de pret neincasati, comuna Foeni infelege sa utilizeze beneficiul
inscrierii dreptului de ipotecd in favoarea sa, pand la momentul achitirii ntregii sume
restante. Toate taxele privind finscrierea ipotecii in extrasul de carte funciard nr.

/Foeni, nr. Cad. cad in sarcina cumparatorului.
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Art.9. Se aprobi termenul de 20 zile lucritoare de la data notificarii achitarii integrale a

pretului de catre cumpdritor pentru semnarea declarafiei autentice de radiere a dreptului de

ipotecd legald in favoare subscrisei.

Art.10. Se aproba Documentatia de atribuire, care cuprinde Figa de date, Caietul de sarcini,
Contractul cadru de vnzare (urmand a se adapta in functie de modelul utilizat de notarul
public la care se va incheia contractul in forma autentica), Formulare, cuprine in Anexa nr. 3,

Anexa nr. 4, Anexa nr.5 si Anexa nr. 6, la prezenta hotérére;

Art.11. Dupi implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii
comunicarii privind desemnarea céstigitorului, se aprobd termenul maxim de 60 zile

lucritoare pentru autentificarea contractului de véanzare, de catre un Notar Public ales de catre

vanzator.

Art.12. Se fmputerniceste Primarul Comunei Foeni, jud. Timis, prin aparatul sau de

specialitate si realizeze toate procedurile si formalitatile in vederea organizarii licitafiei

publice, inclusiv desemnarea comisiei de evaluare a ofertelor.

Art.13. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire §i se

transmite spre publicare in termen de 10 zile lucrdtoare de la adoptarea prezentei hotérari;
Art. 14, Se aproba Comisia de evaluare, cu urmétoarea componenta:

- 1 Presedinte

- 1 Secretar (fard drept de vot)

- 2 reprezentanti ai Consiliului Local Foeni, jud. Timis;

- 1 reprezentant al structurii teritoriale ANAF;

- 1 reprezentant al autoritd{ii competente pentru protectia mediului/ angajat din cadrul
aparatului de specialitate al comunei Foeni, jud. Timis ;

- 1 angajat din cadrul aparatului de specialitate al comunei FOENI, jud. Timis;

Art. 15. Componen{a nominali a Comisiei de evaluare se aprobd prin dispozitia primarului, la

propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cAte un membru supleant;

Art. 16. Membrii supleanti particip la gedintele comisiei de evaluare numai in situatia In care
membrii acesteia se afli in imposibilitatea de participare datoriti unui caz de

incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore;

f
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Art.17. Se imputerniceste primarul comunei Foeni, jud. Timis, sd semneze contractul de

vanzare. Toate taxele notariale privind vinzarea imobilului cad in sarcina cumpdratorului.

Art.18. Prevederile prezentei hotardri vor fi duse la indeplinire de catre primarul comunei,

prin persoanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate.

Art. 19. In conformitate cu prevederile art. art. 197, art. 200 si art. 255 din OUG nr. 57/2019 -

Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, prezenta hotérare se comunica

dupa cum urmeazi :

- Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

- Primarului comunei;

- Se aduce la cunostiin{d publica prin afigare;

- Se publici in monitorul oficial local

- Compartimentelor interesate din cadrul institutiei.

Proiect initiat de Primar Saveta Moldovan

#
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ROMANIA
Judetul TIMIS

PRIMARIA COMUNEI FOENI
JUDETUL TIMIS
307175 FOENI * Localitatea Foeni, nr. 381
Fax 0256/413606 » Telefon: 0256/413401
E-mail:primariafoeni@yahoo.com
Web:www.primariafoenitm.ro.

PRIMARUL COMUNEI FOENI

Nr. #< din 04. 02 .2025

Primarul comunei Foeni,

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) coroborat cu alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, imi exprim initiativa de a promova proiectul de hotarire avéand ca obiect vanzarea
a 3 loturi (imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foent,
jud. Timis, intravilan F.N.,respectiv lot.1-C.F. 401835/Foeni, nr.cad. 401835 aferent teren, 401835-C1
aferent constructie, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timig-intravilan, in suprafata de 5.000 mp-teren curti
constructii §i constructia S. construitd la sol:720 mp - Grajd, tip imobil: teren cu constructie
agrozootehnica, lot.2-C.F. 401852/Foeni, nr.cad. 401852 aferent teren, 401 852-C1 aferent constructie,
amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafa{d de 5.925 mp-teren curti constructii si

constructia S. construita la sol:138,4 mp - Grajd, tip imobil: teren cu constructie agrozootehnica.

REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere ,
-raportul de specialitate nr. :Z 9 din 04.02.2025

in conformitate cu prevederile:

- art. 129, alin 2 lit. ¢), alin 6 lit.b), art. 139 alin. 1, art. 196 alin. 11it. a), art. 197 alin. 1, alin. 2,
alind4, din QUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioareOrdonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, propun spre analiz si aprobare, Consiliului local proiectul

de hotarare in forma initiata.

PRIMAR,
Saveta MOLDOVAN




~ " PRIMARIA COMUNEI FOENI
JUDETUL TIMIS$
307175 FOENI * Localitatea Foeni, nr. gfl

a x 0256/413606 « Telefon: (0256/4134
ROMANIA e E-mnil:primariaf:e:ioéyahoo.com

Judetul TIMIS Web:www.primariafoenitm.ro.
PRIMARIA COMUNEI FOENI Nr. 729 din 04. 02.2025

POR IAL TE

privind vdnzarea a 2 loturi (imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, jud. Timis, amplasate in
com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

Prin Referatul de aprobare nr. din 04.02.2025, Primarul Comunei Foeni, a initiat
Proiectul de hotirare nr. 5 din 04.02.2025 privind aprobarea a 2 loturi (imobile), proprietate privatd
Comuna Foeni, jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

Conform art. 136 alin. (8) din O.U.G nr. 5§7/2019 privind Codul Administrativ, compartimentele
functionale din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Foeni, in calitate de
compartimente de resort a analizat si a elaborat prezentul raport.

In exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit.c) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul local administreaza domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

Avand in vedere documentatiei intocmite privind lot.1 - C.F. 401835/Foeni, nr.cad. 401835
aferent teren, 401835-C1 aferent constructie, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafa(d
de 5.000 mp-teren curti constructii si constructia S. construita la sol:720 mp - Grajd, tip imobil: teren
cu constructie agrozootehnica, lot.2 - C.F. 401852/Foeni, nr.cad. 401852 aferent teren, 401852-C1
aferent constructie, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timig-intravilan, in suprafatd de 5.925 mp-teren curti
constructii §i constructia S. construitd la sol:138,4 mp - Grajd, tip imobil: teren cu constructie

agrozootehnica.
in temeiul dispozitiilor
a) Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare,
propunem Consiliului local al comunei Foeni, spre dezbatere si analiza, proiectul de hotarare
in forma prezentata.

intocmit, /
Inspector,
Periat Liliana




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE VANZARE

privind vinzarea a 2 loturi (imobile), proprietate privata Comuna Foeni,
jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

|dentificare imobil

Nr.
fgrsa Nr.CF | Nr.cad. |Suprafata (mp) Tip imobil

401835/ | 401835 5.000 mp teren cu construcfie

Loc. Foeni, jud. A i
Foeni [401835-C{  720mp | agrozootehnica-grajd |

| Timig-intrav, | F 9L _ Jr
Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 5925 mp teren cu constructie
Timig-intrav.

Foeni [401852-Cf  138mp agrozootehnica - grajd

Documentatia de atribuire este alcatuitd din:

1) caietul de sarcini;

2) fisa de date a procedurii;
3) contractul-cadru;

4) formulare;

:
"



RAPORT DE EVALUARE

Nr. 17 / 8 martie 2024

« Teren intravilan si constructie tip zootehnica-grajd »

Adresa proprietaii: Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat
Proprietar:
roprigiar COMUNA FOENI, domeniu privat, cota1/1
Client: ~ C.L.alComunei FOENI, Jud. Timis CIF 5517181 =
Adresa client: Loc. Foeni, str. Principald, nr. 381, jud. Timis
| UTILIZATOR: C.L. al comunei Foeni, jud. Timis

Evaluator: Andreiana Alexandra Flavia
legitimatia ANEVAR: 18927 — valabild 2024




SINTEZA EVALUARII

| REZUMAT BUNURI IMOBILE ‘
| Prestator | ANDREIANA ALEXANDRA E.B.I. CIF: 40698116 |

__Evaluator autorizat " ANDREIANA ALEXANDRA FAVIA
| Legitimatie A.N.E.V.AR. 18927/2024

Dat4 predare || 8 martie 2024 A

-

Stampila

-

Cadastral / topografic || Nr. cad. 401835 aferent teren, 401835-C1 aferent
constructie

‘Adresa || Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zona periferica -trup

| ProErietar conform CF || COMUNA FOENI; domeniu Erivat. cotd1/1 |

Client || C.L. al Comunei FOENI, Jud. Timis CIF 5517181

| Utilizator || C.L. al comunei Foeni, jud. Timis I

r - CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT
Imobil

Identificare scripticd: conform Extras de carte | Teren intravilan si constructie tip zootehnica-grajd
funciara
<j;—__—_——-_——'—_——————__

| Identificare faptica: conform inspectiei Conform cu identificarea din CF.

|Dregtu| de proprietate evaluat: | Absolut (integral T
[‘Amplasare in localitate: |

|Vecinatati: ggreénd.R;IZ;etc.i | Terenuri libere agricole si proprietati agroo-zootehnice

Calitatea vecinatatilor: NS:S;B;FB buna
I Piata cumparatorului: Da/Nu || Da

| Piata vanzatorului: Da/Nu | Nu

ICMBU : actualalviitoare | agroo-zootehnic/ agroo-zootehnic

Intravilan / extravilan: _conform CF
Categoria de folosinta: conform CF " Curti constructii |
| SuErafata:mElha ||.5.000 m? ‘

\

\

|

Utilitati la front stradal: energie electrica, apa
Tipul drumului de acces la terenul evaluat: beton

Calitatea/starea drumului de acces:

Tip: RICiA etc

— IR

ﬂ

Regim de inaltime:

#H

—
e —




| Vechime: ani “ 1960 |

l Stare tehnica apreciata: S;B;FB || Satisficétoare |
Stadiu fizic apreciat ca fiind executat: 100%

Gradul de finisare a constructiilor evaluate Inferioare, necesita renovare
Sc;Sd;Su : | Grajd - Sc 720 m2; Scd 720 m?,

Abordari/Metode/Tehnici utilizate — IAbordarea prin cost - CIN T

Valoare de piata (rotunjit)

18.100 € echivalent 90.000 lei
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Utilizator; C.L. Foeni, jud. Timis

focmit: EvANDREIANA ALEXANDRA ELAVIA. log. ANEYAR 1892712024
RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

= ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA-Evalu&ri de bunuri imobile

Identificarea prestator:
= CUI: 14698116
« Sediu - date de corespondenta
o Mun. Timigoara
o Strada: Constructorilor, nr. 38, et.2, ap.25
o Telefon: 0738.841.882
o E-mail: andreiana.flavia@gmail.com
Prin Evaluator Autorizat - = Andreiana Alexandra Flavia, 18927 - valabila 2024,
Membru Titular ANEVAR: = Telefon: 0738.841.882; E-mail; andreiana.flavia@gmail.com

Certificare
*  Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest
raport sunt adevarate gi corecte;
«  Certificam ca analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele semnificative — ipotezele
speciale semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de

vedere profesional;
= Certificam faptul c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul

prezentului raport i niciun interes sau influenta legata de partile implicate;
« in elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefind omisa in mod

deliberat nicio informatie;
= Suma ce revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturé cu declararea in raport a unei
anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s& favorizeze clientul / destinatarul sau alte persoane care au
interese legate de client / destinatar i nu este influentaté de aparifia unui eveniment ulterior;
» Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;
» in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectand Codul Deontologic al profesiei de evaluator;
Certificam faptul ¢ EVALUATORUL, nu se afld sub incidenta unor sancfiuni din partea ANEVAR, nu existd o
condamnare definitiva pentru savarsirea unei infractjuni cu intenfie iar evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se
afl3 in situatia de conflict de interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul raportului.

Declaratia evaluatorului:
= Andreiana Alexandra Flavia, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 18927 — valabild 2024, "Declar ca atat eu cat si

rudele mele de gradul intai:
a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilul In cauza, la procesul de

evaluare si la rezultatul evaluarii;
b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilului;

c) nuavem legaturs cu vanzatorul sau cumpérétorul imobilulul
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1.2 Identificare/Descrierea raportului

Identificare raport /
Tip raport:

= Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 17/ 8 martie 2024 in baza de date
a evaluatorului;

= Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de
ANEVAR, in vigoare la data de referintd a evaluari, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdfilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

1.3 Identificarea clientului

Client

Adresa clientului

1.4Destinatarul (utilizatorul) raportului

» C.L. al Comunei FOENI, Jud. Timis CIF 5517181

= Loc. Foeni, str. Principald, nr. 381, jud. Timig

Utilizatorul raportului

1.5 Scopul evaluarii

= C.L. al comunei Foeni, jud. Timis

= Estimarea valorii de piatd-pentru informarea utilizatorului/clientului in vederea unei posibile tranzactionari

vanzare

= Raportul de evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt scop decat cel

declarat;

= Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in care raportul
de evaluare ar putea fi utilizat n alte scopuri;

1.6 Identificarea activului supus evaludrii (obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara:

Descriere:

Adresa proprietatii:
Proprietar:

Dreptul de proprietate evaluat:

Alte mentiuni ale evaluatorului:

Teren intravilan si constructie tip zootehnica-grajd, proprietate inscrisa in
401835 / Foeni, Cad/top: 401835 aferent teren, 401835-C1 aferent constructie
& Teren: 5000 mp, teren intravilan, categoria de folosinfa Curti

constructii
% Grajd P-Sc 720 m?; Scd 720 m2: structura din caramida, PIF.: 1960

Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zond periferica -trup izolat

COMUNA FOENI, domeniu privat, cota1/1

Considerat dreptul absolut (integral, deplin) de proprietate.

= Evaluatorul a avut la dispozifie o copie a Cértii Funciare nr. 401835 / Foeni,
cliberata conform cererii 56905/29.02.2024, pusd la dispozitie de catre
beneficiar/client, din care s-au extras datele mai sus prezentate, — anexate
prezentului raport si considerat parte integranta. Conform extrasului de carte
funciara prezentat proprietatea imobiliara este libera de sarcini:

= Valoarea proprietétii a fost determinata fn ipoteza ca proprietatea este libera
de sarcini;

= |mobil grevat de contracte de concesiune / inchiriere: nu existd informatii;

»  Sarcinile inscrise in 401835 / Foeni sunt prezentate in cap. 2.1.
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1.7 Tipul valorii estimate. Premisele valorii

» Valoarea de piat3 este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaluari, intre un cumpdrétor hotarat si un vanzator
hotirét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent i faré constréngere”.

Definitie:

Ipoteza: = Opinia finald a evalurii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei
finale este adecvats doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza
evaludri nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investii
similare, cursul de schimb gi evolufia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul tranzactjilor pe piata imobiliara specifica etc.).

Curs de schimb: = Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a
fost 1 € =4.9699 lei.

Modalitati de plata: » Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care
urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de
platd deosebite (rate, leasing, esalondri) etc.

Premisa valorii: = Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului supus evaludrii,

utilizarea curentd / existenta (a se vedea cap. 4 - C.M.B.U.)
»  Valoarea opinatd nu include costurile costurile vanzétorului generate de
vanzare prin licitafie sau costurile cumpératorului generate de cumparare si fara
eventuale ajustéri pentru oricare taxa plétibila de oricare dintre parti, ca efect direct
al tranzactionarii, Valoarea nu cuprinde TVA.

1.8 Data evaluarii
Data predarii raportului; = 8 martie 2024
Data inspectiei = Inspectia s-a efectuat in data de 04.03.2024, In prezenta reprezentantului
clientului dna Saveta Moldovan.
Data de referintd a evaludrii: = (04.03.2024
1.9 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Documentarea: » In vederea identificrii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:
o Extras 401835 / Foeni;
» In vederea documentarii si colectdrii datelor despre vecindtate $i zon,
precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informafiile
considerate relevante;
Restrictii »  Evaluatorul nu a awut la dispozitie documentatie cadastralé (planuri, schite

s.a.m.d.), avizata O.C.P.I.

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client / » Situatia juridica a proprietafii imobiliare, suprafata terenului;
proprietar / destinatar: » Beneficiarul raportului - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluata (situatie — precizata prin extras de CF);
= [storicul proprietatii, informatji primite de la client
= Scopul evaludrii — conform utilizator

Informatii colectate de Informatii privind piata imobiliara specificé (preturi, efc.);
evaluator: = Baza de date a evaluatorului;
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Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex: www.imobiliare.ro;
WWW.OIX.0; WIWW.IOMIMO.FO; ‘ etc;

= Date preluate din baza de date a Institutului  National de Statistica
(http: i !

» Devize de lucrari constructii, finisaje

= Comparabilele folosite in evaluare sunt prezentate Tn anexe.

1.1 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:

Alte ipoteze semnificative:

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze semnificative,
inclusiv a celor care pot s apara in raport:

»  Evaluatorul nu isi asumé nici o réspundere pentru descrierea juridica pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate.
Titlul/Dreptul de proprietate se presupune valabil si tranzactjonabil; Evaluatorut nu
este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie titll/dreptul de proprietate asupra acesteia si
care nu sunt cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se precizeazé ca nu au
fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune c titlul/dreptul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. Proprietatea imobiliara se
evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legald (fitlul de
proprietate este valabil).

»  Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii (dreptul integral (absolut)
de proprietate);

»  Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile
privind documentatjile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare,
iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata.

»  Evaluatorul a examinat extrasul CF, documentele privitoare la proprietate
anexate si a identificat proprietatea in baza informatiilor avute. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist §i nu are calificarea necesara pentru a masura i garanta ca
locatia i limitele proprietaii aga cum au fost ele indicate de proprietar, prin
reprezentant, ¢i descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale;

»  Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descris3 Tn raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele
de proprietate/cadastrale. Orice neconcordant3 intre proprietatea identificata si cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimat’ si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valids valoarea estimata pentru proprietatea identificatd fn raport. Dacd eventuale
lucréri topografice cu referire la proprietatea gvaluatd vor invalida aceste
masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

«  Starea tehnica a constructiilor este cea descrisa in raport. Nu am realizat o
analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in stare tehnica descrisa. Nu
ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a parilor neinspectate si acest
raport nu ftrebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructjilor;

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluatd; Nu au fost luate in
considerare astfel de ipoteze;

«  Informatia fumnizata de cétre terfj este considerata de incredere dar nu i se
acordd garantii pentru acuratete; Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii
necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a fi
credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevarate si corecte, surse
indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informafjilor furnizate de terte parti;

= Previziunile, proiectile sau estimérile continute in raport se bazeaza pe
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Ipoteze speciale semnificative:

Utilizator; C.L. Foeni, jud. Timis

condifiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei, preful materialelor si
lucrarilor de constructie anticipate pe termen scurt si pe o economie stabild in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

»  Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitafilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspecie sau
raport care s indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

= Din informatiile detinute de catre evaluator nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza
valoarea terenului sau constructiilor (nici proprietatea supus evaluérii nici in zona
de amplasare). Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior
c4 existd contaminari peproprietatea eviuatésau cd au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate.

»  Nuau fost utilizate _

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative, GDPR

Restrictii:

Conditji limitative:

Clauze GDPR

1 Evaluator, client contractual

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat §i numai
pentru uzul utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului in care urmeaza sa
apara, Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét
cel declarat.

= Datele si informatiile din raport sunt confidentjale;

»  Publicarea, parfiald sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte
persoane nu atrage dupd sine réspunderea evaluatorului;

»  Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terli in afara utilizatorului,
nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice ter{,
pagube rezultate in urma decizillor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

= Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la
programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd In combinatie cu nicio
alts evaluare; Tn caz contrar nu este valida;

= Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca
urmare a unor greseli in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a
serviciilor sale), decat in limita asigurarii de raspundere profesionald pe
care evaluatorul o are incheiatd conform reglementarilor in vigoare;

» Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in
cazul in care culpa evaluatorului este dovedita conform legislatiei Tn
vigoare.

»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau sa depund mérturie in instantd relativ la proprietatea in
chestiune.

»  Toate parile! implicate accepté faptul ca se pot colecta si se pot prelucrea
datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport doar in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asiguré confidentialitatea si securitatea
adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii
accidentale.

= in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al

~ Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
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priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor) si ale legislatiei nationale.

= Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentului raport, vor fi
prelucrate doar in scopul executarii misiunii de evaluare.

« Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii
prezentului raport sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie Si
numar carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de
posta electronicé, cod bancar).

= Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, la solicitarea
expresa a acestora.

= In contextul Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date, prelucrare inseamnd orice operatiune sau set de operatiuni efectuate
asupra datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter
personal, cu sau fara utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea,
inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau modificarea,
extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau
punerea la dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea,
stergerea sau distrugerea.

»  Pérfile isi garanteaza reciproc dreptul la informare si acces la datele cu
caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la
restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislafiei n vigoare.

= Datele personale inscrise in prezentul raport sunt pastrate in conformitate cu
prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

113 Reglementiri / Conformitatea cu standardele de evaluare

Standarde de evaluare: Prezentul raport de evaluare s-a fntocmit fn conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data Tntocmirii prezentului
raport:
= SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
« SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
« SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
= SEV 103 Raportare (IVS 103)
= SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
« SEV 105 Abordari si metode de evaluare
» SEV 230 Drepturi asupra proprietaii imobiliare (IVS 400)
Ghiduri metodologice
» (GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.
NU au fost devieri de la standarde

Reglementari: = Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordant cu reglementérile

standardelor de evaluare mentionate anterior, cu normele i cu metodologia de

lucru recomandate in materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul

raport;

= Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiata
asigurarea de raspundere profesionala.
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2  Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

» n 401835/ Foeni, nr. cad. 401835 aferent teren, 401835-C1 aferent constructie

Identificarea
= Proprietatea evaluatd Teren intravilan si construcfie tip zootehnica-grajd este situata in
Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat, aceasta adresa se afla n zona
periferica, a localitatii. Accesul la imobil este bun si se face din drumuri publice si private
proprietate Comuna Foeni asfalt, beton, astfel:
Descrierea juridica = Descrierea imobilului, , Teren intravilan i constructie tip zootehnica-grajd, nr.
top/cad: Nr. cad. 401835 aferent teren, 401835-C1 aferent constructie;
Teren:
= tip teren intravilan;
= categoria de folosintd Curti constructii;
= Suprafatd de 5.000 mp.
Constructia:
= Grajd P - Sc 720 m% Scd 720 m?; structurd din cardmida, an PIF: 1960
= Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
«  Este intabulat dreptul de proprietate in favoarea COMUNA FOENI, domeniu privat,
cotal/1;
= Conform inscrierii privitoare la dezmembramitele dreptului de proprietate, drepturi
reale de garantie si sarcini:
Proprietatea este libera de sarcini, nu sunt inscrier.
Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate aparfine
COMUNA FOENI, domeniu privat, cota1/1, iar conform fnscrierii privind
dezmembramintele dreptului de proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini
proprietatea este libera de sarcini
Ipoteza: "u Valoarea proprietati a fost determinat in ipoteza c& proprietatea este libera de sarcini.
2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate (componenta nonimobiliara)
Bunuri mobile: » Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.
2.3 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare
Zona de amplasare = Proprietatea este situatd inLoc. Foeni, jud. Timis, intravilan zona periferica -

trup izolatzona periferica;
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Caracterul zonei de amplasare:

Utilitati edilitare:

Gradul de poluare orientativ
(rezultat din  observati sau
informatii ale evaluatorului, fara
expertizare sau determinari de
laborator ale noxelor)

Concluzii generale privind zona
de amplasare

Utlizator: C.L. Foeni, jud. Timis

=« Foeni este 0 comuna in judeful Timig, Banat, Romania, formata din satele

Cruceni si Foeni (resedinta)

»  Sifuatd in sud-vestul judefului Timis, la granita cu Serbia, localitatea Foeni se

afl3 la o distanta de 42,1 km de municipiul Timigoara (pe drumul judetean DJ 593)

si 39,9 km de orasul Deta. Este traversatd de drumul national DN59B Carpinis -

Deta. Se invecineaza la nord cu lohanisfeld, la nord-est cu Giulvaz si la sud cu

Cruceni..

= Conform recensmantului efetuat in 2021, populatia comunei Foeni se ridica

la 1500 locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand

fusesera inregistrafi 1.737 de locuitori

» Loc. Semlacul Mare este o localitate rurald, mai pufin importanta, de
dimensiuni mici,

» Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tara;

= Raportat la contextul national, localitatea are o economie slab dezvoltata,

orientatd mai mult pe activitéti agro-zootehnice;

» Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona agricola;

« Zona analizati este una cu densitate medie a populatiei (cu tendinid de

stagnare), varsta medie fiind la nivel cu media pe localitate (cu tendinta de

stagnare).

= |n zond sunt amplasate proprietati agro-zootehnice §i terenuri libere

In zon se afla:

= Retea de transport in comun /a distantd mare, cu mijloace de transport
insuficiente

= Unitafi comerciale /a distanfs; magazine in zond Insuficiente, slab

aprovizionate.

Unitati de invatamant (mediu): /a distanfa mare

Unitéti medicale: /a distanta mare

Institutii de cult: fa distan{a mare

Sedii de banci: la distantd mare

Parcuri -

Tn zona se afla:

» Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existentd; la teren

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: inexistenta

Retea urbana de canalizare: inexistenta

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta

= Poluare fonica = scdzutd;
= Poluare cu noxe auto: — scizutd

= Poluare chimica: o
= fara;

= Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitaii, adresa:Loc. Foeni,
jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat

» Zona este caracterizatica una cu potential mic de dezvoltare - agro-

z00tehnica, fiind bine localizatd, departe de sursele poluante.

Distanta fata de centrul localitafii: mare;

Densitatea constructiilor in zona: <25%;

Infrastructurd: buna,

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: in scadere;
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24 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Terenul

Parcel4 de teren in suprafata totald de 5.000m?,

Tipul: .

Stare teren: "

Amenajari ]
-
| ]

Suprafata optima necesar .

proprietatii: =
L]

Utilitati la teren: .

Terenul aferent proprietéii este schiat in localitate astiel: ______

teren intravilan

Categoria de folosinta: Curti constructii;
Proprietate: personala;

Cota: exclusiva;

Drept de proprietate: Deplin;

Front stradal (acces): 69.72 fs.

Forma:regulata;
Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de

conditiile de fundare ale terenului.

Terenul este f3r4 denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze utilizarea.
Nu necesita cheltuieli de adecvare.

Ziduri de sprijin: Nu

Terase pe portiuni: Nu

Alte amenajari: Nu

Da;

Teren in surplus: Nu

Teren in exces: Nu

energie electrica, apa

(sursa ANCPI)
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/

(sursd GOOGLE MAPS)
Grajd
|

Tip: = P 1960avand o stare generala Satisfactoare cu un grad de finisaje considerat inferior
Arii: = CredP-Sc720m’ Sod 720 m2, Su 600 m2 estimat ev. su=scd1,2)

« infrastructura (fundati) : beton+caramida .

= Suprastructura:
Structura constructiva = Caramida

= Acoperis : sarpanta lemn.

= Invelitoare: tigla
, Utilitati = Enel., apa ;
i Finisaje = |nferioare, necesita renovare
Tamplarie » Lemnfardgeam o ‘
Pardoseli mbeton =
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Fotografii , P
Acces
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o

Utilizator; C.L. Foeni, jud. Timis

Concluzii generale | = Deprecieri identificate: fara / conform cu varsta; - ) .
 privind constructia_| = Finisaje considerate ‘inferioare”; necesité reparalil_____ .

« In conformitate cu prevderile privind CODUL FISCAL cu NORMELE

Impozite
METODOLOGICE DE APLICARE;
= in conformitate cu prevederile HCL;
Taxe: = |dem Impozite
Ipoteza: = Fard
25 Istoric, incluzand vanzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzénd vanzarile
anterioare

_Oferte sau cotatii curente:

= Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;

= Conform analizeidepiata. .

3 Analiza pietei

Considerente generale:

= Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaz4 bunurile si serviciile, intre
cumpératori §i vanzatori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piata
presupune ¢& bunurile sau servicile se pot comercializa fara restricti intre
participanti (cumparatori gi vanzatori).

= Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la ali factori de
stabilire a prefului, precum si la propria € intelegere a utilitatii relative a bunurilor
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Intocmit EvANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 189272024
sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
» Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate
imobiliars, este fundamentald infelegerea dimensiunii piefei pe care acea
proprietate s-ar comercializa. Preful obtenabil va depinde de numérul
cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumité piatd, la data evaludrii.

Tipul proprietatii, identificarea = Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate duc la identificarea
pietei proprietatii subiect: segmentului de piata a proprietétii de tipul  Teren intravilan si constructie tip
zootehnica-grajo, amplasate In zona periferica a localitatii, respectiv atét terenuri
intravilane cat si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare

Arealul analizat: = Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona periferica a
localitatii precum si alte zone similare din punct de vedere economic $i social din
localitatea de amplasare, respective zone similare ca dezvoltare din judetul de

amplasare piafé regionala

341 Analiza cererii

Cererea reflectd n cea mai mare mésura nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu puterea de cumparare,
precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii |_x__-l dezavantaj D neinfluentabil D avantaj
Venitul pe gospodarie E:l <med. nationala ~med. nationald L__:l > med. nationala

Puterea de cumparare? D < med. nationald ~ med. nationald EI > med. nationald

Rata vanzarilor® I:I in scadere stagnare D in crestere
Accesul in zona I:___I dezavantaj E neinfluentabil D avantaj
Politici publice zonale E:l dezavantaj E:I neinfluentabil |___I avantaj
Cresterea economica a zonei |:l dezavantaj E neinfluentabil D avantaj

* in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzéri ei, cu respectarea conditiilor
din definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mic din partea potentialilor

cumparatori;
.. potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piata definitd, numéarul acestora fiind
Concluzii ,
considerat mic;
= profilul potentialului cumparétor este, cel mai probabil, "persoana fizica / juridicd cu venituri medii
(putere economica normald) capabil sd obfiné finantare i sa sustind rambursarea”, n vederea
achizitionarii / dezvoltarii proprietatii.
3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se referé disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:
Disponibilitate proprietati similare Mare Medie x | Mica

Tendita pretului D scadere E stagnare D Crestere

2 procentajui din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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Costuri de construire D scadere E:] stagnare E] Crestere
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile IZ' neinfluentabile D dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil |:| Nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare D mica medie D mare

= existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietafii evaluate, nivelul fiind considerat

"mic";
= in aria de piatd definitd, existd proprietétile similare calitativ cu cea evaluata, disponibilitatea

Concluzii find consideratd mica;

= proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piaté sunt proprietéfj construite vechi;
= tendinta de utilizare probabild in mod rezonabil spre utilizari alterative cu o fezabilitate i o
productivitate ridicata (faté de utilizarea rezidentiald):Nu exista

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristicé de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietéti imobiliare nu
se afla in echilibru. Tn momentul evaludrii cat si pe termen scurt evaluatorul considerd activitatea si tendinta pieei

proprietatii subiect astfel:

Nu

Da

Nu

Da

Nu

Piata activa:
Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in oferté si o crestere a prefurilor

“Echilibru relativ”:
Caracterizat prin decalaj minim intre cerere i oferta o ugoara cregtere a prefurilor unitare fata de perioada

precedentd, numar relativ mic de tranzactii

Piata in declin:
Sciderea cererii este Insotit de o ofertd relativ excedentara $i 0 scéadere a prefurilor

Piatd a cumparatorului
O piata in care cumpératorii sunt in avantaj (atunci cand prefurile de piafa sunt relativ scazute datorita unui

surplus de proprietafi sau un numar redus de cumparatori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietéfi similare disponibile pot obtine prefuri mai mari
decét cele obfinute in perioada imediat precedents. O piatd In care putinele proprietéti disponibile sunt
solicitate la preturi predominante de cétre mai mulfi utilizatori si potentiali utilizatori Marjele de profit ale

dezvoltatorilor peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii E Scazut [___j “Echilibru relativ’ [:I Peste oferta
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e e & V= s et

Nivelul ofertei E Scazut D .Echilibru relativ’ D Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zona D In cregtere LEchilibru relativ” :] In scadere
Perioada de marketabilitate D <6 luni D 6 -12 luni E >12 luni
Lichiditate [ Mica [X7] Medie [ Mare

Interes la cumparare D Mare D Mediu E Mic

Interes la inchiriere [__—_I Mare D Mediu I:a Mic

..... e P | lsag. >



Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

4  Ceamai buna utilizare
————— #

f—=——= L=

Cea mai buna utilizare (CMBU) reprezint3 altemativa de utilizare a proprietétii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

CMBU - “cea mai buné utilizare trebuie s fie posibila fizic (dacé este cazul), fezabilé din punct de vedere financiar,
permisé din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activulul”

Cea mai bun utilizare este utilizarea care, din perspective aunui participant de pe piafa, are ca rezultat cea mai mare
valoarea unui activ.

Terenul este analizat in una din ummétoarele situatji:
= ceamai bund utilizare a terenului liber (chiar dacé exista construcii edificate pe acesta);

= ceamaibun3 utilizare a terenului construit

Terenul pe care este edificatéd constructia este amplasat in zona periferica a localitafii Foeni, zond slab populata
agricold, cu constructii tip agro-zootehnice.

Avand in vedere aceste aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, | t onstruit la data
evaluarii, el ar prezenta interes mediu pentru o dezvoltare agrozootehnica - si putem afirma ca amplasamentul analizat

se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o altd validare a fezabilitétii financiare.
Tinand cont de tipul proprietéfii si amplasarea acesteia, utilizarea actuala se poate valida ca fiind cea care maximizeaza

productivitatea proprietétii analizate (proprietate agroo-zootehnica).

Proprietatea evaluatd este una aaro-zootehnica si va fi evaluata n contextul faptelor curente din piata sa, prin prisma

criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta:
= este permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibilé, este fezabila financiar si este maxim productiva (se

referé la valoarea proprietatii imobiliare in condiille celei mai bune utiliz3ri - destinatji).
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Intocmit: EvANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 1892712024

5 Evaluare
/—"_""' e ——

5.1 Abordarea prin cost

Metoda costului de inlocuire

Costul de inlocuire este relevant pentru determinarea prefului pe care |-ar plati un participant de pe piata.

Scopul metodei costuluide inlocuire este stabilirea valorii de piat a proprietatji subiect prin estimarea costurilor
de achizitionare a terenului (valoarea de piata a terenului) si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau
de adaptare a unei proprietai vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie / adaptare. Costul

terenului se adauga la costul total al constructjilor.

Daca este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentul / profitul promotorului
imobiliar. In cazul unei proprietati vechi pentru estimarea unei valori care sa reflecte aproximativ valoarea de piafa, se
scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica, depreciere functionala

(tehnologic3) si depreciere externa (economica).

Dup4 aplicarea ajustérilor enumerate anterior costul este cunoscut sub denumirea de cost de Tnlocuire
depreciate sau cost de inlocuire net.

Proprietatea evaluata este una destul de atipica, terenul fiind intravilan-curti-constructii, conform documente, dar cu o
utilizare agricola.

Pe piatd nu sunt oferte cu suprafete comparabile,
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Estimarea valorii terenului

Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducand la o opinie a valorii
de piata a acestuia, la care s-au adaugat cheltuieli cu trecerea in intravilan.

Conceptele anticiparii i schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii sl ofertei, substitutiei giechilibrului, precum si
cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizatd si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda, preturile referitoare
la loturi similare sunt analizate, comparate i corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe

valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare

colaboratoare si partial de la institufiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

mparatie au fost:
Comparabila 1 Comparabila 2

Comparabila 3

~ ueie | 1000€ I 1s0e |
14.000 €/Ha 10.000 €/ Ha | 7.985 €/Ha
{Tipul comparabil | okrla , _ orb
1, Drepturl de proprietate yansmis | absolut{integral) similar similar similar
2, Resticti legale /demediu fara similar similar similar
3, Siuatia la "CF” (extras CF /identficare
cardastala / schita cadastala) dalda/da da/da/da da/da/da da/da/da
;4. Condili de finanfare _presupuscash | considerale numerar considerale numerar consideraie numerar
5. Condifii de vanzare I nepartinifoare similare similare similare
5. Condifil ale pietei (fmp data evaluari data evaluarii data evaluari data evaluarii

e propritati

Inrravilan loc. Fosni

 ( dimensiune/parcels) exploalatie 0,50 Ha 1,76 Ha
8.b. Grad de comasare al terenurilor | mediu similar ]
[ " Bo.Calipkasoliui(Clasa) ____HI_ b T T I R
. 8d.Caegora B ) I 8 - B B
8.e. Drum acces la parceld beton far3 importan{a economicd féra importania economicd @ra importanta economica
S - N | |[— ssill=—ss = WO |
8. Amenaari (canale de irigatie, de desecare, [ - ] )
_ terase pe poriuni ) fre gmir | gmlr | smwr
9. Zonarea - destnatia legala permi  curfconstruchi agricol | agricol agricol
i10. Cea mai buna utlizare _ agricol agricol I agricol agricol 1}

Grila de piata se prezinta astfel:
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Comparabila 2 Comparabila 3

Comparabiia 1

Extay. Liebiing Extav. Denta
prezent | prezent prezent |
= Suprafaia L 1,76 Ha . 1,00Ha | 1.44Ha |
Pret total vanzare | ofertare 24.640 € |l 1oe00€ | 11.500 €
Preful unitar- criteriul de comparatie 14000 €/Ha |  10000€/Ha | 7986 €Ha
Tip comparabili_ orta oeta | oferia
Analiza data / negociere / interviu - T 246 € -1.000 € ' 1,150 € |
T |Marfa ce negociere (%) / avsoluta A% | 1400 € 0% | 1000 € 0% | -799€ |
Q Pret de vanzare aju 12.600 €/ Ha 9.000 €/Ha | 7490 €/Ha
S T | s snkar
£ [Austare (%) / bta 0% | 0€ita ™% | 0€/Ha ™% | 0 eluaj
. ot 3j 12,600 €/ Ha 9.000 €/Ha 7190 €/Ha
g _fara simiar | simiar ___ similr
S |Ajustare (%) /otal . - 0% ¢ O0€/Ha 0% | O0€/Ha | 0% | 0€fHa
& Prot3 ] 12,600 €/Ha 9000 €/Ha | 14% €/Ha
w  daldalda daldalda daidalda ’  daldaida
§ | Cheltuiel intabulars, schite cadastrale . 0e D€ L 0€ . -
il 00% | 0&/Ha 00% [ 0€/Ha 00% | O€/Ha
= " 12600 €/ Ha 9.000 €/Ha 7490 €/Ha
presupus cash ____considerale numerar _considerate numerar considerae numerar
- " o% [ 0€lHa 0% | 0€/Ha 0% | 0€/Ha
12.600 €/Ha ~ 9.000 €/Ha | 7190 €/ Ha
neparfinibare similare 1 similare X similare
o 0% | O€/Ha | 0% | 0€/Ha 0% | 0€/Ha
, 12,600 €/Ha 9.000 €/Ha 7490 €/Ha
dataevaliari | dalaevaluari dala evaluari_ dalz evaluari
0% | O€jHa | 0% | O€fHa_ | 0% | O0€/Ha
I 12.600 €/ Ha 9.000 €/Ha 7.190 €/Ha
o |
7. Localizare Intavilan loc. Foeni | Extar. Usbing Extav. Obad Exvav. Denta |
| [Austare (%) bl 300% | 3780 €/He | -200% | AB00€/Ha | 00% | 0€/Ha |
w 8.820 €/Ha ) 7.200 €/ Ha " 7490 €/Ha
§ 8.2 Marime ( dlmumunuparu.la)cxnloatalle i 050Ha | 1,76 Ha 1,00 Ha o ___‘______144}-]5 o
5 |Austere (%) 10t 5% | -440 €/Ha 3% | 220 €/Ha 5% | -360 €/Ha |
I 5.b. Grad de comasare al terenurilor mediu similar 5|rniar | similar |
© ] istare (%) / bl 00% | O0€/Ha | 00% | 0é€iHa 0% | 0€ika |
g b.C. Calitatea solului (Clasa) _H I s T T . W—
2 00% | 0&/Ha | 00% | 0€iHa | 00% | 0€iMa
| o B , B B ia: B )
2 - 00% | O0€/Ha 00% | 0€/Ha 00% | O0€iHa
g bekn fara imporian{a economica fird imporianti economicd | fird importanti economica
& | 00% | 0€/Ha 00% | 0€iHa 00% | 0€/Ha
& 8,380 €/Ha 6.980 €/ Ha 6.330 €/Ha
| fara | simiar similer - simiar
£ T 0% | O€/Ha_| 0% | 0€/Ha 0% | O€/Ha
g 8.380 €/Ha 6.980 €/Ha 6830 €/Ha
g curf construci agricol agricol agricol
& Ajustare (%) / otal 00% | O0€/Ha | 00% | O0€/Ha | 00% | O0€/Ha |
E wo €/Ha 6980 €/Ha 6.830 €/Ha
10. Cea mai buna utilizare agricol agricol agricol
Ajustare (%) / otal 0.0% J,Q@/Ha L 00% | 1 00% | 0€/Ha
I 8.330 €/ Ha 6.830 €/ Ha

Total numar apustar!

5.800 €/ Ha

[ Valoarea de piati determinata prin comparatil (rotunjit)
Valoare teren extravilan/ ha 6.800 €/ha echivalent a 33.800 leilha
Valoare teren extravilan (rouns) 3.400€ echivalent a 16.900 lei

Curs valutar folositin calcul 1 € = 4,9699 lei
la data 4-mar.-24
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Cheltuieli scoaterea din circuitul | Lucrari fopografice
agricol cu recere in intravilan | (schife, intabulari) Total
(€/mp) (€/mp) ' cheltuieli |
0,8 €/mp [ 02 ¢/mp  |1,0 €/mp|

i ntru modificarea anexei la Ordinul ministrului agriculturii i dezvoltaril rurale nr. 1.343/2018 privind
aprobarea valorii tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau temporaré din circuitul agricol a terenurilor aflate n extravilan,
precum si pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan

ANEXA(Anexa la Ordinul nr. 1.343/2018) Valoarea tarifului datorat in anul 2024 pentru scoaterea definitive sau temporara din
circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan precum $i pentru Introducerea terenurilor agricole in Intravilan

Clasa terenului agricol 1 2 3 4 5
T arif - lei/mp 400 B50 [300 [250 12,00
\/aloarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie - lei/mp 4 416 13,864 [3,312 [2,7600 [2,20!

NOTE: Coeficientul de inflatie aplicabil pentru perioada anului 2024 este in valoare de 10,4%, conform datelor publicate de Institutul National de Statistica.
 Valoarea tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum si pentru introducerea
terenurilor agricole n intravilan se calculeazé inmultind suprafata in mp cu valoarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie din tabel.
+ Valoarea farifului indexat cu coeficientul de inflatie, datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol & terenurilor aflate in extravilan,
precum si pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan, prevazut in prezenta anexa, se aplic pana la data de 31 decembrie 2024, cu posibilitatea
prelungiril acestei perioade in anul urmétor pana la data publicarii de catre Institutul National de Statistica pe pagina oficial de intemet a coeficientului de
inflatie aplicabil anului umtor si aprobarii valorii actualizate prin ordin al ministrului agriculturii §i dezvoltarii rurale.

identificare imobil Observatii

=i |
Nr.CF ! Nr.cad. | Tipteren |Suprafata (mp)|Suprafata (ha) Tip teren
1 { |

| suprafata libera |
Suprafata I s::trau a:’n::furn
construita (mp) | P >

teren construitgrajd-
proprietate UAT FOENI

~ VALOARE DE PIATA TEREN LIBER

) | |
iVanare de piata | Cheltuieli scoaterea din circuitul | Valoare de piata | s Valoare de
Valoare de | P y e ; R Valoare de piata JIRT v et
qes teren extravilan | agricol cu trecere in intravilan estimata (rotunpt) ey -~ | piata estimata
piata €fha . . - o ) estimald (rotunjit) (lei)
= (€) trup izolat si lucrari topografice (€ (€/mp)

6.800 €/ha 3400 € 4280 € 38.300 lei 1,5€/mp

Estimarea costului de inlocuire depreciat al constructiilor

Pentru estimarea costului de inlocuire depreciat s-a pornit de la un cost de inlocuire (bazat pe o copie a utilitaii activului
supus evaludrii, §i nu a caracteristicilor fizice exacte ale acestuia) denumit i cost de inlocuire brut (CIB) apoi au fost
sc3zute diferitele forme de deprecieri fizice si deprecieri relevante) dupa formula:

COSTUL DE INLOCUIRE DEPRECIAT (CIN*) = {[(CIB ~ D faicé) - D tunctionaiz] = D extema)

in ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la 0 estimare a costului de inlocuire de nou (brut) pe
o metoda de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Comeliu Schiopu)” actualizate prin calalogul “INDICI DE
ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor
IROVAL (Comeliu Schiopu)" corectatate cu un coeficient de corectie “zonal” preluat de evaluator din devizele de lucrari

cunoscute de acesta la data evaluari

in urma metodologiei a rezultat urmatoarea valoare a constructiei:

4Costul de inlocuirereprezinta costul de obtinere al unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta (echivalent modern cu
aceeasifunciionalitate). . i o
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Intocmit. ECANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 189272024
FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - GRAJD

1. Adresa: Loc. Foenl, jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat

2. Data de referinta Data 4-mar.-24

an constructie / renovare 1960 (cont. declarae dlent) Curs 1€= 49699 lel

suprarata teren aferent 5.000 mp

suprafata construita sol 720,00 mp

suprafata desfasurata 720,00 m.p.

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)

INDICI DE ACTUALIZARE GOSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIR| REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2023-2024

3. CALCUL CIB K10,9970 K2 1,0000

D e a . A 2 :

| 1 2 : 3 | ) 5 6 . 7 i 8 ]
[ Structurd STRGVBOV I gs2,2 leiimp___ K310[ 8497 leiimp| __171,0 €imp! 144 Eimp ¥ 103.438,54 € ]
Finise] _ " [FNGvBOV | 3625 leimp, K310 8614 lsimp/ 727 €mp] _61€mp’ 43.99961€

Invelitoare cu tigla _|INVGVBOV ! 374,7 lsilmp| K3 1,0 3736 lei/mp 752 €mp|  B3Emp’  45.48043E a4 g
Instalalii electrice ELGVBOV i _..51,7 leifmp, K31,0[ 51,5 leimp| 104 €/mp t .. 9€mp  627526€ :

lInstalafii sanitare ___|SAGVBOV | 40,7 lemp K310 406 leimp[ 82 €&mp;  7€mp 494009 €

[Total valoare lasuprafata | L T 1 ol 1 "204.133,92 €

Cost de inloculre brut (rotunjit) | 1.014.000 le| __echivalent 204.100 € 284 €/mp

La data de 04-mar.-24

. curs folosit Incalcul1 € = 4,9699 lel !
Nota 1* K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera( CIB corectat unitar = Cost unltar x K1 xK2 x K3)

Nota 2* Valoars = CIB f&rd TVA x suprafafa sau elementul
Abordarea prin cost presupune de asemenea o estimare a deprecieril, care include deteriorarea fizicd, deprecierea

functionala si deprecierea economica (din cauze externe).
o deteriorarea fizica _ o forma a deprecierii in care pierderea de valoare sau utilitate deplina a unui activ este

atribuitd cauzelor fizice, cum sunt uzura fizica i expunerea la diversi factori agresivi (mediu acid, mediu
salin, agenti atmosferici, etc.);

« deprecierea funciionald _ o forma de depreciere in care pierderea de valoare este datorata unor factori inerentj
proprietétii (cauzele pot fi: schimbari Tn proiect, materiale, procese care fac proprietatea sd devind inadecvata
pentru scopul propus, nevoia de o capacitate de productie mai mare, lipsa de utilitate, cheltuieli de

exploatare excedentare, efc.);

e deprecierea economica _ pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietati, cauzatd de factori exteriori
proprietatii (cum ar fi preturi majorate pentru materii prime, manopera sau utilitai fara crestere in pretul
produsului, sciderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari  restrictive
guvernamentale, inflatia, etc.).

Pentru calculul deprecierilor s-a folosit o metoda de segregare a deprecierilor. Metoda solicita evaluatorului sa analizeze
separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sé totalizeze o suma globala.

Daca evaluatorul utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.

T practics se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabila si externa.
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Uzura fizica recuperabila - reparatii

S-au considerat cheltuieli cu reparatiile
"neefeciuate la timp" ca si cost pentru
1.215€ 204134 € recuperaraa elementului sau pentru aducerea

Costbrut ... 14891 I j
Ponderea dinvaloare ' LoT288% ... 549% ! 100% | acestuia la starea de nou sau aproximativ de

Structura 8i compartimentarea Finisaje {nstalatu

i b
N o6 o€ ou

, —— Cee o€

Tusstspe 121836 2044386 == - !

4.2, Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata scurta Dateriorarea slementelor Gu viata scurta s-a _!
Element Finisaje Instalat mmc?t p""' es".mam raportului varsta -
durata de viata si aplicarea acestuia la costul de -
11.215 € i inlocuire al fiecarui element cu viata scurta.

|CIB- Uzura fizica recuperabila

Varsta efectiva "pe care o arata" 36 ani ! Varsta cronologica a fost estimata din
Durata de viata utila 30 ani! 40 ani ‘informatiile primite de la proprietar / reprezentant
{Uzura fizica nerecuperabila (%) 86,87% 90,00%’ ! si "observare"” (varsta pe care 0 arata) elementul
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta 38.133 €| 10.094€ | 48.227€ __la data inspactiei. = -

4. Uzurs fizica nerecupe

Elament
Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantficat prin estimarea raporiului varsta -

durata de viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu

viata scurta ajustale cu uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica

a fost preluata din declaratia / documentele puse la dispozitie de proprietar /
reprezentant.

______ a (%) 8500
126.881€

Uzura fizica nerecuperabil . S
Uzura fizica nerecuperablila (absoluta)

4.c. Neadecvare funclfonals recuperabila.

Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / Instalat in slructura existenta de un o€ ]
potential cumparator : i

Minus costul de instalare al elementului in structura existenta dac3 e-ar fi construit de la !

) { 0€ ]

inceput i |

| Cost al elementului existent (repararoa unui defect), inclus in estimarea de cost : 17.89 € | Aufost considerate cheltuieli cu reparalii pentru aducerea la
i B ) e i | stadiul de functiune

‘Total Neadecvars funcfionald

2rga externa

44, Deprecie o .
zm“clon oxternd aHk:ablli 16.223 € conf. calcul

Calcul depreciere externa

Element Comparabiitate Expicatil

) =
1 Pretoferta proprietatisimilare | C1:49.992 € C2:7.000 €  C2:49.982 €iconformoferte
2 Marja medie negociere (%) i | 10% 10%! Conform analiza de piata
3 Prejofetdajustat ...  6300€  44984€|  oti-(etixen2)
.4 Suprafafa teren amplasamente comparabile e Omp 3.000 mp{conform oferte R
| s Valoare unitar3 teren amplasamente comparabile _ 00€&mp 4,0 €/mp! Estimat evaluator .
6 Total valoare teren amplasamente comparabile _ -€ 12.000 € ; ct. 5xcrt. 6
7__Pratramas pentru constructii comparablle . 6.300€  32984€( ot.3-crt. 6
8 CIB mediu unitar constructii comparablle . 283 € Con. cat. IROVAL
g Suprafata desfagurati constructli 720 mpiconform oferte
10 1B constructii comparabile B crt. 8xort. 9 -

1 preciere fizica constructji comparabile
12 Depreciere funcfionald constructii comparabile
13 CIB depreciat fizic i functional

tevalator
crt. 10 X (1-crt. 11)(1-crt. 12)

14 Depreciere externs (%) i (e 13-ct )/ ot 13
55% selectats evaluator

Depraciere externa aplicabila

Dupa parcurgerea pagilor arétaii mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezulta costul
de inlocuire Net al constructiei:

Centralizator calcul yalori - cost de inlocuire dopraciat (CIN}
Element
[Total CIB o reeeee oo ns oo e Rt e ! 134
fizica recuperabila —

Valoare

Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala -

elements cuvista seurta
Depreciere extemna

s - elomente cu viata lunga
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Infocmit EvANDREIANA ALEXANQRA ELAVIA. leg. ANEYAR 189272024 Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timig
Opinia abordarii prin cost (constructii)
echivalent 51.700 lei

Valoare constructie (rotunjit)

Centralizator opinia abordarii prin cost (teren si constructii) ;
| 7700€|  echivalent | 38.300lei]
10.400 €/ echivalent i 51.700 lei.

18.100 € echivalent 90.000 lei

Valoare obtinuté - abordarea prin cost (CIN) = 18.100 € echivalent a 90.000 lei

5.2 Abordarea prin piata

Metoda comparatiei vanzérilor

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscutd si sub numele de metoda vanzarilor de referinta, utilizeaza informatii despre
vanzarile unor proprietati identice sau asemanatoare cu proprietatea subiect, pentru obtinerea unei indicafii agupa
valorii, Premisa importanté a abordarii este aceea ca valoarea subiectului de evaluat este in directa legatura cu prefurile

proprietatilor comparabile
Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiei (drepturile de proprietate

transmise, termenii financiari, condiiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare, condiiile pietel si
elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, componente neimobiliare ale

valorii).

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii
credibile privind tranzactii si/sau oferte recente, credibile®.

in pezentul raport abordare prin piata nu a fost utilizata, din lipsa comparabilelor.

Abordarea prin piata = 0 € echivalent 0 lei

53 Abordarea prin venit

Datorita tipului proprietétii si caracteristicilor acesteia, precum si calitatea /cantitatea datelor de piafa relevante evalutorul
a considerat nerelevanta/neaplicabila abordarea prin vent.

in aceste condifii valoarea obfinuta prin aceasta metodé este:neaplicabila

5Dac4 existd pufine vanzari recent finalizate sau cand accesul evaluatorilor la vénzdrile recent finalizate este restrictionat
ine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate

prin diverse prevederi specific cadrului legal sau cand sunt put at
lua in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare (oferte), cu condifia

ca relevanta acestor informatii s4 fie stabilita clar, analizala critic §i argumentatd
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

6 Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii

M

st et

| Aplicarea metodelor de evaluare

prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de piatd a

; proprietatii: 3
|
Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost 7
Rezultate obtinute: 0€ neaplicabila 18.100 €
echivalent a (rotunjit) . ) 0lei 90.000 lei |
S ~_Inanaliza selectdri indicatiei asupra valori s-a finuf contde: e !
' Adecvarea metodei ! neaplicata neaplicata buna \
Precizia buna fara precizie rezonabild
-’__ Cantitatea informatiilor insuficientd insuficienta suficienta

Valoarea nu contine TVA,

18.100 € echivalent a 90.000 lei

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin cost

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia acestora,
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatiilor) precum si scopul evaluérii, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd estimaté a proprietatii imobiliare descrise este:

Evaluator
' Andreiana Alexandra Flavia

T

| ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA -E.B.l
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7  Anexe o

7.4 Tranzactii si Oferte

Verificate telefonic /Interviu
Oferte vanzare teren intravilan
COMPARABILA1

rivat (O
o Raul

Wy Mol onmazen
ALy et els

l U 0721519045

My muite 3WIUM &€ BCesTy WInTes )

< >
LOGALITATE
Usbang,
© Timis E
n
“y
DEEDTLRNE CONSHIMATORN D8
Posae 08 feonuaric 2024 O
Teren agricol 3,52 Ha Liebling
Pubscnste
%% raraoe s 1108181 X
[ PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA
[ Persoana nzﬂ[ Suprafata uia: 35 200 m? ] [ Bxtravian / invaviian: Exva\ﬂanJ
Publicitate
X
[ (P} Calcuivaza rata ]
J
DESCRIERE
De vanzare 3,52 Ha la drumul principal 1a Intararea in comuna dinspre Stamora Romana . pretabil pentiu
ferma agricola, livada, fonduri europene sau parc fotovoltaic.
Suprafata este formara din dous CF uri de 1,76 Ha flecare.
Pref 14 000 euro / Ha
1D 264360236 Vigualizéri: 327 3 Raporieazs

Am utilizat suprafata de 1,76 ha
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COMPARABILA 2

Wi\ _olx.ro/d/ofert nd-un-hectar-de- -arabil-i
|DhZ4xz html?reason=extended search extended distance
oAt

& mjaravete07
wmpy feolvI wnje 2028
At o 02 FR0Ud 0 223

Trimite mesa)

[ e ]

Ml mute aunnsi ke aCN vin o )

LOCALITATE

© Dmisaes i

Postat G4 februar'e 2024 Q?

Vand un hectar de teren arabil in localitatea Obad

10 000 € Preful e negociabll

Publicitate

[7) ramape LA 2431

[] PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[?rsoana fizica J r Suprafata utila: 10 000 M

Publiciate
X

[ (P) Calculeaza rata ]

DESCRIERE

Se vinde un hectar teren arabil in localitatea Obad, judetul Timis. Pret : 10 000 euro negociabil

1D: 265753177 Vizualizéi: 68 2 Raporteazd
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Vand 1,44 Ha teren agricol Denta 11 500 EUR 0754472718

e

? Tems Denta

Bund. ma inferezeazi oferta
dumnearoasya. Mar es'e vasbid?

© Adaugifise T

Lonlacteard ving aond

» Ficlend

® Viuwclc 99
A Raporteszd

L Tton vs
Vi1 loste anuntaife

Distribaie snunjul pe

2%
"y
0O

Descriere

Vand 1,44 Ha teren agricol Denta
Pret 8000 ha

Vezi detali pe www.romimo.ro
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OFERTE CALCUL DEPRECIERE EXTERNA
Comparabila 1

: .olx.ro/d/o /vand -in- - .h

rvat (O

o« Dani
- 204 € nietruarie 2022
Aot W tenoiws 014

Q 074 379 1053 ;]

A4l Multe anurius 8% SCOSIA VNI

Pomat 0% mbroarte 2024

Vand grajd in Mandruloc

50 000 € rrewte negoci

2] ramaoe i 21508

Im] A C riac

mm J@MBMZONH\L] [:Mmlmmn:vﬂg
DESCRIERE

Se propune spre vinzare un grajd In

Arad, loc Mandloc

Terenut este nravilan cu acces la drum

Suprafaia torala este de 2020 mp din care 459 mp reprezinta grajdul.
Propeietatea este perfecta peniru ineceperea unei afaceri.

1D: 452080
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Comparabila 2

Grajd de demolare

o e v g e

Specificatji
Supratsta wila 00

Dascriere

Vand graid de demtare, mai midte detali |a telefon.

36ie4h

7 000 EUR 1w

0740586272
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Comparabila 3

httgs:/Mw_w,glx.rg[Q/gtgrtg[yand-tggj;—g rald-animale-IDhCJf5.html

kA
L3

Posiax 09 feteuate 2024 Q
Vand fost grajd animale

74 575 lei rrevseneqocas

[] PROMOVEAZA (5 REACTUALIZEAZA

[ persoananca | [ srave: uoieac |

DESCRIERE

Vvand 3000 m? de Tost grajd animaie platiorma In lateralul grajduiui de beton de 200m? ungime grajd 60m,
1aime 12m total 720m*de fost grajd ... Iac de pescuit de 12mx7 m cu adancime de 2 m.proprletar aC1e ia zi
.preful total peatru cel 3000m* este de 15.000

D, 260425091 Vizuaizdi 406 [ fapormean

prIvAT (D)

# Danlel
L™ J Fe QLY i sugust 2023
Aot pe il 12truane 2024

2 vanzaionul nu a primiting evaludi

Cum functioneaz’ rating-urie?

P Intra 'n conmul 13U OLX sau
Creeaza un cont nou pentru a
— COMACTA ACest vanzaor

{rtrd n cont / Cont nou

Trimite masal

Suna vanzatorul

0}
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7.2 Documente ale proprietatii

F P’ oﬁciull ;1: c:::m 5i Pub'hcﬁzte nmobjlar;; iowid 36303
"'.: Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiiia misoara “___..__.Q:tll
" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad vericare
R PENTRU INFORHARE i
Carte Funciard Nr. 401835 Foeni IMW“ m
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Foeni, jud. Timis
1 m‘: Ne! suprafata® (mp) Observatii / Referinte
ax 401835 5.000
Constructil
ot ,:'m Adresa Observatii / Referinte
ALl 401835-C1 Loc, Foeni, jud. Timis S. construita fa s0l:720 mp; Grajd
B. Partea II. Proprietari §i acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
199127 7 09/12/2013
Act nr. 0
52 |Intabulare. drept de molzumr&mr. HCL 30/31.10.2006. dobarﬁT A ALL
lodn Legé cota actuala
\TA
OBSERVATH: M’ je transcrisa din CF 401226/Foeni, inscrisa prin incheierea ar. 77576 din 25/05/2011;
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcini Referinte
NU SUNT

Pagina 2 din 3

Document care cangine dete cu carecter personsi, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 401835 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}*| Observatii / Referinte
401835 5.000
* Supra‘ata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
1
\'.
\\
Date referitoare la teren
bl mf’ e s“j‘& Taria Parcela | Nr.topo Observatii / Referinte
curti R = R ;
1 constructii DA | 5.000 Teren intravilan cu grajd
Date referitoare fa constructii
ct | Numsr Destinatie | supeaf. (mp) | irices Observali / Referinte
constructii - " .
a1| 4018351 |  industrialesi 330 |[Guscdl e emtTa ne: S
e
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct| Lungime segment
|_inceput|  sfa = (m)
1 2 72735
2 3 60.72
3| 4 70.806
re de e Legi Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3

Document care congine dote cw caracter

Extraze Jentrd inormare or-dine la adresn epay.ancplre Formy'ar versiunea L1
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Carte Funciara Nr. 401835 Comuna/Orag/Municipiu: Foeni

Punct Punct Lungime segment
Tnceput| sfargit! 1= (m)
4 1 69.658|

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
xxx Distanta dintre puncte este formati din segmante cumulate ce sunt mat mici decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activita
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, fard semndtura olografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil glreaﬁtzt,ﬁ informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de veriﬁcamd;?mbi!h antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdril ui.

Data si ora generarii,
29/02/2024, 13:55

Document care conpine dete cu carveter | jate de Ne. $77/2001. Pagina 3 din 3

Extrasze pent informare ca-ine ls adress epay.angire Farmuar vesiures L1
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 22/ 4 aprilie 2024

« Teren intravilan si constructie tip zootehnica-grajd »

Adresa proprietitii Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat
Proprietar:
prietar COMUNA FOENI, domeniu privat, cotat/1
Client: C.L.al Comunei FOENI, Jud. Timis CIF 5517181
Adresa client: Loc. Foeni, str. Principald, nr. 381, jud. Timis
| UTILIZATOR: C.L. al comunei Foeni, jud. Timis

Evaluator: Andreiana Alexandra Flavia
legitimatia ANEVAR: 18927 — valabila 2024




SINTEZA EVALUARII
REZUMAT BUNURI IMOBILE
Prestator | ANDREIANA ALEXANDRA E.B.. CIF: 40698116
Evaluator autorizat || ANDREIANA ALEXANDRA FAVIA _

Legitimatie A.N.E.V.AR. || 18927/2024

Data predare || 4 aprilie 2024

i?r

-

Stampila

e —
—

r
|

(

|

—

" Imobil evaluat || 401852/ Foeni
Nr.CF / localitate || Teren in suprafata de 5.925 mp cu constructie
zootehnica tip grajd, s= 1384 m

Cadastral / topografic || Nr. cad. 401852 aferent teren, 401852-C1 aferent
constructie

Adresa || Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zona periferica -trup
izolat

COMUNA FOENI, domeniu privat, cotd1/1
C.L. al Comunei FOENI, Jud. Timis CIF 5517181
C.L. al comunei Foeni, jud. Timi

Proprietar conform CF

| Utilizator |

!IH
||

[ CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT |
Imobil

|dentificare scriptica: conform Extras de carte Teren intravilan si constructie tip zootehnicd-grajd
funciara
Identificare fapticé: conform inspectiei I Conform cu identificarea din CF.

Absolut (integral

Dreptul de proprietate evaluat:

[Amplasare in localitate: e zona periferica trup izolat o
|Vecinatati: ggreggnd.R,IIA,etc.! Terenuri libere agricole si proprietati agroo-zootehnice

| Calitatea vecinatatilor: NS;S;B;FB l buna

fwe 1
| Pig;cumgaratorului: Da/Nu " Da . I
IE____—‘_____—__——:
‘ Teren I
Intravilan / extravilan: _conform CF || teren intravilan
| Categoria de folosinta: _conform CF || Curti constructii — '
T [T I —

Tipul drumului de acces la terenul evaluat: I Beton/éémént
Calitatea/starea drumului de acces: | bun&

Constructii |
[ ip: RiL;CiA etc |

|| Réim de inaltime: || P I |




—— ——
—_— ——

| Vechime: ani l 2001 |
Stare tehnica apreciata: S,B,FB | Satisfacatoare |
Stadiu fizic apreciat ca fiind executat: % | 100% |
Gradul de finisare a constructiilor evaluate: Inferioare, necesita renovare

Sc;Sd;Su: Grajd - Sc 138,4 m2 Scd 138,4 m?;

|

————

| Abordari/Metode/Tehnici utilizate II Abordarea prin cost - CIN

Valoare de piafa (rotunji) 11.700 € echivalent 58.200 lei




Cuprins

1

Termenii de referintd @i @VAIUATTI ........coueeersueusssmsems s 1
1.1 Identificarea si competenta eValUBIOTUILI .......c.ec.evmwriununiiies st 1
1.2 Identificare/DeSCHErea FAPOTUILE ... .. e.vececsresrsesruessesssssismsa st e 2
1.3 IAENEIFICATEA CHENTUILI .- evereersseesessssenesssseesesas s s eh e s b asa s m bbb 2
14 Destinatarul (UtliZatorul) FAPOMUILL.......cverveveser ettt 2
1.5 SCOPUI EVAIUETH ... eecvseseressnsss s 2
1.6 Identificarea activului supus evalurii (obiectul @VAIUAMI) ... 2
1.7 Tipul valorii estimate. Premisele Yo T TS OO OO PP P PP PP PP PR PRI PPOD 3
1.8 DAEA EVAIUATI .. veeveerseseeereseeeeesseseeesesssasase s seassnesh s s as s E ST ah s et eSS 3
1.9 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora ..........coooeoeiieiiininnnns 3
110 Natura si sursa informatiilor UtiiZate ...........ccoummirineiiiii i 3
1.1 Ipoteze semnificative — [poteze speciale SEMNIfICAtIVE ......vruevere v 4
142 Restrictii de utiizare, difuzare sau publicare. Condifi limitative, GDPR......ocoovivininniimneeeriiaenes 5
113 Reglementéri / Conformitatea cu standardele de EVAIUATE <o eeeeeeeeceveiresees e sisaeeeseiinrnnassiieneees 6
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

JntoguitEvANDREIANAALEXANDRA ELAVIA. leg. ANEVAR 189272024
RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinté ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea prestator: = ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA-Evaluari de bunuri imobile
= CUI: 14698116
» Sediu - date de corespondenta
o Mun. Timigoara
o Strada: Constructorilor, nr. 38, et.2, ap.25
o Telefon: 0738.841.882
o E-mail: andreiana flavia@gmail.com

Prin Evaluator Autorizat-  » Andreiana Alexandra Flavia, 18927 - valabila 2024;
Membru Titular ANEVAR: = Telefon: 0738.841.882; E-malil; andreiana.flavia@gmail.com

Certificare
»  Prin prezenta, in limita cunogtintelor §i informatiilor definute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest
raport sunt adevarate §i corecte;
«  Certificim c& analizele, opinille si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele semnificative - ipotezele
speciale semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional;
= Certificam faptul ¢& nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face obiectul
prezentului raport si niciun interes sau influent4 legata de partile implicate;
= Tn elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind omisa in mod
deliberat nicio informatie;
= Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unej
anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul / destinatarul sau alte persoane care au
interese legate de client / destinatar si nu este influentaté de aparitia unui eveniment ulterior;
= Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, lar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;
= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectdnd Codul Deontologic al profesiei de evaluator;

Certificam faptul c& EVALUATORUL, nu se afld sub incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR, nu existd o
condamnare definitiva pentru savérsirea unei infractjuni cu intentje iar evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se
afl3 in situatia de conflict de interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul raportului.
Declaratia evaluatorului:

= Andreiana Alexandra Flavia, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 18927 - valabilé 2024, “Declar ca atét eu cat §|
rudele mele de gradul intai:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilul in cauza, la procesul de
evaluare si la rezultatul evaluarii;

b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilului;

c) nu avem legaturd cu vanzatorul sau cumparatorul imobilului®
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

1.2 Identificare/Descrierea raportului
Identificare raport/ «  Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 22/ 4 aprilie 2024 in baza de date
Tip raport: a evaluatorului;

s Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2022, adoptate de
ANEVAR, in vigoare la data de referintd a evaluari, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valoril raportate, nefiind necesard nicio
excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

1.3 Identificarea clientului
Client » C.L. al Comunei FOENI, Jud. Timis CIF 5517181

Adresa clientului = Loc. Foeni, str. Principald, nr. 381, jud. Timis

1.4Destinatarul (utilizatorul) raportului
Utilizatorul raportului = C.L. al comunei Foeni, jud. Timis

1.5 Scopul evaluarii

= Estimarea valorii de piata-pentru informarea utilizatorului/clientului Tn vederea unei posibile tranzacfiondri

vanzare
= Raportul de evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt scop decat cel

declarat;
= Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodata $i in nicio altd circumstanta sau context in care raportul

de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri;

1.6 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaludrii)

Teren intravilan si constructie tip zootehnica-grajd, proprietate inscrisa in
401852 / Foeni, Cad/top: 401852 aferent teren, 401852-C1 aferent constructie
& Teren: 5925 mp, feren intravilan, categoria de folosintd Curti

Proprietate imobiliara:

Descriere:
constructii
& Grajd P- Sc 138,4 m% Scd 138,4 m% structurd din caramida, PIF:
2001
Adresa proprietatii: = Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zond periferica -trup izolat
Proprietar: » COMUNA FOENI, domeniu privat, cotal/1

Considerat dreptul absolut (integral, deplin) de proprietate.

Dreptul de proprietate evaluat:

Evaluatorul a avut la dispozitie o copie a Cartii Funciare nr. 401852 / Foeni,
oliberatd conform cererii 83657/28.03.2024, pusd la dispozie de catre
beneficiariclient, din care s-au extras datele mai sus prezentate, - anexate
prezentului raport si considerat parte integrants. Conform extrasului de carte
funciara prezentat proprietatea imobiliara i ini:

= Valoarea proprietaii a fost determinata in ipoteza ¢3 proprietatea este libera
de sarcini;

= |mobil grevat de contracte de concesiune / inchiriere: nu existd informatii;

= Sarcinile inscrise in 401852 / Foeni sunt prezentate in cap. 2.1.

i ) - | Pag. 2
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Utilizator: C.L. Foeni, jud, Timig

Intocmit EvANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg ANEVAR 1892712024

1.7 Tipul valorii estimate. Premisele valorii

Definitie: =, Valoarea de piaté este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludril, intre un cumpdrator hotarét §i un véanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care
pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauzé, prudent §i fara constrangere”.

Ipoteza: »  Opinia finala a evaluérii este prezentata in € $i lei. Exprimarea in € a opiniei
finale este adecvats doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza
evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitji
similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul tranzactjilor pe piaia imobiliara specifica etc.).

Curs de schimb: = Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a
fost 1 € =4.9740 lei.
Modalitéti de plat: »  Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care

urmeaza a fi plétita integral Tn ipoteza unei tranzactji féra a lua in calcul condifii de
plat’ deosebite (rate, leasing, esalonari) etc.
Premisa valorii: »  Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului supus evaludrii,

utilizarea curentd / existenta (a se vedea cap. 4 - C.M.B.U.)
»  Valoarea opinatd nu include costurile costurile vanzatorului generate de

vanzare prin licitafie sau costurile cumpératorului generate de cumparare si fara
eventuale ajustéri pentru oricare taxa plétibila de oricare dintre parti, ca efect direct
al tranzactionérii. Valoarea nu cuprinde TVA.

18 Data evaluarii
Data predarii raportului: = 4 aprilie 2024
Data inspectiei «  Inspectia s-a efectuat in data de 04.03.2024 si in data de 22.03.2024, in
prezenta reprezentantului clientului dna Saveta Moldovan.
Data de referinta a evaluarii: = 22.03.2024
19 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Documentarea: = in vederea identificrii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:
o Extras 401852 / Foeni;
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului
o Certificat de existenta construcie
« In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate $i zona,
precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
considerate relevante;
Restrictii »  Nu au fost

110  Natura si sursa informatiilor utilizate

Situatja juridica a proprietafii imobiliare, suprafata terenului;

Beneficiarul raportului - pentru informafiile legate de proprietatea imobiliara
evaluati (situatie — precizata prin extras de CF);

= |storicul proprietati, informatji primite de la client

= Scopul evaludrii — conform utilizator

Informatjii primite de la client /
proprietar / destinatar:

Informatii colectate de Informatji privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
evaluator: » Baza de date a evaluatorului;
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Intocrmit: Ev.ANDRE:

712024 Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timig
= |Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex: www.imobiliare.ro;
WWW.0IX.T0; WWW.romimo.ro; www.publiz4.ro etc;
= Date preluate din baza de date a Institutului  National de Statistica
/ insse. i
= Devize de lucrari constructii, finisaje
= Comparabilele folosite in evaluare sunt prezentate in anexe.

1.11 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:

Alte ipoteze semnificative:

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza umétoarelor ipoteze semnificative,
inclusiv a celor care pot sa apara in raport:

= Evaluatorul nu igi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate.
Titlul/Dreptul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul nu
este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie titlulidre tul de proprietate asupra acesteia si
care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au
fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul/dreptul
de proprictate este valabil §i se poate tranzactiona. Proprietatea imobiliara se
evalugazi pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legald (fitlul de
proprietate este valabil).

=  Proprietatea este evaluata féra ipoteci sau datorii (dreptul integral (absolut)
de proprietate);

= Se presupune c& proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile
privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare,
iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata.

= Evaluatorul a examinat extrasul CF, documentele privitoare la proprietate
anexate si a identificat proprietatea in baza informatiilor avute. Evaluatorul nu este
topografitopometrist §i nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ca
locafia si limitele proprietéii aga cum au fost ele indicate de proprietar, prin
reprezentant, §i descrise in  raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale;

»  Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si
descrisa n raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele
de proprietate/cadastrale. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimatd si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza
valids valoarea estimat’ pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale
lucréri topografice cu referire la proprietatea evaluatd vor invalida aceste
masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

«  Starea tehnici a constructiilor este cea descrisé fn raport. Nu am realizat o
analiz a constructilor, nici nu am inspectat acele parfi care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnicé descrisa. Nu
ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
constructiilor;

»  Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele fitigi generate de elemente
ascunse sau vecinatati care s afecteze proprietatea evaluat3; Nu au fost luate in
considerare astfel de ipoteze;

= Informatia fumizata de cétre terii este considerata de incredere dar nu i se
acorda garanfii pentru acuratete; Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii
necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera a fi
credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevarate si corecte, surse
indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatilor furnizate de terte parti;

«  Previziunile, proiectile sau estimérile continute in raport se bazeazéd pe
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Ipoteze speciale semnificative:

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ofertei, preful materialelor si
lucrarilor de constructie anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

= Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau
raport care s indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

= Din informatille definute de catre evaluator nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaludrii care afecteazé
valoarea terenului sau constructiilor (nici proprietatea supusa evaluarii nici in zona
de amplasare). Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase.
Valorile sunt estimate in ipoteza ¢a nu exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior
ca existd contaminari peproprietatea eviuatédsau ca au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate.

» Accesul la imobil este bun si se face astfel din drum asfaltat (DS-54 cad.
402780), apoi pe drum de beton (DS-56, cad. 402660)-drumuri publice-proprietate
Comuna Foeni, apoi pe drum de beton (DR 439/1 cad. 403213 si 401225-drumuri
de acces proprietate privatd Comuna Foeni, drumuri Intabulate. Pentru suprafafa
neintabulati de drum (conf. analiza GEOPORTAL ANCPI) evaluatorul nu a avut la
dispozitie documente de proprietate privind dreptul de proprietate. Pe latura
punctelor 5.6. conf. discutiilor, existd si un drum de exploatare. Proprietatea este
evaluat3 in ipoteza faptului c3, are reglementat si inscris in cartea funciara accesul
la proprietate, in caz contrar, valoarea va fi afectata.

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative, GDPR

Restrictii:

Conditii limitative:

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat i numai
pentru uzul utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris
si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat
cel declarat.

»  Datele si informatjile din raport sunt confidentiale;

= Publicarea, partiald sau integrald, precum si ufilizarea lui de catre alte
persoane nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara utilizatorului,
nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in uma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

«  Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la
programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio
alta evaluare; in caz contrar nu este valida;

»  Accesul la imobil este bun si se face astfel din drum asfaltat (DS-54 cad.
402780), apoi pe drum de beton (DS-56, cad. 402660)-drumuri publice-proprietate
Comuna Foeni, apoi pe drum de beton (DR 439/1 cad. 403213 si 401225-drumuri
de acces proprietate privatd Comuna Foeni, drumuri Intabulate. Pentru suprafata
neintabulata de drum (conf. analiza GEOPORTAL ANCPI), evaluatorul nu a avut la
dispozitie documente de proprietate privind dreptul de proprietate. Pe latura
punctelor 5.6. conf. discutiilor, existd i un drum de exploatare. Proprietatea este
evaluatd Tn ipoteza faptului ¢a, are reglementat si inscris in cartea funciara
accesul la proprietate, in caz contrar, valoarea va fi afectata.

« Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca
urmare a unor greseli in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a
servicillor sale), decat in limita asigurarii de raspundere profesionala pe
care evaluatorul o are incheiata conform reglementdrilor in vigoare;
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= Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in
cazul in care culpa evaluatorului este dovedita conform legislatiei in
vigoare.

»  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau s depund mérturie in instanta relativ la proprietatea in

chestiune.

Clauze GDPR = Toate parile! implicate accepta faptul ca se pot colecta si se pot prelucrea
datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport doar in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitafi care asigura confidentialitatea $i securitatea
adecvats a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si fmpotriva pierderii, a distrugerii sau a deterioraril
accidentale.
= In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplica
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind
protectia datelor) si ale legislafiei nationale.

» Datele cu caracter personal comunicate in cadrul prezentului raport, vor fi
prelucrate doar in scopul executaril misiunii de evaluare.

» Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executaril
prezentului raport sunt urmétoarele: (de ex.: nume si prenume, adresé, serie i
numér carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de
posta electronica, cod bancar).

= Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate
institutiilor publice, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare, la solicitarea
expresa a acestora.

» in contextul Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date, prelucrare inseamna orice operatiune sau set de operatiuni efectuate
asupra datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter
personal, cu sau fara utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea,
inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau modificarea,
extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau
punerea la dispozitie in orice alt mod, alinierea sau combinarea, restrictionarea,
stergerea sau distrugerea.

»  Partile Tsi garanteaza reciproc dreptul la informare si acces la datele cu
caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la
restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

= Datele personale inscrise in prezentul raport sunt pastrate in conformitate cu
prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

1.13 Reglementri / Conformitatea cu standardele de evaluare

Standarde de evaluare: Prezentul raport de evaluare s-a intocmit Tn conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data intocmirii prezentului
raport:
» SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenil de referinté ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)

1 Evaluator, client contractual I -
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Ghiduri metodologice

» GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

NU au fost devieri de la standarde

Reglementari: = Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile

2

standardelor de evaluare mentionate anterior, cu normele i cu metodologia de
lucru recomandate in materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul

raport;
» Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd
asigurarea de raspundere profesionala.

Prezentarea datelor

W

2.1 Identificarea proprietétii imobiliare subiect. Descrierea juridica

{dentificarea

Descrierea
Jjuridicad

« [n 401852/ Foeni, nr. cad. 401852 aferent teren, 401852-C1 aferent constructie

» Proprietatea evaluatd Teren intravilan si construcfie tip zootehnica-grajd este situatd in Loc. Foeni,
jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat, aceasté adresa se afla in zona periferica, a localitati,
Accesul la imobil este bun si se face astfel din drum asfaltat (DS-54 cad. 402780), apoi pe drum dg
beton (DS-56, cad. 402660)-drumuri publice-proprietate Comuna Foeni, apoi pe drum de beton (DR
4391 cad. 403213 si 401225-drumuri de acces proprietate privatd Comuna Foeni, drumuri Intabulate.
Pentru suprafata neintabulatd de drum evaluatorul nu a avut la dispozitie documente de proprietate
privind dreptul de proprietate. Pe latura punctelor 5.6, conf. discufiilor, exista si un drum de exploatare.
Proprietatea este evaluaté in ipoteza faptului c&, are reglementat si inscris in cartea funciara accesul fa
proprietate, in caz contrar valoarea va fi afectata.

! .

wtﬁtﬁ@u:u;’d@

= Descrierea imobilului, , Teren intravilan si constructie tip zootehnica-grajd, nr. top/cad: Nr. cad.
401852 aferent teren, 401852-C1 aferent constructie;

Teren:

= tip teren intravilan;

= categoria de folosintd Curti constructii;

»  Suprafaté de 5.925 mp.

Constructia:
= Grajd P - Sc 138,4 m% Scd 138,4 m? structura din c&ramida, an PIF: 2001

=  Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

s Este intabulat dreptul de proprietate in favoarea COMUNA FOENI, domeniu privat, cota1/1;
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Intocit. Ev.ANDREIANA ALEXANDRA ELAVIA, log. ANEVAR 18927/2024 Utilizator; C.L. Foeni, jud. Timis
« Conform inscrierii privitoare la dezmembramitele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini:
= Proprietatea este libera de sarcini, nu sunt inscrieri.
Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine COMUNA FOENI,
domeniu privat, cotai/1, iar conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini

Ipoteza: » Valoarea proprietafii a fost determinaté in ipoteza ¢a proprietatea este libera de sarcini.

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate (componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile: » Prezenta evaluare nu include nicio componentd nonimobiliara.

23 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Zona de amplasare »  Proprietatea este situaté in Loc. Foen, jud. Timis, intravilan zona periferica -
trup izolatzona periferica;
= Foeni este o comund in judeful Timis, Banat, Romania, formaté din satele
Cruceni si Foeni (resedinta)
«  Situata in sud-vestul judefului Timis, la granita cu Serbia, localitatea Foeni se
afla la o distanta de 42,1 km de municipiul Timisoara (pe drumul judetean DJ 593)
si 39,9 km de orasul Deta. Este traversata de drumul national DN59B Carpinis -
Deta. Se invecineaza la nord cu lohanisfeld, la nord-est cu Giulvéz si la sud cu
Cruceni..
»  Conform recensamantului efetuat in 2021, populatia comunei Foeni se ridica
la 1.500 locuitori, in scidere fatd de recensdméntul anterior din 2011, cand
fusesera inregistrati 1.737 de locuitori
= Loc. Semlacul Mare este o localitate rurald, mai putin importantd, de

dimensiuni mici,

= Veniturile medii realizate de locuitori sunt fa nivelul mediei pe tara;
» Raportat la contextul national, localitatea are 0 economie slab dezvoltata,
orientata mai mult pe activitéti agro-zootehnice;
= 7Zona in care se afla amplasatimobilul evaluat este o zona agricola;
» Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendinta de
stagnare), varsta medie fiind la nivel cu media pe localitate (cu tendintd de

stagnare).

Caracterul zonei de amplasare: = In zond sunt amplasate proprietati agro-zootehnice §i terenuri libere
Tn zona se aflé:
» Refea de transport in comun /a distantd mare, cu mijloace de transport
insuficiente
» Unitati comerciale /a distan{d; magazine in zond insuficiente, slab
aprovizionate.
Unitati de nvatdmant (mediu): fa distanfé mare
Unitati medicale: /a distanta mare
Institutii de cult: la distanta mare
Sedii de banci: /a distan{a mare
Parcuri -

Utilitati edilitare: in zona se afla:
» Retea urbana de energie eleclrica: existenta

Retea urbana de apa: existentd; la teren

Retea urban de termoficare: inexistenta

Retea urbana de gaze: inexistenta

Retea urban de canalizare: inexistenta

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta

o - | Pag. 8




Gradul de poluare orientativ
(rezultat din observafii sau
informatii ale evaluatorului, fara
expertizare sau determindri de
laborator ale noxelor)

Concluzii generale privind zona
de amplasare

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

= Poluare fonica = scazuta,

* Poluare cu noxe auto: — scizutd

- H H ~e .
Poluare chimica: - fara

Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatji, adresa:Loc. Foeni,
jud. Timis, intravilan zona periferica -trup izolat

Zona este caracterizatdca una cu potential mic de dezvoltare - agro-
zootehnicé, fiind bine localizats, departe de sursele poluante.

Distanta fata de centrul localitatii: mare;

Densitatea constructiilor in zona: <25%;

Infrastructurd: buna;

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: in scadere;

24 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Terenul

Parcela de teren in suprafat totald de 5.925m?2.

Tipul:

Stare teren:

Amenajari

Suprafatd optima necesar
proprietatii:

Utilitati la teren:

teren intravilan

Categoria de folosinta: Curti constructii;

Proprietate: personald;

Cota: exclusiva;

Drept de proprietate: Deplin;

Front stradal (acces): latura 1-2: 47,6 ml, latura 5-6: 28,3 ml

Forma:regulata;

Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de

conditiile de fundare ale terenului.

Terenul este f3rd denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze utilizarea.
Nu necesité cheltuieli de adecvare.

Ziduri de sprijin: Nu

Terase pe porfiuni: Nu

Alte amenajari: Nu

Da;

Teren in surplus: Nu

Teren in exces: Nu

energie electrica, apa

Terenul aferent proprietatii este schitat in localitate astfel:
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(sursa GOOGLE MAPS)
Grajd
! Tip: = P 2001 avand o stare generald Satisfacétoare cu un grad de finisaje considerat inferior
Arii: »  Grajd P~ Sc 138,4 m2 Scd 138,4 m? Su 112,3 m?(estimat ev. Su=scd/1,2)
= |nfrastructura (fundatii) : beton+caramida
= Suprastructura: .
Structura constructiva = Caramida
= Acoperis : sarpanta lemn. l
= |nvelitoare: tigla 1
| Utilitati _ = Enel,apd R S
Finisaje " Inferioare, necesita renovare
| Tamplarie = lemnfardgeam o R

Tamplarie




AR 18927/2004.......... Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Pardosell » beton L

Perefi = tencuiel i spoiel cu var-degradate

Fotografii
Acces
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[ Concluzii generale | = Deprecieri identificate: féra / conform cu varsta;
privind constructia_| * Finisaje considerate ‘inferioare’; necesitd reparati

Impozite » In conformitate cu prevderile privind CODUL FISCAL cu NORMELE
METODOLOGICE DE APLICARE;
» |n conformitate cu prevederile HCL,
Taxe: = |dem Impozite
Ipoteza: = Fara
25 Istoric, incluzand vanzarile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzdnd vanzarile
anterioare

Oferte sau cotatii curente:

3 Analiza pietei

= Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;

« Conform analizei de piata.

M

Considerente generale:

» Piafa reprezintd mediul in care se tranzacfioneaza bunurile si serviciile, intre
cumpdratori si vanzitori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata
presupune ca bunurile sau servicile se pot comercializa fara restrictii intre
participanti (cumparatori si vanzatori).

» Participantii reactoneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alfi factori de
stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor
sau serviciilor si la nevoile §i dorintele individuale.

» Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate
imobiliars, este fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea
proprietate  s-ar  comercializa. Pretul obtenabil va depinde de numérul
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cumpdratorilor i al vanzatorilor de pe 0 anumit3 piata, la data evaluarii.

Tipul proprietaii, identificarea = Caracteristiclle si elementele proprietatilor evaluate duc la identificarea

pietei proprietétii subiect:

intravilane cat si extravilane cu posibilitate de construire / dezvollare

Arealul analizat:

segmentului de piatd a proprietdii de tipul  Teren intravilan i constructie tip
zootehnicd-grajd, amplasate in zona periferica a localitétii, respectiv atat terenuri

= Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona periferica a
localitaii precum i alte zone similare din punct de vedere economic i social din

localitatea de amplasare, respective zone similare ca dezvoltare din judeful de

amplasare piafé regionald

31 Analiza cererii

Cererea reflectd in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale Tn stransa concordanta cu puterea de cumparare,
precum si preferintele consumatorilor. Factori importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii [Z:I dezavantaj D neinfluentabil D avantaj
Venitul pe gospodarie D < med. nationala ~ med. nationald r__] > med. nationala
Puterea de cumparare? I:] < med. nationala I—X_:l ~ med. nationala D > med. nationala
Rata vanzarilor® D in scadere stagnare D in crestere
Accesul in zona [:] dezavantaj |Z| neinfluentabil D avantaj
Politici publice zonale D dezavanta] neinfluentabil :l avantaj

Cresterea economicé a zonei D dezavantaj E neinfluentabil D avantaj

« in cazul in care proprietatea ar fi expusé pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor
din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes considerat mic din partea potentjalilor

cumparatori;
= potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd, numarul acestora fiind

considerat mic;
= profilul potentialului cumparator este, cel mali probabil, "persoand fizica / juridicd cu venituri medii

(putere economicd normald) capabil sa obtina finantare $i s& sustind rambursarea”, in vederea
achizitionarii / dezvoltarii proprietati.

Concluzii

3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se referd disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizafi:

Disponibilitate proprietati similare Mare Medie x | Mica
Tendita pretului |:] scadere IZI stagnare D Crestere
Costuri de construire D scadere D stagnare E Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:

2 procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achiziti
3 Rota de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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. ditiiep Iii B favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile m neinfluentabile :I dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile m neinfluentabile |:] dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D Nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare EI mica E medie D mare
» existd proprietéti similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul fiind considerat

"mic";
» in aria de piata definits, existd proprietéfile similare calitativ cu cea evaluatd, disponibilitatea
Concluzii fiind considerata micé;
» proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piata sunt proprietati construite vechi;
» tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o fezabilitate i o
productivitate ridicaté (fata de utilizarea rezidentiala):Nu exista

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietati imobiliare nu
se afla in echilibru. Tn momentul evalurii cat si pe termen scurt evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei

proprietafii subiect astfel:

Nu Piata activa:
Caracterizaté de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in oferta si o crestere a preturilor

“Echilibru relativ":
Da Caracterizat prin decalaj minim intre cerere gi ofertd o ugoara cregtere a preturilor unitare fatd de perioada

precedentd, numér relativ mic de tranzactii

Nu Piata in declin:
Sciderea cererii este Insotita de o oferté relativ excedentard $i o scddere a prefurilor

Piaté a cumparatorului
Da O piaté in care cumpdratorii sunt in avantaj (atunci cand prefurile de piatd sunt relativ scazute datorita unui

surplus de proprietati sau un numar redus de cumparatori potentiali)

Piat4 a vanzatorului

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietéfi similare disponibile pot obtine prefuri mai mari
Nu decét cele obfinute in pericada imediat precedentd. O piafa in care putinele proprietati disponibile sunt
solicitate la preturi predominante de cétre mai mulfi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale

dezvoltatorilor peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii E Scazut D “Echilibru relativ’ D Peste oferta
Nivelul ofertei E Scazut l:l ,Echilibru relativ’ D Peste cerere

Val. de piatd a prop. similare in zona D In crestere ,Echilibru relativ’ E:] in scadere
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Jntogmit: Ev.ANDREIANA ALEXANDRA ELAVIA. leg. ANEVAR 18927/2024

Perioada de marketabilitate []<6luni
Lichiditate [ Mica
Interes la cumparare D Mare
Interes la inchiriere E:I Mare
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4  Cea mai buna utilizare

Cea mai bun utilizare (CMBU) reprezinta alterativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care va
constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

CMBU - “cea mai buna utilizare trebuie s fie posibili fizic (dacé este cazul), fezabild din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activulul’

Cea mai buni utilizare este utilizarea care, din perspective aunui participant de pe piaa, are ca rezultat cea mai mare
valoarea unui activ.

Terenul este analizat in una din umatoarele situatji:
= cea maibun3 utilizare a terenului liber (chiar dacé exista constructii edificate pe acesta);

= cea maibuni utilizare a terenului construit

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona periferica a localitatii Foeni, zona slab populatd
agricold, cu constructii tip agro-zootehnice.

Avand in vedere aceste aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, daca amen r fi construit la data
evaluarii, el ar prezenta interes mediu pentru o dezvoltare agrozootehnica — si putem afirma ¢& amplasamentul analizat
se afld in CMBU a sa, f4r4 a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare.

Tinand cont de tipul proprietétii $i amplasarea acesteia, utilizarea actual se poate valida ca fiind cea care maximizeaza

productivitatea proprietdtii analizate (proprietate agroo-zootehnica).

Proprietatea evaluata este una agro-zootehnica si va fi evaluata in contextul faptelor curente din piata sa, prin prisma

criterilor care definesc notiunea de CMBU aceasta:
= este permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productiva (se

referd la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celel mai bune utilizari - destinaji).
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5 Evaluare

5.1 Abordarea prin cost

Metoda costului de inlocuire

Costul de Tnlocuire este relevant pentru determinarea prefului pe care l-ar plti un participant de pe piata.

Scopul metodei costuluide fnlocuire este stabilirea valorii de piata a proprietatii subiect prin estimarea costurilor
de achizitionare a terenului (valoarea de piatd a terenului) si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau
de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie / adaptare. Costul

terenului se adauga la costul total al constructjilor.

Daca este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentul / profitul promotorului
imobiliar. In cazul unei proprietéti vechi pentru estimarea unei valori care s reflecte aproximativ valoarea de piatd, se
scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizicd, depreciere functionald

(tehnologicd) si depreciere externé (economica).

Dup# aplicarea ajustérilor enumerate anterior costul este cunoscut sub denumirea de cost de inlocuire
depreciate sau cost de Inlocuire net.

Proprietatea evaluatd este una destul de atipica, terenul fiind intravilan-curti-constructi, conform documente, dar cu o
utilizare agricola.

Pe piaté nu sunt oferte cu suprafete comparabile,
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Estimarea valorii terenului

Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducand la o opinie a valorii
de piata a acestuia, la care s-au adaugat cheltuieli cu trecerea in intravilan.

Conceptele anticiparii $i schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei siechilibrului, precum si
cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand exista date comparabile. Prin aceasté metoda, preturile referitoare
la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de aseméndri sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe
valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locald.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare
colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactji.

Unitatea de comparatie a fost €/ha si elementele de comparatie au fost:

Comparabila 2 Comparabila 3

Criterii §i elemente de comparatie: Proprietatea subiect Comparahiia 1
Pret bial vanzare / ofertare ] ? 24.640 € | 10000€ | 1150€&
PreIul unitar- criteriul demmEraie 14.000 €/Ha [ 10.000 €/Ha 7.986 €/Ha
Tipul comparabilei = . oferta = oferta oera
1. Drepurl de proprielate ransmis absolut (integral) | similar _ ‘ similar similar |
2. Resticii legale / de mediu fara ) similar { similar | similar
3. Situafiala"CF* (extras CF /identiicare
cadastrala | schil cadastas) da/da/da B da/da/da da/dalda da/dald§ -
4. Conditii de fnantare | presupuscash | _considerate numerar considerale numerar considerate numerar
5. Condlli de vanzare | nepartniboare similare similare - similare

i i data evaluarii data evaluarii data evaluari data evaluari

Inravilan loc. Foeni

& Caracensio zce
8.a. Marime ( dimensiune/parceld) exploatali 0,5925 Ha __176Ha _1,00Ha 144 Ha
8.b. Grad de comasare al terenurilor mediu similar I similar ] similar o
8.c. Calitatea solului (Clasa)| _HI HI ; HI Hi L
8.d. Cakegoria B 8 | B 1 B .
8.e. Drum acces la parceld bebn #r4 importanid economicd fr& importania economicd f4ra importantd economica
— -
8.1 Amenajari (canale de irigatie, de desecare, L .
lrase pe porluni €kc)| fara A similar similar similar |
9. Zonarea - desfinatia legala permisa | curfconskuchi | agricol I agricol e agricol i
10. Cea mai bund ufiizare agriool | . agricol | _agieol . agiedl

Grila de piat3 se prezinta astfel:
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[ntogrmit. ELAND
Comparabila 1 Comparatila 2 Comparabila 3
\dentficare Infravilan loc. Foeni Exiray, Liebling Extrav. Obad Extrav. Denta
_ dam __ prezent __prezent prezent prezent
- Suprafata 0,5925 Ha 1.76 Ha 100Ha __ 144Ha
" Prettotal vanzare /ofertare 24.640 € 10.000 € T 11,500 €
Preful unitar- criteriul de comparatie 14.000 €/Ha 10.000 €/Ha 7.986 €/Ha
Tip comparahild oferta oferla okria |
Analiza date/ negociere / interviu -2.464 € -1.000 € -1.150 € -
D |Marja de negociere (%) / absolui A0%_ | A40€ | -10% | 1000€ A0% | T9€
S Pret de vanzare ajustat ] 12.600 €/Ha 9.000 €/Ha | 7480 €/Ha
] absolut (inegra) similar similar similar__
3 o 0% 0 €/Ha 0% | 0€/Ha 0% | Q€/Ha
o 12,600 €/Ha 9,000 €/Ha 7490 €/Ha
& fora similar____ _smber | omiar
o I - 0% | 0€/Ha 0% | O0€/Ha | 0% | 0€/Ha
& , 12,600 €/Ha 3,000 €/ Ha T 7A0€iHa
w ~ daldaida daldaida daldaida dafdada
‘ é Cheluieli intabulare, schite cadastale i (€ 0€ 0€
g 00% | 0€/Ha 00% | 0€/Ha 0,0% 0€/Ha |
o 12.600 €/Ha 9.000 €/Ha 7190 €/Ha
presupus cash considerale numerar | %abmm,erar considerate numerar
T T % | 0é€/Ha 0% 0 €/Ha 0% | 0€/Ha |
o - 12.600 €/Ha 9.000 €/ Ha "~ 7TM90€IHa
nepartinitoare similare similare i1 similare |
= 0% | _0€/Ha 0% | O0€/Ha | 0% | 0€iHa |
f " 12.600 €/Ha 9.000 €/Ha , 7.190 €/Ha
dataevaluari data evaluarii data evaluarii data evaluari
0% | (0€/Ha 0% | 0€/Ha | 0€/Ha |
| 12.600 €/Ha _ 9,000 €/Ha | 7490 €/Ha
| raanboeFosnl | Extrav. Liebling \ _Emav.Obad Extav.Dena
200% | 3780 €/Ha | -200% | 1800 €/Ha | 00% | C0€/Ha _
W 8,820 €/Ha 7.200 €/ Ha 7490 €/Ha
S 0,5925 Ha 176Ha ~100Ha [ 144Ha
P T 5% | _#0¢€/Ha % | -220 €/Ha 5% | 380 €/Ha
= mediy similar similar similar
4 00% | 0€&/Ha 00% | O0€/Ha | 00% | 0€/Ha |
b4l 8.c. Calitatea soiului {Clasa) [ I HI ___H o o
& Wusere [t | va 0.0% 0€/Ha 00% | 0€/Ha 00% | 0€/He
bl 8.d. Categoria B B 8 B
;_; stz 00% | 0€/Ha | 00% 0€/Ha | 00% | O€/Ha
; oo fird Imporiant economica | fara imporkangi sconomicé | B importants economio
S lapswe (%o 00% | O€/Ha | 00% | 0€Ha | 00% | 0€/Ha
€ |pre| gustal | 8.380 €/ Ha 6.980 €/ Ha 6.830 €/Ha
ol .. Amenajari fara I similar | similar = similar o
& |Austore (%) /1l o T 0% | _O0€/Ha | O% | 0€Ha . 0% [ oeHa |
o 8.380 €/ Ha | 6980 €/ Ha ‘ 6830 €/Ha |
uuj curfi constructi agricol [ agricol agricol
G [Austar 0.0% 0 €/Ha 00% | 0€/Ha 00% | 0€/Ha
q 8.380 €/ Ha ; 6.980 €/ Ha 6.830 €/ Ha -
Bl 10. Cea mai buna utilizare agricol L agricol agricol ~ agricol
[Ajustare (%) / botal | 00% 0 €/Ha 00% | 0€/Ha 00% | O0€/Ha |
8.380 €/ Ha
| 8.400 €/ Ha 7.000 €/Ha 6.800 €/ Ha

L Total numar ajustari
Valoarea de piatd determinata prin comparafii (rotunjit)
Valoare teren extravilan/ ha 6.800 €/ha echivalent a 33,800 leilha
Valoare teren extravilan (rounj 4.000€ echivalent a 19.900 lei
Curs valutar folositin calcul 1 € = 4,9740 lei
ladata 22-mar.-24
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A ALEXANDRA ELAVIA. leg. ANEYAR 189272024 ......oooooere —

nfocmit. ExA
[Explicarea afustarilor: e
tului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactji. Din analizele de piala efectuate si din informajite de piatd

S-au ajustat comparabilele oferiate datorita fap
obtinute (inerviuri) rezultand ca preful final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta ‘

N Nu au iostﬁecware ajustari —_—

'51. Drepturl de proprietate transmis
) Nuaufostnecesareajustari

2. Restrictii legale / de mediu

3. Situatia la "CF"” .
Nu au fost necesare ajustari pentru cheltuiei intabulare in CF - Titlu de proprietate/schita cadastrala
4. Conditii de finantare . o Nu au fost necesare ajustari ]
5. Conditii de vénzare o = - Nuaufostnecesare ajustari -
6. Condltii ale piefsi (timpul) _ Nu au fost necesare ajustari |
Caracteristici fizice A . _ _ 0
|
Ajustari negative aplicate comparabilel 1§l 2 pentru amplesare superioara fafi de subiect Jocalitafi mai
7. Localizare bine cotate pe piata specifica a astiel de proprietaf. 3 find considerats similard nu a fost ajustat, Ajustari

‘ rezultate din analiza zonelor de amplasare.

8.2, Marime ( dimensiune/parcel) explo atatie Ajustari negative aplicate tuturor com parabilelor pentru suprafata mai mare, mai bine cotata pe piata

v ) . ) _ specifica conform cu utiizare terenului, ofertate |a preturi mai mari. -
8.b. Grad de comasare al terenurilor nu au fost necesare ajustari B _4
8.c. Calitatea solului (Clasa) N Nu au fost necesare ajustari — .

|
8.d. Categoria Nu au fost necesare ajustari
.”_Ee. Drum acces la parceld o Nu au fost necesare ajustari o -._,
8.f. Amenajari Nu au fost necesare ajustari
9. Zonarea - destinatia legala permisa : Nu au fost necesare ajustari ' __
10. Cea mai buna utilizare Nu au fostnecesare ajustari
| Valoarea estimati a fost asimilabila valorii cu cele mai pufine ajustari

(aJustarea bruti procentuald cea mai micl) ]

Cheltuieli scoaterea din circuitul | Lucrari fopografice
agricol cu recere in intravilan | (schite, intabulari) Total

(€/mp) (€/mp) cheftuieli

o8 ¢/mp [ 02 e¢/mp__[1,0 €¢/mp|

IN nuari 4pentru modificarea anexei la Ordinul ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.343/2018 privind
aprobarea valorii tarifului datorat pentru scoaterea definitivé sau temporara din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan,
precum §i pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan

ANEXA(Anexa la Ordinul nr. 1.343/2018) Valoarea tarifului datorat in anul 2024 pentru scoaterea definitive sau temporara din

circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan,precum $i pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan

Clasa terenului agricol 1 2 3 4 5
Tarif - lei/mp Koo 1350 [B00 [250 [2,00
\aloarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie - lei/mp 416 3,864 3,312 [2,7600 (2,20t

NOTE: Coeficientul de inflatie aplicabil pentru perioada anului 2024 este n valoare de 10,4%, conform datslor publicate de Insfitutul National de Statistica.
« Valoarea tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau temporar@ din circuitul agricol a terenurilor aflate tn extravilan, precum si pentru introducerea
terenurilor agricole In intravilan se calculeaza inmultind suprafala in mp cu valoarea tarifului indexat cu coeficientul de infiatie din tabel.
+ Valoarea tarifului indexat cu coeficientul de inflafie, datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol  terenurilor afate in extravilan,
precum $i pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan, prevazut In prezenta anex3, se aplica pana la data de 31 decembrie 2024, cu posibilitatea
prelungirii acestei perioade In anul urmétor pand la data publicari de catre Institutul National de Statistica pe pagina oficiald de infemet a coeficientului de
inflatie aplicabil anului urméitor $i aprobarii valorii actualizate prin ordin al ministrului agriculturii $i dezvoitarii rurale.

[
| identificare imobil
Nr. £ it
Crt

Qbservatit

} ak =
: Suprafata Suprafata libera
|

|
Nr. CF .cad. i { ip ter
! rC Nr.cad | Tip teren ‘Suprafa!a(mp) Tip teren consteUita {mp) pentrl;':‘g;\strun

curf ' teren constuit grajd- ! |
consiui | 95™ | oroprcate UAT FOENI | 184 ™ 6.787mp

=SS S— I — mn—*lsagﬂ




Uilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

VALOARE DE PIATATERENLIBER

Tntosmit. Ev ANDREIANA AL £
' WA SR T T \

‘ |
Valoare de piata | Cheltuieli scoaterea din circuitul Valoare de piata] Valoare de Valoare de

Valoare de ; j By : S e e [P ED e i T
iatd €/ha teren extravilan | agricol cu trecere in intravilan estimata piatd estimata | piata estimata
i (€) { trup izolat si lucrari topografice (rotuniit) {rotunjit) {€/mp)

5787 € 9.800 € 48.700 lei

Estimarea costului de inlocuire depreciat al constructiilor

Pentru estimarea costului de Tnlocuire depreciat s-a pomit de la un cost de inlocuire (bazat pe o copie a utilitéfii activului
supus evaluarii, $i nu a caracteristicilor fizice exacte ale acestuia) denumit si cost de inlocuire brut (CIB) apoi au fost

scazute diferitele forme de deprecieri fizice si deprecieri relevante) dupa formula:

COSTUL DE INLOCUIRE DEPRECIAT (CIN%) = {[(CIB = D fzca) - D functonas] = D extema}

in ceea ce urmeaz3 pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelatla o estimare a costului de inlocuire de nou (brut) pe
o metods de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Comeliu Schiopu)” actualizate prin calalogul “INDICI DE
ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor
IROVAL (Corneliu Schiopu)” corectatate cu un coeficient de corectie “zonal" preluat de evaluator din devizele de lucrari

cunoscute de acesta la data evaluari

in urma metodologiei a rezultat urmatoarea valoare a constructiei:
FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - GRAJD

1. Adresa: Loc. Foeni, jud. Timis, intravilan zon& periferica -irup izolat

2. Data de referintd Dala 22-mar.-24
an constructie / renovare 2001 Curs 1 € = 4,9740 lei
suprafata teren aferent 5,925 mp

suprafata construita sol 138,40 mp

suprafata desfasurala 138,40 m.p.

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
E - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2023-2024
K10.9970 K2 1.0000

INDICI DE ACTUALIZARE COSTURIDE RECONSTRUCTI
3. CALCUL CIB

Denumlre Simbol Cost unitar

cnehcne'nh CIB corectat unitar cu TVA CIS/mEs Valoare CIB Unitar
corectie TVA

2 3 4 5 8 7 8
 |sTRGVBOV | 8522 leimp  K31.0[ 8497 leiimp| 1708 €mp 144 mp!_ 19.866,80€"
Fiisal FNGVBOV | 3625 leimp K310 3614 leime| 727 €mpl  61&mp,  6.45073€
Tnvelitoare cu lighd _ INVGVBOV A 3747 leimp K310 3738 leiimp 751 €mpl 63 €me _873514€ 05 gmp
Instalalii electrice ) ELGVBOV. | 51,7 leiimp. K3 1,0 51,5 leiimp 104 &mp| 9 €mp| 1.205,25 €|
lInstalali sanitare __ SAGVBOV 407 leifmp,  K31.0| 40,6 lei/mp. 82 &mp|  7T€mp _ 94881€!
Total valoare la suprafata n [ - [ 30.208,73€
ST T Costde Iniocuive brut frotunjity | 195000 tei} _echivalent [ 39.200€ 283 €/mp

'i;a_daf; de’ 22-mar.-24
curs folosit In calcut1 € = 4,9740 lel
Nota 1* K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera( CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3}

Nota 2" Valoare = CIB f&r& TVA x suprafafa sav elementul

Abordarea prin cost presupune de asemenea o estimare a deprecieril, care include deteriorarea fizica, deprecierea

functionala gi deprecierea economica (din cauze externe).
o deteriorarea fizicd _ o formé a deprecierii In care pierderea de valoare sau utilitate deplind a unui activ este

atribuita cauzelor fizice, cum sunt uzura fizica si expunerea la diversi factori agresivi (mediu acid, mediu
salin, agentj atmosferici, etc.);

o deprecierea functionald _ o formé de depreciere in care pierderea de valoare este datorata unor factori inerenti
proprietatii (cauzele pot fi: schimbari in proiect, materiale, procese care fac proprietatea sa deviné inadecvata
pentru scopul propus, nevoia de o capacitate de preductie mai mare, lipsa de utilitate, cheltuieli de

exploatare excedentare, etc.),

¢Costul de inlocuirereprezinta costul de obtinere al unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta (echivalent modern cu
aceeasifunctionalitate). o
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° depremerea economncé _ plerderea |n valoare sau utilitate a unei proprietéti, cauzata de factori exteriori
proprietatii (cum ar fi preturi majorate pentru materii prime, manopera sau utilitati fara crestere in preful
produsului, scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari  restrictive

guvernamentale, inflatia, etc.).

Pentru calculul deprecierilor s-a folosit 0 metoda de segregare a deprecierilor. Metoda soliciti evaluatorului s analizeze
separat fiecare cauza a deprecierii, s& o cuantifice §i apoi s4 totalizeze o suma globala.

Dac evaluatorul utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate automat.

Tn practica se cuantifica mai intai deprecierea recuperabila si apoi cea nerecuperabild si externa.
4, Estimare deprecieri - ——

Uzur? fizica recuperabila - reparatii

S-au considerat cheituieli cu reparatiie

Structura sl compartimeéntarea Finisaje lnstalatil Total
"neefectuats la timp" ca si cost pentru

|Cost brut ; 28602 € 8.451¢€! 2164 €: 39.207 €] 1ocuperarea slementuiui sau pentru aducerea
Ponderea din vajoae 72,95% . 2155% | 549% ! 100% . gegstuia la starea de nou sau aproximativ de
Necesar de reparatii 0 ! 0 € 0€: 0€ nou

{Uzura fizica recuperabila i e f 0 € o€ 0€:

{Cost depreciat ‘ 28.601,9 € 8.450,7 € 2154,1€  39.207€

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a
cuantificat prin estimarea raportului varsta -
durata de viata si aplicarea acestuia la costul de

. inlocuire al fiecarui element cu viata scurta.

o Varsta cronologica a fost estimata din !
____informatiile primite de la proprietar / reprezentant
s si "observare" (varsta pe care o arata) elementul

9.263€ | . la data inspectief.

Finisaje tnstalatii

|CIB- Uzura fizica recuperabila y JESSENUSUUSRES SORONR. ;. .° 30+
Vantaefediva'pecareoarata' B i
{Durata de viata utila

4.b. Uzura fizica nerecuperapiia. Elemente cu viats lunga
Element

Valoare

39.207 € Uzura elementalor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta -

CIB - Total

|Uzura fidca - elamenla cu viata R ko "10.605 €. durata de viala si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu
Costelementcu viatalunga . 2B.B02 €] lviata scurta ajustate cu uzura specifica (flecarui element in parte). Varsta cronologica’
Varsta efectiva "pe care o arata” I R ! afostpreluata din declaratia / documentele puse la dispoztie de proprietar / i
Durata de viata utila o I .. _.100ani i reprezentant. 1
Uzura fizica nerscuperabila (%) L 7000% !
;Uzura fizica n perablla (absoluta) oo vy 20021€ — -

4.c. Neadecvare functionala recuperabila,

Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalal in structura existenta de un o€
potential cumparator i
Minus costul de instalare al ‘Glementului in structura existentd daca s-ar fi construitde la |
linceput | 0€

Au fost considerate cheltuieli cu reparatii peniru aducerea la

! Cost al elementului @xistent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost
stadiul de funcliune

Mrnus umra ﬁaci de,s apncata
| Minus valoarea recuperabild

Total Neadecyare funcflonald 2,578 €

4.0. Deprecigrea externa

Dciuuu externd lillublll 5.489 € conf. calcul

Calcul depreciere externd

Element

Comparabilitate Expicati

nr.crt

|1 Profoforts proprietéfisimilare | C1:49.992 €  C2:7.000 €  C2:49.982 € conformoferte ;
[ 2 Marja medie negociere (%) — S 0% 10% Conform analizade piagd |
737 Pref oferta ajustat ' 44.993 € | 6.300 € 44984 € ot 1 (et 1xet.2)
! 4 Suprafata teren amplasamente comparabile | 2,030 mp) . Omp 3.000 mp conform oferte ;
! 5 Valoare unltar5 teren amplasamente comparabile |5, 0 €Imp 0,0 €&mp 4,0 €/mp Estimat evaluator
6 Total valoare teren arrplasamente comparabile | 10.150 € | -€ 12.000 € ct.5xert 6
7 Pretramas pentru constructii comparabile 34.843€ ! 6.300 € 32,984 € crt.3-crt. 6
8 CIB mediu unitar constructil comparabile ! 282€  283€ ConfcaliROVAL
t 8 Suprata;a desfasurata constructii __S00mp 720 mp! cqpform ofete
10 Total CIB constructii comparabile - i 129.897 € ! TH41.000€ 203760 € ot.8xets
11 Depreciere fizick construciii comparablle | §000%i 9000%  60,00% Estimatevalator .
12 Depreciers funclional constructi comparabile | 0% . 0% O%Estimatevalator
13 CIB depreciat fizic gi functional ! 64.949 € E 14.100 € 81.504 €  crt. 10 X (1-crt. 11)(1-crt. 12)
i i ‘
i
14 Depreciere extern (%) i 48% ; 55% 60% (crt. 13 -crt, 7) / ort. 13

Depreciere externi aplicabila £5% seleclats evaluator
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ratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut rezulté costul

29, A

(NALA A CLAYIAL
Dupa parcurgerea pasilor a
de Tnlocuire Net al constructiei:

Centralizator caleul valori - cost do inlocuire depreciat {CIN}
Element

[Total CIB | 39.207 €

|Uzura fizica recuperabilé | o€

'Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurtd ] 9.263€! Modulde calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala -
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata lunga | 20,021 € Depreciere extema

Subtotal uzura fizica i 29.284 €

[Neadecvare functionald ! 2578 €

|Depreciere externad | 5.489 €
Cost de inlocuire depreciat constructii 1.8566 €

echivalent _ 9.400 lei!

hinia abordarii prin cost (constructii)
echivalent

9.500 lei|

{Valoare constructe (rotunjit)

Centralizator opinia abordarii prin cost (teren si constructii)
Valoare teren | 9.800 € echivalent

o 48.700 lei
Valoare grajd (rotunjit i 1.900 € echivalent | 9.500 lei:

Ota abordare rin cost 7 schivalent 8.200 let
BE 11.700 € echivalen 58.2
'Otu" it

Valoare obtinuta - abordarea prin cost (CIN) = 11.700 € echivalent a 58.200 lei

5.2 Abordarea prin piata

Metoda comparatiei vanzérilor

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscuté si sub numele de metoda vanzarilor de referint3, utilizeazé informatii despre
vanzarile unor proprietati identice sau asemanatoare cu proprietatea subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra
valorii, Premisa importanta a abordarii este aceea ca valoarea subiectului de evaluat este in directa legéturd cu preturile

proprietatjlor comparabile
Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiei (drepturile de proprietate

fransmise, termenii financiari, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumpérare, conditiile pietei si
elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, componente neimobiliare ale

valorii).

Abordarea prin piata este aplicabil tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii
credibile privind tranzactii si/sau oferte recente, credibile®.

in pezentul raport abordare prin piaté nu a fost utilizatd, din lipsa comparabilglor.

Abordarea prin piata = 0 € echivalent 0 lei

5.3 Abordarea prin venit

Datorita tipului proprietétii si caracteristicilor acesteia, precum si calitatea /cantitatea datelor de piatd relevante evalutorul
a considerat nerelevanta/neaplicabils abordarea prin vent.

in aceste condiii valoarea obtinuta prin aceasta metod este:neaplicabila

5Dacd existd putine vénzdrn recent finalizate sau cand accesul evaluatorilor la vénzarile recent finalizate este restrictionat
prin diverse prevederi specific cadrului legal sau cénd sunt pufine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate
Jua in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vénzare (oferte), cu conditia
ca relevanta acestor informatii s& fie stabilita clar, analizaté critic $i argumentatd
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6  Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii

e g i

Aplricarea metodelor de evaluare prezentaté a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupraEfEr—ii de piata a
proprietatil:

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
Rezultate obtinute: 0€ neaplicabila 11.700 €
echivalent a (rotunjit) : 0 lei 58.200 lei
g ~_Inanaliza selectaril indicaiel asupra valorii s-a finutcont de:
Adecvarea mefodei neaplicatd neaplicatd bund
Precizia buna fara precizie rezonabild
_Cantitatea informatiilor ) insuficienta insuficienta suficienta |

Avand n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia acestora,
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea informatiilor) precum si scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd estimatd a proprietétii imobiliare descrise este:

11.600 € echivalent a 58.200 lei

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin cost

Valoarea nu contine TVA,

Evaluator
Andreiana Alexandra Flavia

ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA - E.B.I.




7  Anexe

#

7.1 Tranzactii si Oferte

Verificate telefonic /Interviu

Oferte vanzare teren intravilan

COMPARABILA1
I

s/
IDhTinm n istan
AT
o Raul
£ M/,nt.i.:n:f'm
Q, 0721519048
M mute anungur 2k acestutvanzar )
< >
LOCALITATE
@ uebing,
Tames
A
']
DRECTI IR0 CONSHIMATOR DR
Pozan 08 februsrie 2024 <
Teren agricol 3,52 Ha Liebling
49 280 €
Publicnate
[ rataDELA 19BLEI X
{ PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA
Persoana Nzica ]FSupldfma wia 35 200 m* J[Tmaman/lmav!an»tmavﬂan
Publicnate
x
mcmcumnn
DESCRIERE

De vanzare 3,52 Ha 1a drumul principal 1a intararea in comuna dinspre Stamora Romana , pretabll pentru
ferma agricola, livada, fonduri europene sau parc fotovoltaic.

Suprafaja este tormata din doua CF uri de 1,76 Ha flecare.

Pref 14 GO0 euro / Ha

1D: 264380216 Vizuakzdd: 327 B Raporteard

Am utilizat suprafata de 1,76 ha

|Pag.2€



prvaT O

& mjaravete07

Fo OLx & hinke 2023

Aty e 01 YU 2004

Trimite mesa)

[ wmow ]

Posiax 04 februarie 2024

Mal mute snuniurl 340 acesid vanzaoe

Vand un hectar de teren arabil in localitatea Obad

1 0 0 0 0 € Pretul e negociabit

Publicitate

{f] ratapDeLa 242180

[J ProMOvEAZA  C REACTUALIZEAZA

[ Persoana flzica [ Suprafata utila: 10 000 m?
Publicnate

[ P) c:l;:uloaza rata J

DESCRIERE

Se vinde un hectar teren arabil in localitatea Obad, judetul Timis. Pret : 10 000 euro negociabil

10: 265753177 Vizuakzan: 88

[ Raporteaza
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COMPARABILA 3

e - 6
9 Twws Decda )

Bund md interaseazd oferta
dumnearsa

5ird Max asto vaiabld?

v

Descriere

Vand 1,44 Ha teren agricol Denta
Fret 8000 ha

Vezi detalil pe www.rominmo.ro
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OFERTE CALCUL DEPRECIERE EXTERNA

Comparabila 1
w&mmwwmwm
. - - - nmv@
o Dani

- ™moxe nfetruane 2022
AN s 1) e (070

r Q, 074 3791053

Mal e enungur ale ocests ViRZBKOr )

@

Postat 05 debesarm 204

Vand grajd in Mandruloc
50 000 € rrewie regocon

Publcxae

™) naTaDE LA 1215181

"] A G e

I mIMJ [ SUMIMZOJDLJ ﬁm/mmmw J

DESCRIERE

Se propune spre vanzare un graid I

Asad, loc. Méndruloc

Terenul ese intravilan cu acces la drum.

Supralata totela este de 2030 mp din care 459 mp reprezinta grajdul.
Propri este perfecta pentru i unei afsceri.

W0 S4B
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Comparabila 2

Pund o edwosanz) Shern
DAt P evie vsiarea>

* Adnge it

» Waide D
A& ey

fon
L A
Vb sy arnah®

» Ui

Specificatji
Suprafata utlla §00,0 m?

Descriere
Vind grajd de demolare, mai multe detaki a telefon,
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Comparabila 3
hﬂggl/m,glx.rg[d/gfgng[ygnQ-Igﬁ-grald—gnimale—l DhCJf5.html

L
N

Posta 06 hebeuane 2024

Vand fost grajd animale

74 575 |@i row e reoocess

(A rromoveazA (O REACIUALIZEAZA

Persoanaiica | [ sare. wuxﬂ

DESCRIERE

vand 3000 m? de o3t grajd animale ,platforma In lateralul grajoulut de beton de 700m* ungime grafd 60m,
Jaime 12m total 720méce fost grajd ... Iac de pescuitde 12nx7 m cu agdncime de 2 m.proprietar acte la zi
prepul total pentry cel 3000m* este de 15,000

1D: 260422031 Visualzdi 406 P kaporteand

PRIVAT (D

#» Danlel

[~ Fe Oixd &
AUy pe ol iEli

2 Vanzatoru! nu a prmit inca evaiudd

Cum functioneazd rating-urile?

g I3 0 con Bu OLX $3u
Creeaza un Ccont Nou pentiu @
m— CONLACT e VANZAOT

I8 n cont / Contnow

Trimite mesal

Suna vanzatorul
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7.2

Documente ale proprietétii

Ne, cerere | 83657

. ,l Oficiu! de Cadastry i Publicitate Imobiiiard TIMIS
2 Biroul de Cadastru §t Publicitate Imobiliara Timisoera Zwa | 28
z E-me
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA —p— g
ot s PENTRU INFORMARE m"
Carte Funciard Nr. 401852 Foeni ll
A. Partea |, Descrierea imabllulul
TEREN Intravitan
: Loc. Foenl, Jud, Timis
", N, ! Nr.
N N o e | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
AL 401852 5925 Teren intravilan neimprejmuit
Constructil
ol i Adresa Observalll / Referinta
ALL | 40185241 Loc. Foen, Jud. Timls N7 AWeion T X constUer 00T, S, construs 1a sol
B. Partea Il. Proprietari gl acta
Tnscrier] privitoare |a dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Refearinte
199138 / 09/12/2013
Lege nr, 0; R ) e
pz Intabulare, drilept de PROPRIETATE HCL30/Z006, dobandit prin LegE]‘ TAl
ta ac 1 . i
"1) COMUNA FOENI, proprietata privata o '
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 401673/Foen, inscrisa prin inchelerea nr. 67695 din 16/11/2006;
83657 / 28/03/2024
Act Administrativ  nr. din 26/03/2024 emls Oe Comuna Foenl; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
Do X Qu_gﬁis de Alhu!gl% Constantin; .
B4 Intabulare, drept de PRC ) it pnn Construire, cota: A1l
actuala 1/1 i
{ 1) COMUNA FOENI, CIF:5517181, domoniul privat
C. P 1l L,
Inscrien privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §! sarcini
NU SUNT - - =1

Document care canfine date cu caracter personal, prolsjate de pravederils Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Ertrase pent’a ATNare of-ng i 2rest apay Ancpl.ro Foenwtor veryiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. _4;21852 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafata (mp)*, Observatii / Referinte
401852 5.925 Teren intravilan neimprejmuit
¥ Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,
DETALII LINIARE |MOBIL
401852
Ct
401891
Lo Cf:::sgl:m \ra Sua;'a‘e!ﬂa Tarta parcels NF. topo Observatil / Referinte
3 z = . - ~
. |DA| 5925 [
Date referitoare la constructll
et | Numar Destinatie | suprat. (mp) fmgg' Observatil / Referinte
a11| 401852-C1 constructil anexs 138.4 Coacte M‘ccr&shulm:ZDOh 3 consirulta 1@ soi130.4)
Lungime Segments
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie In plan.
Punct) Punct Lungime segme
n sfargit = (m)

1 2 47.551

2 3 105.251

3 4 740

4 5 8.08
Dacument gare conding Jale < caracter p I, protelate de p derile Legit Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extase pantru Wannare ondine 13 ad/esa epay-ancpire ranmdar versnrea 1.1




Carte Funciara Nr. 401852 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni

Punct Punct Lungime sagment
Inceput sfarsic = {m),
5 6 28.252

8 7 37.19

1 66.914

7
ol e segmentelor sunt determinate In planul de Srarao 70 g1 sunt rotunjits Ia 1 mitimetru,
*m dintre puncte este formata din ug::nh £|wammﬁwmwﬁuﬂ1mm

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originala, pistrath de acest

blrou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil [a autentificarea de cétre notarul public 3 actelor Juridice prin
cere se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de pubficitate imohiliara cu codul nr. 251, 261.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
MIHAELA OSZLONYAI

28-03-2024
Data cliberdrii, .
e s Tparafa g semnatura) {parafa si semnatura)

Docurment care confire date cu caracter personal, protefate o prevederile Lagl) Ne. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penti foforrace andine lo ad-ess apety ancplra Foomutar varsiones 1.3
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Anexa nr. 16 Ix regulament

L2 o | | i i ___‘ |
4 S ] " Jevitend Log Foems jud Tioms
[ _ __ Canefuncian ___»;r ~“Tritaten Adwishtratly Teriturlata (UAT)
Asgenls 01382 FOENI
PLAN E FE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE A lM()BILULUJ
SCARA 1: 1000
.;b“&

#

Nrcad. 401 105

Nr.csd. 401852

gy

|
b
®
A=
' ]
]
L]
[ — A Date veferitonre la feren : —
o de =
N 1] ! {! i
| R | R | SR Veom —
W 928
Teren sntimyilan nsTmpeeiont
S Tt | 3925 L S =
- "B. Date ufailoanhmmedl B
. ol ] el L _f:_m: f__“ e —— T, i
Ci CA 1384 Orujd, S desf - BOCmp.aulmmml
~~~~~ e —— - et e 7’:
Suprafiu wisla a hilw ~ $92¢ mp —
R P din act = 5925 mp
lmﬂat: M—AbSRLNmmS:nROEJ
N 162305112009 Clao I g
Albel Seria ROBF Canfirm idtrodusires imohilulul i baza s dae iniegrana 4
Nr. N?W 11.2010 Categorm A i atnbuirea sumarclu cadastial f
Confam executirea mesurstorilor ia lercs, H Sempaiurs clrctroniek
. A ol A
P 13 cu reslitatea din toren 83657 1 28.03.2024
2o Eonarmi GRS 1 Marius Marius Bolohan
Constant'n RO-BF 8475/04.11.2010 Categoria | B l h 2024.03.28
A, ANCP, TOP-A3 RO-B-4
1642785 11 2019 Clasa I ANCP! olonan 105538 +02'00°
| AlbUlESCU 202403 27 185312 +R20F
Do 2603 2021 J Dueumentabe or: |
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Anexa nr. 28 la regulament

Comuna/Oras/Municipiu
Nr.. 379 /Data 26.03.2024
- = ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA FOENI

de atestare 3 edificirii constructici realizate fara autorizafic de construire

Urmare a cererii depuse de citre COMUNA FOENI . Inregistratd cu nr 379 din 20.02.2024,
confirmam ck pe imobilul situat In comuna Toeni extravilan |, inscris in cartea funciard or. 401852
. cu nr. cadastraltopografic 401852 , exista-Cl -grajd - proprictatea COMUNA FOENI .
identificata prin CUI 5517181 -domeniul privat

Constructia a fost edificata inginte de anul 2001 fara Autorizatic de construire si nu a {ost

incheiat proces-verbul la terminarea lucrarilor
Constructis/extinderea arc urmétoarea descriere:

- destinafia -administrativ social cullurale
- numér unitdi individuale . .. ... o0
- numér bocuri de parcare . ... ... .. ccooieeen
- regimul de indliime - parter
- suprafata construité la sol - C1 -grajd -138.4 mp
- suprafnta construitd desfasurad  C1 -grajd -138.4 mp
AlE MENLIUNE cevvviverierencrinsinencnsiissnaaraes
Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructicifextinderii in cartea funciara, in
conditiile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996 & cadastrului §i a publicitiyii imobiliare, republicati,
cu modifichrile si completarile ulterioare.

Primar
SAVETA MOLDOVAN

(nume, prenumc. sempdfoddA o)

Arhitect sef/Persoana cu responsabilitafi in omeniul amensjirii teritoriului $i urbanismolui
{nume, . semniturd)
nnziifcX LIVl
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omuna Foeni Nr.381 Tel:+40-(0)256-413401 Fax: +40-(0)256-413606 E-mai:primaria

aww.primariafoenitm.ro

FISA DE DATE A PROCEDURII

proprietate privati Comuna Foeni, jud. Timis,

privind vinzarea a 2 loturi (imobile),
sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

amplasate in com. Foeni,

Identificare imobil

Nr.

Ad ‘ ; :
Lot. i Nr.CF = Nr.cad. Suprafata(mp) Tip imobil

Loc. Foeni, jud. | 401835/ | 401835 | 5.000 mp | teren cu constructie |

l Timis-intrav. | Foeni [407835-C1 720 mp agrozootehnica - grajd |
i |Loc.Foeni,jud.i4018521 401852 | 5925 mp teren cu constructie {
Timis-intrav. | Foeni [401852-C1 agrozootehnica - grajd
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Cuprins

1 Informatii generale privind vanzitorul.............. U PPP PRSP ST 3
2 Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de VANZATE ..uvereeeiessssssmsesssasssssssanes 5
3 Anularea procedurii de licitatie .......... CvasmssesesssessnusressaessatssaesenasastanaRTetssasts F PR 8
4 Protectia datelor v eessiassasssssssssssssansnsssssssssianensasasae reeiesssssesesssmstessesEeaiassesasetsRIRSTaeetens careed
5 Etapa de transparentd.......... PP PR PPPPI PP PPPPPT remesecrasasnressanaseanasasnsnnnnananss 9
6 Comisia de evaluare .....cccveeeinaninnseninnnanns PP PPPPPPTPPPTPPETL I SPTCEISRSSEEE 10
7 Evidenta informatiilor......coviesieirinesanmencscssnssnisinininn ISR — )
8 Conditii de PArtiCiPAre cuueueeeceesessimeninssassnnssssasrssssa st aunadRaRETEREEE verensesnrsnansaas 12
9 Reguli privind conflictul de iNterese .. ummmmmasimmssiinmsiiesssss s JESR— 12
10 Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a Ofertelor ceuvvricerecimrssnrannemmmessisessisssnanan 14
11  Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea

ofertei cistigitoare, precum §i ponderea lor .....cccuimsmssmsssnsissiassssssnsnaninsesss FE———— PRU—— 16
12 ClaFifiCATis.. e reesssssssessassanisssossasssssssssssassnnsanssasananans eosessntaresssassnesrosnannnne PP . |
13 TInstructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac........oesueense veessmscsssonsserasaannnsasasssnsnan e 22

in prezentul document urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:
a) ‘"vanzator’ - autoritatea contractanté - Comuna Foeni, prin C.L. Foeni, prin Primar;
b) ‘“cumparator” - ofertant desemnat céstigator in urma procedurii de atribuire a contractului;
c¢) "bun”- lot (imobil) conf. centralizator, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan;
d) ‘“contract’ termenul face referire la contractul de vanzare, care va fi incheiat cu cumparatorul desemnat castigator
in urma procedurii de atribuire;
e) ‘“caiet de sarcini” termenul face referire la caietul de sarcini, parte integrant a documentatiei de atriburie;
f) “fis4 de date” termenul face referire la prezenta fis de date, parte integranta a documentatiei de atribuire;
g) 'z sau ‘zile” sau orice referire la zile reprezint3 zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.
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1 Informatii generale privind vanzitorul

Denumire oficiald: COMUNA FOENI

Adresa: comuna Foeni, sat Foeni, str. Principdla’, nr. 381, jud. Timis

CIF: 5517181 Tipul autoritdyii contractante : Institufie publica
Activitatea principald : Administrafie publica locald

Localitate: Foeni Cod postal: 307175

Punct de contact: secretariatul institufiei | Telefon: 0256/413. 401

E-mail: contact@primariafoenitm.ro Fax:0256/413.606 B

Cont Trezorerie: RO08 TREZ 6212 1A30 0530 XXXX
 Platd pref integral/rate lunare-anuale Trezoreria Mun. Timigoara

Cont Trezorerie: RO0S TREZ 6212 1A30 0530 XXXX
platd taxe participare licitatie Trezoreria Mun. Timisoara
Cont Trezorerie: RO22 TREZ 6215 006X XX00 6071

garantie participare licitatie Trezoreria Mun. Timisoara

*(Garantia de participare a ofertantului castigator Jface parte
_din prequl bunului adjudecat)

Alte informatii pot fi obtinute la:
0 Punctul de contact mentionat anterior

Documentatia de atribuire (pentru vinzare) si/sau documentele suplimentare pot fi

obtinute la:
o Punctul de contact menfionat anterior

Ofertele trebuie transmise/depuse la:
0 Punctul de contact menfionat anterior

Clarificdri privind documentatia de atribuire:
0 Punctul de contact menionat anterior printr-o cerere scrisd

Numiirul de zile pand la care se pot solicita clarificiri inainte de data limitd de d¢pynere a

ofertelor:
O 3 zile lucrdtoare inainte de data limitd de depunere a ofertelor

Termen rdspuns clarificari :
0 3 zile lucrdtoare de la inregistrarea unei astfel de solicitdri

Numdrul de zile pand la care se poate vizita amplasamentul inainte de data limitd de

depunere a ofertelor:
O 5 zile inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
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RO. 307175 FOENLCFSS51718

Obiectul contractului

Obiectul contractului il va constitui vnzarea unui imobil proprietate privatd Comuna Foeni,
jud. Timis, amplasat in com. Foeni, sat F oeni, jud. Timis, intravilan F.N, dupa cum urmeaza:

Identificare imobil

\ [
Adres :
Lot. &= Nr.CF | Nr.cad. |Suprafata(mp) Tip imobil

1 Loc. Foeni, jud. | 401835/ | 401835 ; | teren cu constructie

1 ) Wt~

_! Timis-intrav. i Foeni |407835-C1 - "~ agroznotehnica - grajd |
Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 : teren cu constructie
Timig-intrav. | Foeni 401852-C1 agrozootehnica - grajd
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2 Instructiuni privind organizarea §i desfagurarea procedurii de vinzare

Desfisurarea procedurii de vinzare se va realiza in 2 etape:

1. Etapa de deschidere a ofertelor;
2. Etapa analizirii ofertelor si stabilirea ofertei cgtigatoare.

Etapa I - Deschiderea ofertelor

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

in data si la ora stabilitd in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
autoritifii contractante Loc.Foeni, str. Principald, Nr. 381, jud. Timis, Cod postal: 307175,
comisia de evaluare si persoanele interesate sunt prezente.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenfa tuturor membyijor

desemnati.

Dupi primirea ofertelor, in perioada anunfatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registru oferte, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru

deschiderea lor, previzuta in anunful de licitaie.

La ora anunfati pentru desfisurarea licitaiei, presedintele comisiei dd citjre
publicatiilor in care a fost facut anunful de vanzare, prezintd modul de desfasurare a licitafio
si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfagurare.

Se deschid plicurile exterioare in sedintd publica.
fn aceasta prima etap, Comisia de evaluare va proceda la:

v Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

v Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupi data si ora limita, stabilitd prin anuntul
publicitar;

v Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar;

v Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

v Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in

caietul de sarcini.
Pag. 5 din 22




Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul Comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal de Deschidere a ofertelor nr. 1, in care se va preciza rezultatul
analizei. Se vor mentiona ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire i va fi
semnat de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Refuzul de a semna Procesul-Verbal de deschidere a ofertelor nr. 1, din partea unui
ofertant, nu afecteazd valabilitatea acestuia, in cadrul procesului verbal este consemnat

refuzul semndrii precum si alte observatii.

Urmeazi etapa de deschidere a plicurilor interioare ca urmare a procedurii descrise

anterior.
Comisia de evaluare va proceda la:
- Verificarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in plicul interior, se va face in
Anexa la Procesul Verbal de deschidere a ofertelor nr.l. (Anexa se semneaza de citre toti

membrii comisiei de evaluare).

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile de valabilitate prevazute

in caietul de sarcini.

fn cazul in care, dupa deschiderea plicurilor exterioare nu sunt depuse cel putin doud
oferte valabile (nu contin totalitatea documentelor de calitate si capacitate prevazute in caietul
de sarcini), se va organiza o noud licitaie.

in cazul in care, dupa deschiderea plicurilor exterioare sunt depuse cel putin doud
oferte valabile (contin totalitatea documentelor de calitate si capacitate previzute in caietul de

sarcini), se va continua procedura de licitatie.

NACPIINE Qalf CCrinicic

Sunt considers labile 3 | ] ;
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini. respective ce contin toate documentele de

calitate si capacitate solicitate in caietul de sarcini.

Etapa II - Analizarea ofertelor si stabilirea ofertei castigidtoare:

fn aceastd etapi, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza

criteriilor de valabilitate.
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1 Fax: +40-(0)256-413606 E-mail:primariafoeni@yahoo.com

RO.TIMIS,307175.FOENL.CFS517181

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in caietul de sarcini al vanzarii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte valabile, tinind seama de

ponderile criteriilor de atribuire prevdzute in Fisa de date a procedurii.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie

de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul-

verbal de Analizarea ofertelor si stabilirea ofertei castigitoare nr. 2, in care se va preciza

rezultatul analizei.

in baza procesului verbal de Analizare oferte si stabilirea ofertei castigitoare nr. 2,

comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite

autoritdfii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa, despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de maxim 3 zile

lucritoare de la emiterea raportului:

- ofertantul/ofertantii desemnati castigétori;
- ofertantul/ofertantii necastigatori;
- ofertantii ale caror oferte au fost excluse §i motivele excluderii acestora.
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| Comuna Foeni Nr.381 Tel:+4 413401 Fax: +40-(0)256-413606 E-mail:primariaf

~yww.primariafoenitm.ro

3 Anularea procedurii de licitatie

1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului

de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

fn cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
dousi oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura §i sid

organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13), art. 336 din

0.U.G.57/2019.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru

prima licitatie.

1.1. Prin exceptie de la prevederile pet.l vénzétorul are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de vénzare in situatia in care se constatd abateri grave de la

prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea

contractului.

in sensul prevederilor pct.2. procedura de licitatie s consideri afectatd in cazul in care

sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarca principiilor previzute la art.

311 din 0.U.G.57/2019-privind Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca

acestea si conduci, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din

0.U.G.57/2019-privind Codul Administrativ.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atét incetarea obligatiilor

pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat

decizia de anulare.
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3. in cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie au fost depuse cel putin

dousd oferte, dar doar una dintre oferte respectd conditiile de valabilitate se
anuleaza licitatia in conformitate cu: “(8) Pentru continuarea desfagurarii
procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor exterioare, cel

putin doud oferte si intruneasca conditiile previzute la art. 336 alin. (2) - (3). In

caz contrar, se aplicd prevederile art. 336 alin. (18).”

4 Protectia datelor

Vanzatorul are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor

persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

5 Etapa de transparenta

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulaie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii

ori canale publice de comunicatii electronice.
Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

inainte de data-limit pentru depunerea ofertelor.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul

Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de

zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile

referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3

zile lucriitoare de la emiterea acestora.
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fn cadrul comunicirii prevazute la alin. anterior autoritatea contractantd are obligatia

de a informa ofertantul/ofertantii castigtor/cAstigdtori cu privire la acceptarea

ofertei/ofertelor prezentate.
Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a

ciror oferta nu a fost declarati cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei

respective, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la emiterea

acestora.

6 Comisia de evaluare

La nivelul autorititii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
compusi dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, componenfa
acesteia, membrii acesteia precum si supleantii lor fiind aprobatd prin dispozifie a
reprezentantului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
previzute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei.

Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Presedintele comisiei de evaluare i secretarul acesteia sunt numiti de vanzitor dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaz de cate un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligafi si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupd termenul limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alituri de dosarul vanzarii.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
vanzatorul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarca ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cagtigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor.
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Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7 Evidenta informatiilor

In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfagurarea
procedurilor de vénzare si la derularea contractelor de vénzare, vanzitorul intocmeste si

pistreaza doud registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului; se precizeaza cel putin datele i informatiile referitoare la
propunerile de vénzare, la oferte, la procedura de atribuire aplicata;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de vénzare; se precizeazd cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul,
durata contractului de vAnzare, termenele de platd a chiriei, obligatiile de mediu.

Registrele previzute la aliniatele anterioare se intocmesc si se pastreazd la sediul
vanzitorului.

Vanzitorul are obligatia de a intocmi dosarul vanzarii pentru fiecare contract atribuit.

Dosarul vAnzirii se pastreazi de catre vAnzitor atat timp cét contractul produce efecte
juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

Dosarul vanzdrii trebuie sd cuprindd cel pufin urmdtoarele elemente:
a) anunturile prevdzute privind publicitatea si atribuirea contractului §i dovada transmiterii

acestora spre publicare;

b) documentaia de atribuire;
c) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cdrui/ cdror ofertd/oferte alau fost

declaratd/declarate castigdtoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;
d) justificarea hotdrdrii de anulare a procedurii de atribuire, dacd este cazul;

e) contractul semnat.
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8 Conditii de participare

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roméand sau

straing, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor catre bugetul de stat si bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia

opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept

castigatoare la licitafie.

9  Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire vanzitorul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de

interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Nerespectarea prevederilor alin. anterior se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in

vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi

ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu

este de naturd si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
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Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor

urmdtoarele persoane:
a) sof/sofie, rudd sau afin pand la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd;

b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al TI-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terfi sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti susfindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu

persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarca contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii

comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitafii contractante.
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10 Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Oferta se depune la sediul autoritétii contractante -secretariat, Loc.Foeni, Nr. 381, jud. Timis,
Cod postal: 307175, in doud plicuri sigilate, plicul A (exterior) si plicul B (interior). dupa

cum urmeaza.

ATASAT Plicului A:

Cererea de inscriere la licitatie (formular F1);

Dovada plitii taxei obtinerii documentatiei de atribuire;
Dovada platii a taxei de participare;

Dovada platii garantiei de participare;

B

Pe plicul A se face mentiunea OBLIGATORIU :

**[ JCITATIE PUBLICA DESCHISA din ora

privind vdnzarea lot nr. ,

inscris in C.E nr. /Foeni, nr.cad.

amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan**

OFERTANT

4 NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA LICITATIEI

LE DE CALITATE SI P TE ale

fn plicul A se introduc
la cap.Ill Conditii de valabilitate din Caietul de Sarcini,

ofertantului_asa cum sunt cerute
precum $i PLICUL B SIGILAT.

Pag. 14 din 22




Pe plicul B (interior) se face mentiunca OBLIGATORIU :

**QFERTA TEHNICA §i FINANCIARA

** [CITATIE PUBLICA DESCHISA din ora

privind vanzarea lot nr. ,

inscris in C.F nr. /Foeni, nr.cad.

amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan™**

OFERTANT

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA LICITATIEI

fn plicul B se introduce oferta financiard Formular F4 si restul documentelor dupi

caz. Plicul B va fi sigilat si depus in plicul A.

Toa m
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11 Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru

stabilirea ofertei cAstigitoare, precum i ponderea lor

Criteriile de atn'buire a contractului de vé.nzare sunt:

agrozootehmce grajduri puncta)

| |Cel mai mare pret ofertat
__1_[pent cear mai mare V: valoare ofertald 40 puncte

Zf pentru a d doua  valoare 30 puncte
"3 | pentrua ireia si celelalte valori 20 puncte
Il 'Capacnatea economico-financiara a ofertantilor
{Capacitate de a achita financiar 100% din pretul ofertat confom
|Formularului F4 Ia data deschiderii ofertei 30 puncte
2 !Plata esalonat in rate lunare Formular F7 5 puncte
Il |Protectia mediului inconjurator

iPenrru certificare IS0 14001-Sisteme de management de medi,

contracr certificare sau plan de actiuni pentru protectia mediului 10 puncte
Féré ; certificare 1SO 14001-Sisteme de management de mediu, contract
certificare sau plan de acfiuni pentru protecfia mediului
Conditii specifice impusé de natura bunului:
v ‘LOT 1,LOT 2- terenuri cu constructii agrozootehnice - grajdur

Formular F 9
Pt activitate principald In domeniul agro-zootehnic de cel putin 3 ani

. 'atenor datei participérii Ia licitafie =
2r5 achivitate in domeniul agro-zootehnic anferior dalei participani la

ici
TOTAL PROCENTAJ

1

|
i
¢
i
I
i

|

Ponderea fiecdrui criteriu a fost stabilita proportional cu importanta acestuia apreciati

din punctul de vedere al asigurrii unei utilizdri/exploatiri rationale si eficiente economic a

bunului vandut.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii

criteriilor de atribuire.

Punctajul total acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urméitoarea formula:

Pag. 16 din 22




Ptotal = PI + PII + PIII + PIV

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarca
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie

de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Oferta este o manifestare de vointi §i trebuie si indeplineasca toate conditiile generale de

validitate ale consimtimantului (trebuie si fie seriosd, libera si exprimatd in cunostin{d de

cauzd).

Informatii detaliate:
A. i ivel al chiriei
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din punctajul total:

Pretul minim ce poate fi ofertat:

Identificare imobil

. Pret
| vanzare

Nr.cad. |Suprafata (mp) Tip imobil

’ | Loc. Foeni, jud. | 401835/ | 401835 | 5.000 mp teren cu constructie 92 i
‘ Timis-ntrav. | Foeni [40T835-CY 720mp | agromotehnic - grajd P
Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 | 5.925mp feren cu constructie | 60,300 lel '

Timig-intrav. | Foeni |401852-C1 138 mp agrozootehnica - grajd

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de oferta Formular F4, care repreginta
elementul principal al propunerii financiare.

Ofertele ale ciror pret de ofertare va fi sub preful minim de pornire a licitatiel, vor fi
excluse de la procedura de licitatie.

B. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor:

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.
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\Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

1 Capacitate de a achita financiar 100% din preful ofertat confom
,Fo_rmularului F4 |a data deschiderii ofertei 30 puncte |
| 2 |Plata esalonat in rate lunare Formular F7 5 puncte%]

Capacitatea de plata a ofertantului, se va demonstra cu acte (Extras de cont, balanfd de
verificare, bilant contabil, scrisoare de bonitate bancara) respectiv, prezentarea oricdrui tip de

document prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:

v cumpdritorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata
¥ posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului avand ca

destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitdti sau

disponibilitati existente.
Ofertantul va depune si Formular F7

C. Protectia mediului inconjurator:

Il |Protectia mediului inconjurator

1 Pentru certificare 1SO 14001-Sisteme de management de mediu, i

contract certificare sau plan de acfiuni pentru protectia mediului 10 puncte !

> Fara certificare 1SO 14001-Sisteme de management de mediu, contract l J
cgdz‘!jcare sau plan de f_c_ﬂygi pentru protectia mediului - |0 puncte

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul total.

Tinand cont de avantajele certificarii sistemului de management de mediu, ofertantul
care va depune dovada implementdrii Sistemului de management de mediu — ISO 14001, sau
echivalent, sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementirii Sistemului de
management de mediu — ISO 14001 pentru activitatea ce urmeazi si fie desfisurata si/sau un
plan de actiuni pentru protectia mediului, care va conine cel pufin: masuri de prevenire si
minimizare a poludrii rezultate in urma exploatdrii terenului.

Neprezentarea dovezii implementarii Sistemului de management de mediu — ISO 14001, sau
echivalent, sau plan de actiuni pentru protectia mediului duce la neacordarea de puncte pentru

acest criteriu.
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D. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Conditii specifice impuse de natura bunului:
LOT 1, LOT 2- terenuri cu constructii agrozootehnice - grajduri

Formular F9
Pt activitate principala in domeniul agro-zootehnic de cel putin 3 ani

anterior datei participarii la licitafie , 20 puncte
Fara activitate in domeniul agro-zoolehnic anterior datef participarni! a | I
|0 puncte l

licitatie S —

= Pentru LOT 1, LOT 2-ofertantul va depune orice document oficial din care sa rezulte
perioada si faptul ca desfdsoara activitatea agro-zootehnica
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12 Clarificari

Clarificiri vinzator:

Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru

demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si s transmite de
citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea

propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de 2 zile

lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile

solicitate, si determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar pulea sa apara cu
ocazia desfasurarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor
stabilite si in conformitate cu reglementdrile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate

in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie,

Daci se constatd ci ofertantul a furnizat informaii false prin documentele depuse,

acesta poate fi exclus de la procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si

ulterior.

Clarificiri ofertant:

Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de catre persoana interesata, care inainteazi o solicitare in acest sens.
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Autoritatea contractanti are obligafia de a pune documentatia d
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-
depaseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

> Termen eliberare documentatie atribuire: 1 zi lucritoare de la primirea unei
solicitéri din partea unei persoanei interesate;

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de

atribuire.

Solicitarea se inregistreaza la secretariatul institutiei Loc.Foeni, Nr. 381, jud. Timis,
Cod postal: 307175 si va contine in mod clar si explicit partile din documentatie pentru

care se soliciti clarificari;

Autoritatea contractantd are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitata.

» Numirul de zile pani la care se pot solicita clarificiiri inainte de data limitd de
depunere a ofertelor: 5 zi nainte de data limita de depunere a g

» Termen raspuns clarificare: 3 zile lucratoare la primirea unei solicitdri din partea
unei persoanei interesate.

Autoritatea contractant are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei fige de date,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat

clarificdrile respective.

Fara a aduce atingere prevederilor alin. anterior, autoritatea contractant are obligatia
de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita

pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. anterior,
acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate fnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

> Numiirul de zile pani la care se poate vizita amplasamentul inainte de data limita

de depunere a ofertelor: 5 zile inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

Pag. 21 din 22



RO.TTM]i.SMHS.FOENI.iFSSl'nsi l 3 . : Py .
e A

13 Tnstructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare se vor
solutiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis

spre solutionare instantei judecatoresti.

Solufionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea de

despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Ofertantul ce are un interes legitim in legaturd cu contractul de vénzare ce are ca
obiect bunul licitat si care suferd, risca sa sufere sau a suferit un prejudiciu ca o consecintd
directa a incalcarii dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire are dreptul de a ataca acest
act sau decizia nelegald, respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autoritatii

contractante la emiterea unui act sau la adoptarea de mésuri de remediere, recunoasterea

dreptului pretins sau a interesului legitim, pe cale judiciard.

Nu se contestd si nu se atacd in justitie decizia autoritdfii contractante referitoare la

alegerea procedurii licitatiei publice in scopul atribuirii contractului de vinzare a bunului.

Actiunea in justitie se poate introduce la: Tribunalul Timis, adresa: Palatul Dicasterial,
Piata Tepes Voda 2A, Timigoara 300055, mail; tr-timis-birp@just.ro, tel. 0256.498.054/
0736.332.230.
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- CAIET DE SARCINI -

privind vinzarea a 2 loturi (imobile),
jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis,

Nr. :
Adresa

Loc. Foeni, jud. | 401835/ | 401835

proprietate privatd Comuna Foeni,
intravilan F.N.

|dentificare imobil

Lot. Nr.CF | Nr.cad. |Suprafata (mp)| Tip imobil

teren cu constructie

Timis-intrav, | Foeni {401835-C

720 mp

agrozootehnica - grajd

[ Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852

5925mp

teren cu constructie

Timig-intrav. 401852-C1

agrozootehnica - grajd |
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Legislatia aplicabila:

art 287, art. 311, art. 334-346, art. 354-355 si art. 362-363 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare.
art, 551 pet. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) i alin. (4), art. 555, art, 557 alin. (2), art. 858, 886, art.2386, alin (1) si

Titlul IX din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata (1) cu modificarile $i completarile ulterioare

in prezentul document urmitorii termeni vor fi interpretai astfel:

9)

wyanzator” — autoritatea contractants - Comuna Foeni, prin C.L. Foeni, prin Primar;

“cumpiritor” — ofertant desemnat céstigator in urma procedurii de atribuire a contractului;

“bun” - lot (imobil) conf. centralizator, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan;

«contract” termenul face referire la contractul de vanzare, care va fi incheiat cu cumparatorul desemnat
castigator in urma procedurii de atribuire;

“caiet de sarcini” termenul face referire la prezentul caiet de sarcini;

“fisa de date” termenul face referire la prezenta fisa de date, parte integrantd a documentatiei de atriburie;
uzinsau “zile” sau orice referire la zile reprezinté zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.

v Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile §i obligatiile impuse de Caietul de Sarcini si Fisa de

date a procedurii se considerd insusite/acceptate de catre persoanele interesate si participe la

licitatie (pentru confirmare va fi cuprins si o clauzd in contractual de incheiere);

v Ofertanti interesati sd participe la licitatie, pot vizita bunurile ce fac obiectul prezentei proceduri

de licitatie, printr-o solicitare scrisi depus la sediul vanzatorului — secretariat. In termen de

maxim 3 zile lucritoare, dar nu mai tarziu de 5 zile lucritoare inainte de data limita de depunere a

ofertelor, vanzitorul este obligat sa asigure accesul la amplasament persoanei interesate. Data si

ora vor fi stabilite de vanzitor in functie de numarul solicitarilor (dar nu mai tarziu de 3 zile

lucritoare de la inregistrarea solicitdrii), i vor fi comunicate persoanei interesate in timp util.
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Identificare imobil
| Nr.CF | Nr.cad. |Suprafata (mp) Tip imobil

1401835/ | 401835 feren cu constructie
Timig-intrav. | Foeni [407835-C "| agrozootehnica - grajd
Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 “teren cu constructie
Timig-intrav. | Foeni 401852-C1 agrozootehnica - grajd

CARACTERISTICILE IMOBILULUI VANDUT
LOT 1

teren cu constructie agrozootehnici - grajd
Identificare scriptici: conform Extras de Error! Reference source not found.
carte funciara

rAm plasare in localitate: JI zona periferica trup izolat |

Vecinatati: Terenuri libere agricole si proprietati agroo-zootehnice

(prepond.R,L,A,etc.) N

I Calitatea vecinatatilor: NS;S:B;FB | buna - |
| Teren |

mravilan / extravilan: conform CF jl@en intravilan J
Categoria de folosinta: conform CF [ Curti constructii l
| Suprafata:mp/ha . 5.000 m? - |
I Utilitati la front stradal: e energie electricd, api :kﬁ
| TiEul drumului de acces la terenul evaluat: I beton -
rCaIitatea/starea drumului de acces: JI bund |
| Constructii J
Tip: R;1:C;A etc J mixt (agro-zootehnic) J
Regim de inaltime: S J P
Vechime: T 1960
ani -_—
I Stare tehnica apreciata: S,B,FB;_" Satisfacitoare |
Stadiu fizic apreciat ca fiind ~[too0%
executat: %
| Gradul de finisare a constructiilor cvaluated[ Inferioare, necesitd renovare I
Sc;Sd;Su ¢ Grajd — Sc 720 m?; Scd 720 m?;
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CARACTERISTICILE IMOBILULUI VANDUT
LOT2

teren cu constructie agrozootehnici - grajd |

l Imobil I

Identificare scriptici: conform Extras de Error! Reference source not found.

carte funciara

I Amplasare in localitate: _____ JI zona Eeriferica trui izolat I
—_————

Vecinatati: Terenuri libere agricole §i proprietati agroo-zootehnice
(prepond.R,LA etc.)
Calitatea vecinatatilor: NS;S;B:FB " buna |

Teren 4_________J
| Intravilan / extravilan: conform CF | teren intravilan I

| Cateéoria de folosinta: conform CF | Curti constructii J

|Sugrafata:mp/ha | 5.925 m? |
Utilitati la front stradal: | energie electricd, apd |

I TiEuI drumului de acces 1a terenul evaluat: I beton
| Calitatea/starea drumului de acces: " buni

Constructii

Tip: R;[;C;A etc " mixt gagro-zootehnic)
| Regim de inaltime: " P

E—

executat: %
—

rGradul de finisare a constructiilor evaluate;' Inferioare, necesitd renovare

Se;Sd;Su ¢ Grajd — Sc 138,4 m?; Scd 1384 m?; I

Pag. 5 din 24

Vechime: 2001
ani

I Stare tehnica apreciata: S,B.FB I@isﬁicﬁtoare
Stadiu fizic apreciat ca fiind 100%



Ro.'ruvui.aoﬂ75-Fit:m.il-‘smin i 4

Vénzarea imobilului se face pentru exploatarea acestora in regim de permanenfd §i

continuitate cu destinafia mai jos precizatd.

Loc. Foeni, jud.| 401835/ | 401835 5.000 mp teren cu constructie exploatare agro-
Timig-intrav. | Foeni [401835-C1 720 mp agrozootehnica - grajd wotehnica

Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 | 5925 mp teren cu construcfie exploatare agro-

Timig-intrav. ! Foeni [401852-C1  138mp agrozootehnica - grajd zootehnica

1.3 Conditii impuse pentru exploatarea bunului dupa vinzare

A

» Cumpdritorul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului pe toata durata pastrarii dreptului de proprietate.

» Cumparitorul are obligatii referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului §i
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infitisarea zonei,
pe toati durata pastrarii dreptului de proprietate.

» Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din actele normative
referitoare la conditiile de munci si protectia muncii revin in totalitate cumparatorului.

> Respectarea legislatiei privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

» Gestionarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu strictefe a restrictiilor de igiend
cerute de reglementarile legale in vigoare.

» umpiritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de vanzare.

» Cumparitorul va obtine pe cheltuiala sa, avize, acorduri, autorizafii, orice alte

documente in scopul dezvoltdrii amplasamentului, conform legilor in vigoare, pe care

are obligatia sa le respecte.
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1.4 Obiectivele de ordin economic, financiar,

tuturor documentelor previdzute de legislafia in vigoare, in scopul asigurérii conditiilor

adecvate pentru dezvoltarea durabila a dezvoltirii premise.

social si de mediu urmdrite de cdtre

orivind exploatarea eficace a bunurilor ce Jac obiectul vanzdrii:

a) Obiective pentru componentele economice si financiare

Obtinerea de venituri financiare suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea
pretului de vanzare, impozit, taxe autorizatii construire;

Necesitatea realizarii acestor venituri in vederea efectudrii unor alte obiective de maxima
prioritate si importan{a sociald;

Necesitatea atragerii de fonduri private pentru dezvoltarea economica §i sociald
Degrevarea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea unor terenuri/imobile care nu
sunt de utilitate publicad sau nu vin in sprijinul unor activitati organizate prin grija

Consiliului Local;

b) Obiective pentru componentele sociale
Dezvoltarea durabila a zonei de amplasare, prin crearea de noi investitii industriale;
incurajarea initiativelor private de construire in zone slab dezvoltate ale municipiului
prin amenajarea acestora la standard si materiale de calitate;

Popularea zonei de amplasare;
Cresterea atractivitatii pentru zona de amplasare a proprietafii;
Ridicarea gradului de civilizatie si confort a zonei, pentru o dezvoltare durabild.

¢) Obiective pentru componentele mediu

Impactul pozitiv asupra aspectului architectural zonal conferit de ingrijirea si dezvoltarea

amplasamentului;
fmbunititirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond, prin lucrdri de

intretinere, amenajare, dezvoltare s.a.m.d.
Gestionarea eficients a deseurilor si mentinerea cu strictefe a restrictiilor de igiend cerute

de reglementarile legale in vigoare, pe amplasament si in zona de amplasare.
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2. CONDITI GENERALE ALE VANZARII B

2.1 Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vinzare si justificarea alegerii |
procedurii ‘

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vanzare este LICITATIA
PUBLICA DESCHISA cu depunerea de OFERTE IN PLIC INCHIS, organizatd in
conformitate cu prevederile 0.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ, art. 311, art. 334-

346, art. 287, art.362, art.363
S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitdfii si

pentru respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati, in
conformitate cu dispozitiile art. 311 din 0.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ.
Apreciem ci procedura licitagiei publice deschise este cea mai potrivitd deoarece

creeazi un mediu concurential mai mare §i elimina posibilele interpretari de subiectivism in

preselectia candidatilor;

2.2 Preful minim de atribuire si modul de calcul al acesteia

Pretul minim de pornire a licitatiei publice de vanzare a fost aprobat de catre C.L.si

este in cuantum de:

Identificare imobil

Pret
vanzare

Lot. poreee Nr.CF | Nr.cad. |Suprafata (mp) Tip imobil

| Loc. Foeni, jud. | 401835/ | 401835 | 5.000mp teren cu constructie ,
o . . ~ 1 92100 lei
i Timig-intrav. | Foeni_j 0183>-C1 720 mp agrozootehnicd - grajd | N
Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 | 5.925mp teren cu construcfie 60.300 lei
Timig-intrav. | Foeni 401852-C1 138 mp agrozootehnica - grajd '

Modalititi de plati a pretului adjudecat:

1. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

2. rate lunare pe o duraté de 1 an

fn cazul achitirii pretului adjudecat esalonat in rate, ofertantul desemnat castigator va

declara pe propria raspundere ci este de acord in temeiul art.2386, alin (1) din Codul Civil,
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cu intabularea unui drept de ipotécé legali in favoarea vanzitorului,

in CF pentru restul de

pret ramas neachitat.

Ofertantul desemnat cAstigitor va plati in fiecare an, catre bugetul local impozitul pe

teren si impozitul pe constructii (dupé caz)
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2.3 Natura si cuantumul taxelor si garantiilor solicitate de vanzator

——

Toate persoanele interesate si participe la licitatie vor achita, panii la data limitd de

depunere a ofertelor:

1. Taxd eliberare documentatie de atribuire: 50 lei. Reprezinid costul multiplicarii
documentatiei de atribuire §i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertani
care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau ni
prin imputernicit la licitafie, au cdstigal sau nu.

2. Taxd participare licitatie: 100 lei. Reprezinid un venit al organizatorului si la
dispozitia acestuia, din care vor fi asigurate costurile cu transmilterea comunicarilor,
costuri cu deplasarea ofertanfilor la vizitarea amplasamentului §i nu se mai restituie
ofertanilor sau potenfialilor ofertanfi care au achitat taxa, dar nu au depus
documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au

cdastigat sau nu.
3. Garantia de participare:

Loc. Foeni, jud. | 401835/ | 401835 | 5000 mp feren cu constructie .
o ) _ i 2.763 lei

~ | Timigintrav. : Foeni 01835-C1 720 mp agrozootehnica - grajd_|

Loc. Foeni, jud. | 401852/ | 401852 | 5925 teren cu construchie | go0 i

Timisdntrav. | Foeni {401852-C1 agrozootehnica - grajd '

o Garantia de participare a ofertantului céstigdtor face parte din preful bunului

adjudecat. in cazul achitirii esalonate in rate a pretului de vénzare, garantia de

participare se include in pret la achitarea primei rate.

o Se restituie ofertantilor necastigatori in cel mult 3 zile lucritoare de la data

realizarii comunicirii, privind desemnarea castigtorului, in baza unei solicitiri

scrise;

o Se restituie in cazul in care, oferta depusa, se retrage printr-o cerere scrisd, pand

inainte de termenul limita de depunere a ofertelor, in cel mult 3 zile lucratoare de

la solicitare;
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astigdtor, care nu achitd preful integral

adjudecat/ofertat si/sau nu semneaza contractul de vanzare.

CONDITIILE DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe o perioadd de 40
zile calendaristice de la data licitatiei. Ofertantul are obligatia de a mentine oferta

valabilii pe toatii perioad valabilitate declarati;

Ofertantul poate depune oferte pentru unul sau mai multe loturi oferite spre vandut;
Oferta se depune intr-un singur exemplar semnat de ofertant;

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita pentru
depunerea ofertei printr-o solicitare scrisa in acest sens;

Ofertele care au fost depuse dupa data si ora limitd decat cea mentionatd in anun{ sunt
inacceptabile si vor fi returnate inapoi sigilate;

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei
interesate;

Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa;
Continutul ofertelor trebuie sd rdmand confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, vAnzitorul urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceastd datd;
Ofertele aflate sub pretul de pornire vor fi descalificate;
Nu se accepta completarea ofertei dupa inregistrarea in Registru Oferte;

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in caietul de sarcini al vanzarii.

Oferta se depune la sediul autorititii contractante — secretariatul primariei, Loc. Foeni, str.

Principala, nr. 381, jud. Timis, Cod postal: 307175, in doua plicuri sigilate, plicul A (exterior)

si plicul B (interior), dupd cum urmeaza:
Atagat plicului A
1. Cererea de inscriere la licitatie (Formular F1);

2.

Dovada platii taxei obtinerii documentatiei de atribuire;
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. Dovada platii a taxé‘de._ :

Dovada plitii garantiei de participare.

fn plicul A se introduc DOCUMENTELE DE CALITATE SI CAPACITATE ale

ofertantului dupa cum urmeaza:
A.Pentru persoane juridice (S.R.L.,PFA,LL, LF, S.A., s.am.d.):

Declaratie de eligibilitate (Formular F2);
Informatii generale ofertant/declaratie participare (Formular F3);
Certificatul de inregistrare Oficiul Registrului Comertului (copie);
Copie carte identitate /administrator;
Certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor; (copie);
Statutul/actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale (daci este cazul),
(copie);
imputernicire notariald acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insofitd de copie a actului sau de identitate; imputernicirea notariala se
prezintd numai pentru reprezentantii ofertantilor daci acestia nu pot fi prezenti;
Certificat fiscal eliberat de citre primaria Foeni §i/sau primaria in a cirei raza teritoriald
activeazi ofertantul privind achitarea obligafiilor catre bugetul local, valabil la data
depunerii; (copie);
Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat de stat,
eliberat de A.N.A.F., din care s reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii citre bugetul de

stat, valabil la data deschiderii ofertelor (copie).

Nota*,_in cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente care s ateste cd acegtia nu

inregistreaza obligatii fiscal restante in conditiile legii incidente in fara de reziden(a, la momentul prezentarii;

10. Extras de cont, balantid de verificare, bilant contabil, scrisoare de bonitate bancara,

respectiv, prezentarea oricarui tip de document economico-financiar, care sa ateste dovada
accesului la disponibilitatile banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit,

pentru derularea contarctului.

11. Declaratie pe propria raspundere a persoanei/ reprezentatului legal al persoanei juridice,

semnati in original, sub semnaturd privatd, din care sd rezulte ci aceasta nu se afld in
stare de insolventd, faliment sau lichidare, precum §i faptul c# aceasta nu a fost desemnata
oare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitailor
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administrativ-terito}ial& ulfimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul

din culpa proprie. (Formular F5) (Formular F6).

je=——_— "~

Noti*: Restrictia opereazé pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la

licitatie.

12. Declaratia pe propria rdspundere Formular F7

13. Declaratia pe propria rdspundere Formular F8

cumentele enumerate mai sus, duce la considerarea

» Lipsa oricdruia dintre do
are al ofertei si excluderea ofertei din

nerespectdrii prevederilor modului de prezent

procedura de licitafie.

» In situatia in care ofertantul inregistreazd datorii la bugetul local si/sau de stat, oferta

acestuia va fi exclusd din procedura de licitafie.

2.Pentru persoane fizice:

In conjormitate cu regimul juridic, documentele solicitate la punctele: 1, 2, 4,7, 8, 9,

10, 11,12, 13 pentru interior plic A-persoane juridice, se vor depune in mod corespunzdtor §i

pentru persoanele fizice.
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Plic B. persoane juridice §i persoane fizice:

Care contine.

1. Oferta financiarii propriu-zisi: oferta de pret lei privind vanzarea care nu poate fi

mai mica decat pretul de pornire mentionat la art. 2.6. - Formular F4.

Noti*: Oferta financiara a carui ofertant va fi sub preful minim de pornire a licitatiei, va fi consideraté neconforma si exclusa

din procedura de licitafie

2.

Nota™:

v

Dovada implementirii Sistemului de management de mediu — ISO 14001,

sau echivalent, sau colaborarea cu o firmd de specialitate in vederea implementarii
Sistemului de management de mediu — ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza sa fie
desfasurata. In acest sens ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului, emis de un organism de certificare independent, fie contractul de
colaborare cu o firma de specialitate in vederea implementarii acestui sistem, acte ce
trebuie s fie valabile la momentul deschiderii ofertelor sau vor depune un Plan de
actiuni pentru protectia mediului care va contine cel putin: masuri de prevenire §i

minimizare a poludrii rezultate in urma exploatarii bunului.

Ofertele care nu conin Plan de acfiuni pentru protecfia mediului si/sau_dovada implementarii Sistemului de
management de mediu - 1SO 14001, sau echivalent, sau colaborarea cu o fimé de specialitate in vederea
implementarii Sistemului de management de mediu — 1SO 14001 pentru activitatea ce urmeazé sa fie desfasuratd,
nu vor fi punctate (0 puncte) la criteriul lll-Protecfia mediului inconjurator pentru stabilirea ofertei céastigatoare.

Oferta depusd va fi elaboraid de fiecare ofertant, intr-o manierd organizatd, prin

prezentarea tuturor acelor informatii/date/altele asemenea, astfel incdt aceasta sd asigure

posibilitatea verificarii in mod  facil a corespondenfei cu

ceringele/specificatiile/investifiile prevazute in caietul de sarcini in conformitate cu

destinatia bunului.

v

In situatia in care ofertantul inregistreazd datorii la bugetul local si/sau de stat,

oferta acestuia va fi exclusd din procedura de licitafie.
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cunostinid de confinutul respectivelor

deschiderea acestora, vanzdtorul urmand a lua

oferte numai dupd aceastd datd.

Informatii detaliate:
- FISA DE DATE - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

- FISA DE DATE - Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate

pentru stabilirea ofertei céstigatoare, precum si ponderea lor.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI
DE VANZARE

4.1. Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca

fiind céstigétoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de maxim 3 zile

lucratoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicdrii autoritatea contractantd va informa ofertantul/ofertantii
céstigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractual in forma autentificatd numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii.

Termenul maxim de incheiere a contractului de vanzare in formd autentificata: 60 zile
lucritoare de la data implinirii termenului prevédzut la aliniatul anterior.

Predarea citre cumpiritor a bunului, are loc la data autentificarii contarctului de

vénzare.

Péani la incheierea si semnarea contractului, comunicarea prin care este stabilit ofertantul
castigitor impreuna cu oferta depusi de ofertantul céstigator, vor constitui un contract

angajant intre pérti.

a raportului intocmit de comisia de licitatie si a

in baza proceselor verbale de licitafie,
a incheia actul de véanzare-

Hotirarii Consiliului Local privind aprobarea vAnzarii, se v
cumpirare la un Birou Notarial .
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-

v Contractul de vanzaréxt 'ﬁunuri proprietate privatdi U.A.T. FOENI se incheie in
conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia

cumpdratorului;
v Toate cheltuiclile aferente vinzarii vor fi suportate de cumparator. Cumpdratorul are

obligatia sa plateasca cheltuielile vanzrii : cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de
timbru si autentificare — onorariul notarial, publicitate;

v Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea bunului pentru o noua licitatie.

v’ Vanzitorul garanteazd pe cumpdrdtor ca bunul vindut nu este sechestrat, scos din

circuitul civil, ipotecat sau gajat.
v Imobilul va fi predat in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea autoritdtilor

locale.

v Dreptul de proprietate se inscrie in cartea funciard, in termen de 30 de zile de la
incheierea contractului de vnzare de citre ofertantul céstigator.

v Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitafii.

v Contractul va fi incheiat in limba romans, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.

v in cazul in care vanzitorul este de o altd nationalitate sau cetéfenie decét cea romand si
daca partile considera necesar, contractul se va putea incheia in patru exemplare, doua in
limba roman si doua intr-o altd limba aleasd de acestea.

v in situatia prevazutd la alin.anterior fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
romana si un exemplar in limba stréind in care a fost redactat contractul.

v n caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.
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5. DOCUMENTE IMOBIL LOT 1

.’( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara TIMIS
s Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Timisoara

f /
V2 s

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 401835 Foeni

NLENYTT NATAGN Ar &
€rdiati

£ b
TOMRTEATS Pen s kY

A. Partea |. Descriersa imobilului

[

i

TFEREN Intravilan
Adresa: Loc. Foeni, Jud. Timis
g‘i Nr. "'d“z" Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
a1 401835 5.000
Constructit
ot [N m Adresa Observatii / Referinte
Al 401835-C1 Loc. Foani, Jud. Timis 5. constuita ka sol:720 mp; Grajd
B. Partea Il. Proprietari i acte
insarieri privitoare la dreptul de proprictate §i alte drepturi reale Referinte
199127 / 09/12/2013
Act nr. 0;
intabulare, drept de PROPRIETATECONT. HCL 30/31.10.2006, dobal Al ALl
B2 |prin Lege. cota actuala 1/] l
: § TA
OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 401226/Foeni, inscriss prin incheierea nr. 77576 din 25/05/2011;
Partea ill. SARCINI .
Inscrieri privind i edrepmhﬂdeprnpﬁm.Mﬁmab ,
‘ de garantie gi sarcini Referinte
NU SUNT
Pagina 1 din 3

Document care canpine date cu carseter personal, protejate de prevedenile Legi Nr. 6§77/2001.
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S WW.primariafoenitm.ro e

Carte Funciard Nr. 401835 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
401835 5.000

¥ Supralata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE [MOBIL
7

Date refetitoare |a teren

Categorie S fal N
| Gotegorie o | Sbmey | Tola | Parceld | We.topo Observatii/ Referinte
1| cuti Ipa| 5000 = B

- Teren intravilan cu grajd

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp} jridica Observatii / Referinte
constructii = = =
ALl | 401835-Cl industriale si 720 Cu acte - ke
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct! Punct! Lungime segment
inceput| sfargit = {m)
1 2 72.735
2 3 69.72
Kl 4 70.806

Pagina 2 din 3

Fornuar versiunes 1.1

e de prevederile Legi Nr. £§77/2001.

Document case ine dute cu caracter personsl,

Ertrase peni=a Informare or-line 13 adress epay 3ncakme
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Carte Funciard Nr. 401835 Comuna/Orag/Municipiu: Foeni

Pul Purct| Lungime segment
'ncﬁ sfargit = (m)
4 1 69.658]

= Lungimile segmentselor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 g sunt rotunjice la 1 milimetru.

xxx Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decSt valoarea 1 mifimetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative a de legislatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsa §i in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwiw.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare enline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
29/02/2024, 13:55

Document care congine *nwmu&gﬂ&ﬂ' Legi Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3
Extrase periira Irformare on-line |3 adresa epay Incolro Forrmudar versiines 1.1
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. ,' Oficiu’ de Cadastry s Publicitate Imobiiara TIMIS
/ Blroul de Cadastru §i Publicitate Imabiliara Timiseara

L
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RSyt PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 401852 Foeni

A. Partea |. Descrierea Imobllufui

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Foeni_jud. Timis
Nr. |Nr. cadastral Nr.|
topografic Suprafata* {(mp) Observatil / Referinte

Crt
Teren intravilan neimprejmuit

Al 401852 5.925

Constructil
Observatll / Referinta

Nr cadastral Adresa
o1, An constriare:2001; o, construita la soi
: i

Crt | nr. topografic
Nir. nivelu

ALl 401852C1 Loc. Foeni, Jud. Timis 138,
B. Partea II. Proprietart gl acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de propristate si afte drepturi reale

199138 / 09/12/2013

L nr. 0;
== Tntabulare, drept de PROFPRIETATE HCL30/2008, dobandit prin LegeT‘

Al

71) COMUNA FOENL. proprietate privata o
prin inchaierea nr. 67695 din 16/11/2006;

OBSERVATH: pazitie transcrisa din CF 401673/Foeni, inscrisa

83657 / 28/03/2024
26/03/2024 emls de Comuns roenl; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

Act Agministrativ nr, 379, din
‘Documentatie. din zzmsgozg.em_Ach?m;gu_mumL__ ——
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota

All

l B4

lactuala 1/1
1) COMUNA FOENI, CIF;5517181, domeniul privat

C. Partea Ili. SARCINI .
dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

tnscrier privind dazmembramintele
de garantie 5l sarcinl

e T

| NUSUNT

Document care conjine date cu caracter personal, pratejste de prevaderile Legil Nr. 677/2001,

Pagina 1din3

Feenmwar versivags 1.1

EAtrIse paninu $10emana 2 ling 23 2oYe5) epsy.ancplm
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Carte Funciaiad Nr. 401852 Comma/OfaWunlclpw: Foeni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

Nr cadastral  |Suprafata (mph*]

401852 5.925 Teren intravitan neimprejmuil

+ Suprafata este deternnata Tn pianul de prolectie Sterea 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

1

N
AR
N }

"\, \

<l

401851

wr [ Categorie (ira | Suprafata Tarla parceld N, topo Observatil / Referinte

trt | folosintd [vhan (mp)
1 curtt | pa 5,925 - - p
ructit

Date referitoare Ia constructli
Sltuatie Observatll / Referinte

Destinatie
Crt Numar constructie Supraf, {(mp) Juridica
An cm&strmre:!OO]', 3. construita 1a s0..138.4

401852-Cl constructii anexa 1384 Cu acte

All

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie i plan.

Punct Punct ngime
hcegutl sthrsit - mr(-'-'?ml
1 2 47.551
2 3 105,251
3 4 74.0
4 5 8.08
Documant care conjine date cv Taracter P 1, protejate de prevederiie Legil Kr. 677/2002. Pagina 2 din 3
sgpTuiar varsirda 1.1

Trtrase peatiy ikarmare ondne Is ndresa apay.ancplro
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Carte Funclard Nr. 401852 Comuna/Orag/Municiplu: Foeni

Punct| Punct
inceput| sﬂnrst Lisghne mm
5 6 28.252
8 7 37.18
1 66.914

7
*-umz-nlle smumbrwmmlnmm planui G projectia Stareo 70 si sunt rotunjite fa 1 miiimetru,
sk Digtants d mmbmﬂdhmm“ﬁuaﬂmﬂ:ﬂd“nﬁulﬂm

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

blrou.

Prezentul extras de carte funclard este va
care se sting drepturile reale precum i
susceptibile de arice maodific
S-3 achitat tariful de 0 RON, -, pen

Jabii la autentificarea de catre notarul public a actelor Jurldice prin
pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

are, in conditiile legfi.
tru serviciul de publicitate imahiliard cu codu! nr, 251M, 261.

Data sotutronarii, Asistent Reglstrator, Referent,
28-03-2024 MIHAELA OSZLONYAI

Data eliberaril,

I Tparafa 5i semnaturo) (parafa 3i semnékuro)
Document care contine dabe cu caractar |, protefata de prevederile Lagl Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase perilrg Inforriace orine 1a adresa cpay.ancplro

Formudar verdlunea 1.1
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_ ames o Anexaar. 16 Ia regulament
Nr. cad. s";:;:?u;:“nm * Adress imobilului
40 1;{2':':_" s T Tniravilandl L. Foeni jod. Tims_
B " Carte Funciara T Unitatea Admiaistratly Teritoriala (UAT) :1
psien : 401852 FOENI
PLAN IEE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILUILUIL
SCARA 1:1000
Ry
-a“'ﬂv
o
o
.b”'ﬁ
‘wsﬁ Nr.cad. 401165

SRog*>

6

! A A, Date referitosre la teren __ T
Nusmar paceebs WE e o € Swr:_{ns _Euw) l Mentizni
] i mn —_—m'—-"——d
Teres niyilan zeimpreymuil
Tow) 5925 e
B. Date referitoare la construcli
2 Supralita construita a sol 3 B
Cod Destinalia (mp) . Mentiui |
c CA 1384 Grujd, § deaf. = 138.4 (np, unud echscructio 2001
I S " NS DR ) —
Suprafaa toula & joobilaie ~ 5925 mp - —
Suprafata din act = 5925 mp _
Executant; TOP-AS SRL, Autorizstie Seris RO-B-J
. 1692/05.11.201% Chasa 1Nl Inspector
Albulesen Constaniin, Autorizatie Seria RO-B-F Confien introduceres imobilulut in biza de dats integeatn si
Ne. 0479/04.11.2010 Categoria A 1 b i eadasteal
Cuﬁm‘ executaron mvasuralorilor Je teren, Semna‘ura clectronics
g g O el
pond sblein cu realitatea dn teren { B3657 / 28.03.2024
C t t. Covistart AIUNS0S - Marius Marius Bolohan
ONSTANTIN  rossomvnerian casgorts B l 2024.03.28
A ANCP, TOP-AS IO-B-2
1692/05.11,2010 Clasa ) ANCP! olohan 1055380200
Albulescu  EiEzieniw
: | . .. Lo~ | Coowuemstiest |
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Anexa nr. 28 la regulament

Comuna/Oras/Municipiu
Nr.. 379 /Data 26.03.2024
e ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA FOENI

de atestare a edificiirii constructiei realizate fara autorizafie de construire

Urmare a cererii depuse de cétre COMUNA FOENI . inregistrata cu nr 379 din 20.02.2024,
confirmim ca pe imobilul situat In comuna Foeni extravilan , Inscris in cartea funciard nr. 401852
, cu nr. cadastralitopografic 401852 , exista-Cl -grajd - proprictatea COMUNA FOENI .
identificata prin CUI 5517181 -domeniul privat

Constructia a fost edificata inainte de anul 2001 fara Autorizatic de construire si nu a fost

incheiat proces-verbal Ia terminarea lucrarilor

Constructia/extinderea are urmatoares descriere:

- destinatia -administrativ social culturale

- numar unititi individuale ... .. .oou i

- numir locuri de parcare . . .......coeevmieen

- regimul de inéltime - parter

- suprafata construita la sol = C1-grajd -]384mp

- suprafata construitd desfasuratd  C1 -grajd ~138.4 mp
Alte MERLIUNT L1uvrerirnririenrcresseains SRS P

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructici/extinderii in cartea funciard, in
conditiile art, 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd,
cu modificarile §i completarile ulterioare.

Primar
SAVETA MOLDOVAN
(nume, prenumec, semodlurdd/

Arhitect sef/Persoana ca responsabilitati in fomeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
{nume, pre semniturd)
BUZULICA LIVIU
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MODEL ORIENTATIV - urmind a se adapta in functie de modelul utilizat de notarul public la
care se va incheia contractul in formd autenticd

CONTRACT DE VANZARE

In prezentul document wrmatorii termeni vor fi interpretafi astfel:

a) ‘“vanzdtor” — autoritatea coniractantd — Comuna Foeni, prin C.L. Foeni, prin Primar;

b)  “cumpdrditor” - ofertant desemnat cdgtigator in urma procedurii de atribuire a contractului;
c) “bun”—lotnr. , inscris in C.F. nr. /Foeni, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan;

d) “contract” termenul face referire la prezentul contract de vanzare, care va fi incheiat cu cumpdrdtorul desemnat cagtigator in

urma procedurii de atribuire;
e) “caiet de sarcini” termenul face referire la caietul de sarcini, parte integrantd a documentafiel de atribuire;

) “fisa de date” termenul face referire la fisa de date, parte integrantd a documentafiei de atribuire;
g) ‘“zisau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se specificd in mod diferit.

1. PARTILE CONTRACTANTE

intre,

COMUNA FOENI cu sediul in Loc.Foeni, Nr. 381, jud. Timis, Cod postal: 307175, CIF : 55 17181,
Telefon: 0256/413.401, Fax: 0256/413.606, E-mail: contact@primariafoenitm.ro, cont plata RO08
TREZ 6212 1A30 0530 XXXX Trezoreria Mun. Timisoara, reprezentatd de Savela Moldovan, in

calitate de vanzator

Si

cu sediul/domiciliul in  judetul ,
INUN/OTAS . vevevrecricesnnnnnressssssssssssasaes COTMUNZA/SAL . vvreveirveerreesereereeinsesseessesessnearssasanass 31 R
...................... , DMl..vvereeneeenness €O pogtal. iiiiiiiirereissessninsens CIF/CUI/CNP ey
Registrul COomerfulti........oocmurniininnnsisneniins rePrezentatd Prill....cccecccsssssimmemenssmsesmssiniiasnncinss
identificat cu C.I, seria........ s Mleveereeneeriensy CNPloces , domiciliat n
judetul s y INUN/OTAS ceeoeirrreaesrrsnsssessas s isssanensnns COMUNA/SAL..eevvecieinieneaieees
StLuvvvruiereerereesseeeeneensasasnes D 1| AU , €0d POStAl. c.cereiiiriies in calitate de cumparator

ontract in baza urmitoarelor documente: Procesul-Verbal de

deschidere a ofertelor nr. 1, Procesul-Verbal de analizarea ofertelor si stabilirea ofertei castigétoare
nr. 2, Raportul Licitafiel nf. ..o anexe la prezentul contract, incheiate cu ocazia

sustinerii licitatiei publice deschise cu oferte in plic inchis la sediul vanzatorului.

Pirtile au convenit si incheie prezentul ¢
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ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului: lot n. __, inscris in C.E nr. __,nr Cad. .
amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan, imobil
tip (denumit in continuare ,,Bun”).
Art.2.2. Predarea citre cumpiritor a bunului: se face astiizi, la data autentificarii contractului,
dats de la care cumparatorul suporta toate cheltuielile cu privire la folosinta bunului.

III. PRETUL
Art.3.1. Pretul de vinzare al terenului adjudecat in suma de i lei.
Art.3.2. Garantia de participare achitata in suma de , conf. chitantd/O.P. nr. /

Art.3.3. Modalitatea de efectuare a platii pentru valoarea imobilului: conform Hotararii Consiliului
Local Foeni, jud. Timis nr. din

a) integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

b) rate lunare pe o durafa de 1 an, 12 luni

Art.3.4. Pentru achitarea prefului de vanzare esalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuaté de
citre cumpdritor la caseria comunei sau prin ordin de platd in intervalul calendaristic 01 — 15 al
fiecirei luni. Dupa termenul scadent se vor aplica majorari de intarziere de 1%/ lund pana la o
intarziere de maxim 90 zile calendaristice, dupd aceasta dats, contractul inceteazd/rezileaza de drept,
fird interventia instantelor judecatoresti §i se procedeazi la revenirea bunului la dispozitia
vanzatorului fird nicio obligatie a acestuia fata de cumparator.

Art.3.5. Este posibild si plata anticipata.

Art.3.6. Cumparitorul va achita in fiecare an, catre bugetul local si taxa/ impozit, in conformitate cu
prevederile H.C.L. Foeni si a Codului fiscal.

IV. DREPTURILE PARTILOR
4.1. DREPTURILE CUMPARATORULUI

Cumpiritorul are dreptul :

Art.4.1.1. de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul

contractului;

Art.4.1.2. si primeasca bunul cumparat la termen, astizi la data autentificarii;

Art.4.1.3. In cazul decesului cumparatorului, mostenitorii legali sau testamentari au dreptul sd
continue derularea contractului (dac# plata se face esalonat), urménd a-si exprima acordul expres in
scris in acest sens, in 30 zile calendaristice de la deces.
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4.2. DREPTURILE VANZATORULUI

Vanzitorul are dreptul :

Art.4.2.1. si rezilieze de drept prezentul contract, fara alte formalititi prealabile si fara interventia
instantei judecatoresti si s procedeze la revenirea bunului la dispozitia vanzitorului fara nicio
obligatie a acestuia fafd de cumparator, daci cumpdratorul nu achitd preful vanzarii in termenele
stabilite, conf. art. Art.3. (dupa termenul scadent majordri de intdrziere de 1% /lund pand la o

intarziere de maxim 90 zile calendaristice);

V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1.0BLIGATIILE CUMPARATORULUI

Cumpidratorul este obligat sa:

Art.5.1.1. si incheie prezentul contract in 60 zile lucratoare, de la finalizarea procedurilor de licitatie.
(Dupa 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii privind desemnarea céstigatorului)

Art.5.1.2. s respecte legislatia de mediu reprezentata de toate actele normative de tip legi, hotarari
si ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autoritati si regulamente U.E., incepénd cu preluarea

bunului.

Art.5.1.4. sa protejeze mediul inconjurator, in conditiile previzute de legislatia in vigoare privitoare
la protectia mediului;

Art.5.1.5. sa inscrie in cartea funciard, contractul, in termen de 30 de zile calendaristice de la
incheierea aut. acestuia. Cheluielile de inscriere cad in sarcina cumpdratorului;

Art.5.1.6. si pliteasci, impozitele §i taxele datorate bugetului local, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

5.2.0BLIGATIILE VANZATORULUI

Vanzitorul este obligat si:

Art.5.2.1. incheie prezentul contract in 60 zile lucritoare, de la finalizarea procedurilor de licitatie.
(Dupi 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii privind desemnarea castigitorului)

Art.5.2.2. sa predea imobilul cumparat, astiizi la data autentificarii prezentului contract;

Art.5.2.3. si continue derularea contractului cu mostenitorii legali sau testamentari in cazul decesului
cumpéaritorului, in cazul in care se solicitd printr-o cerere acest lucru;
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Art.5.2.4. si il garanteze pe cumpdritor de evicfiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care-l inchiriaza;

Art.5.2.5. si predea In starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea vanzatorului, bunul
cumparat.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteazi/rezileaza de drept, fara interventia instantelor judecatoresti si se procedeaza la
revenirea bunului la dispozitia vanzatorului fard nicio obligatic a acestuia fafd de cumpdrétor, dacd

cumpdritorul:

a) nu achitd pretul, in termenele stabilite de la Art.3.

VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.7.1. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea contractului se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

judecatoresti.

Art.7.2. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art.7.3. Actiunea in justitie se poate introduce la Tribunalul Timis, adresa: Palatul Dicasterial, Piata
Tepes Voda 2A, Timigoara 300055, mail: tr-timis-birp@just.ro, tel. 0256.498.054/ 0736.332.230.

VIIL CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA OBLIGATIILE DE MEDIU INTRE
VANZATOR SI CUMPARATOR

Art.8.1. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare incepand
de la preluarea bunului cad in sarcina cumpératorului.

Art.8.2. Cumpiritorul are obligafia respectarii legislatiei de mediu reprezentata de toate actele
normative de tip legi, hotdrri si ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autoritdti si

regulamente U.E., incepand de la preluarea bunulu.

X. ALTE CLAUZE OBLIGATORII:
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Art. 10.1. Cumpdratorul este obligat sd-§i asume pe proprie rispundere exclusiva, sub sanctiunile
aplicate faptelor penale de fals §i uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original si/sau copie, in vederea participdrii la procedurd, precum §i pentru realitatea
informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/ficute in cadrul procedurii pentru incheierea

contractului.

Art. 10.2. In cazul in care legislagia in materie se modifica, eventualele clauze din prezentul contract,
incompatibile cu noile reglementari, se modifica prin incheierea unui act aditional.

IX. DECLARATII
DECLARATIE CUMPARATOR

Eu, CUMPARATORUL, declar ci& am citit personal si cu mare atentie confinutul
prezentului contract de vanzare, precum si documentatia de atribuire care a stat la baza Intocmirii
acestuia (caietul de sarcini si fisa de date a procedurii, formulare) si am luat cunostintd de toate
conditiile si obligatiile care imi revin, cu care sunt intru totul de acord si ma oblig si le respect

intocmai.

Eu, CUMPARATORUL, inteleg faptul cd, acolo unde nu are prevederi exprese,
prezentul contract de vinzire se intregeste cu conditiile si obligatiile caietului de sarcini, fisa de
date a vanzarii, prevederile O.U.G. 57/201 9-privind Codul Administrativ- actualizat, legea 287/2009-
privind Codul Civil-actualizat, legislatia de mediu reprezentata de toate actele normative de tip legi,
hotirari si ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autoritati si regulamente U.E., si ale
celorlalte legi conexe aplicate in conformitate cu destiantia bunului.

Eu, CUMPARATORUL, am luat la cunostinta cd in situatia n care avem intarzieri la platd
de maxim 90 zile calendaristice de la termenele stabilite, comuna Foeni poate considera rezolutionat

de drept contractul de vanzare fira a fi necesara interventia instantei de judecata.

Eu, CUMPARATORUL, declar ci sunt de acord temeiul art.2386, alin (1) din Codul Civil,
cu intabularea unui drept de ipotecd legald in favoarea vénzatorului, in CF nr. nr. 402715/Foeni, nr.
Cad.402715 pentru restul de pref ramas neachitat in sumi de lei (in cifre si litere).

(dacii este cazul)

Eu, CUMPARATORUL, declar ca vanzitorul mi-a adus la cunostint cd imobilul nu a fost
scos din circuitul civil, nu exista vreun litigiu referitor la acesta, nu a promis si nici nu a facut acte
sub semnatura private sau acte autentice de dispozitie sau grevare (referitoare la inchiriere, intretinere,
donatie, comodat, ipotecare) cu nici o persoand fizica sau juridicd si nici un face obiectul unei cereri

de retrocedare in baza Legii nr.10/2001 si Legii nr.247/2005.

Eu, CUMPARATORUL, am luat act de obligatia vanzatoarei referitoare la evictiune si vicii,
precizand totodatd ca am vazut si verificat personal situatia din teren si starea in care se afld terenul

ce face obiectul acestui contract.
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Eu, CUMPARATORUL, am luat la cunostinta ca, de la data semnarii prezentului contract,
imobilul a intrat in stipanirea mea de drept si de fapt si consimnt la intabularea in cartea funciard a
dreptului de proprietate asupra imobilului pe numele meu, ca bun , cu titlu de cumparare.

Am vizut si am verficat extrasul de carte funciara pentru autentificare.

Voi respecta planul urbanistic general si zonal al localitatii unde este situat imobilul cumparat

DECLARATII VANZATOR

EU VANZATORUL, prin reprezentant declar cd sunt de acord si solicit in temeiul art.2386,
alin (1) din Codul Civil, intabularea unui drept de ipoteci legala in favoarea subscrisei, in CF nr nr.
402715/Foeni, nr. Cad.402715, pentru restul de pref ramas neachitat in sumi de lei (in

cifre si litere).

De asemenea declar ci ma oblig ca in termen de 20 zile lucratoare de la data notificarii
achitirii integrale a pretului de catre cumpdrator si dau declaratie autentica de radiere a dreptului de

ipotecd legala in favoare subscrisei (dacé este cazul)

Cumpdratorul intrd in stapénirea de drept i de fapt a imobilului, vandut, de astdzi, data
autentificdrii prezentului contract, subscrisa vanzatoare consimtind in mod expres ci sunt de acord
cu intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului care face obiectul
prezentului contract pe numele cumpdratorului ca bun , cu titlu de

cumparare.
Predarea imobilului se face astizi, la data autentificarii contractului.

EU VANZATORUL, declar ca, imobilul nu a fost scos din circuitul civil, nu existd vreun
litigiu referitor la acesta, nu am promis si nici nu am fécut acte sub semndturd private sau acte
autentice de dispozitie sau grevare (referitoare la inchiriere, intretinere, donatie, comodat, ipotecare)

cu nici o persoand fizica sau juridica si nici un face obiectul unei cereri de retrocedare in baza Legii

nr.10/2001 si Legii nr.247/2005.

Pe cumpdritor il garantez contra evictiunii totale sau partiale si a viciilor imobilului, conform
art.1695 si art.1707 din Codul Civil. Cumpdratorii si-au indeplinit obligatia de verificare a starii in
care se afld imobilul pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitoarea are obligatia si le
remedieze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

Incheiat astazi ......... fivreesnnn  ACS— in 2(doud) exemplare, dintre care unul la vénzitor si unul la

cumparator.
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Fomular F1

OFERTANT

(denumirea/numele)

Catre,

COMUNA FOENI, jud. TIMIS$

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA

Prin prezenta solicit inscrierea la Licitatia Publica deschisd cu oferte in plic inchis, privind

vanzarea lot nr. , inscris in C.F. nr. /Foeni, nr.cad. , amplasat

in Loc. Foeni, jud. Timis — intravilan.

Aliturat atagez:

1. Dovada platii taxei obtinerii documentatiei de atribuire;
2. Dovada platii taxei de participare;

3. Dovada platii garantiei de participare;

4. 1 PLIC INCHIS

Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durata de 40 (patruzeci) zile, de la
data depunerii ofertei si ea raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricind Inainte de

expirarea perioadei de valabilitate.

OFERTANT

(denumirea/numele/semnétura/stampila)



Formular F2

OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(ofertantul) =

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sancfiunilor aplicate faptei de fals
in acte publice, ca indeplinesc conditiile prevazute art. 339 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

dupd cum urmeaza:
O am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

o am depus oferta impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele

previzute in documentatia de atribuire;

0 am indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

o nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrare definitivi a unei instante Judectoresti, pentru o faptd
care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald;

o Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de vanzare sau,
in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derulirii contractului de vénzare.

o Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca

autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

o Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incdlcarea

prevederilor legislagiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaraie este valabila 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii .....oocevvveicnnn
OFERTANT

(denumirea/numcle/semnétura/stampila)



Formular F3

OFERTANT

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL /DECLARATIE PARTICIPARE

Prin prezenta, ne declaram interesul de a participa la licitatia publicd deschisa cu oferte in plic inchis
privind vénzarea lot nr. , inscris in C.F. nr. /Foeni, nr.cad , amplasat in
Loc. Foeni, jud. Timis — intravilan. In acest scop va comunicam urmitoarele informatii, pentru a caror

corectitudine ne asumam raspunderea legala:
DATE ACTUALE OFERTANT

Denumirea/numele:

—

Date identificare ale reprezentantului legal(daca este cazul)
Cod Fiscal/C.N.P.:
Adresa sediului central/Domiciliu:
Telefon/fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare

Obiectul de activitate, pe domenii:

Cont bancar(restituire garantie):

=R~ B N

Persoana de decizie:

10. Alte mentiuni

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecati si incheiem cu autoritatea contractanta
contractul de vinzarein termenii si conditiile stipulate in documentatia de atribuire.
Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a contractului de
vanzare, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garania de
participare.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals,

pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea
participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/facute in

cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatie de licitatie si suntem de acord ca procedura sa se
desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzaresa se realizeze cu respectarea dispozitiilor
cuprinse in documentatie.

Ofertant

(denumirea/numele/semnétura/§tampila)



Formular F4

OFERTANT

(denumirea/numele)

OFERTA FINANCIARA

/Foeni,

privind vénzarea lot nr. , inscris in CJF. nr

nr.cad. , amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan.

Examinand documentatia de atribuire a contractului de vanzare (caietul de sarcini si fisa de

date a procedurii), in calitate de ofertant, ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele

cuprinse in documenatia de atribuire,

sa cumpirim bunul la pretul de:

Ne angajim sd mentinem aceasta ofertd valabild pentru o duratd de 40 (patruzei) zile, de la
data depunerii ofertei si ea ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

Pand la incheierea si semnarea contractului de vénzare aceasti ofertd, impreunda cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cdstigdtoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consim{im cd, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind céstigatoare,
si incheiem cu autoritatea contractanté contractul de vénzare in termenii si conditiile stipulate in

documentatia de atribuire.

Data completarii .....oeveverennecens
Ofertant

(denumirea/numele/semnétura/stampila)



Formular F5

OFERTANT
(denumirea/numele)
Declaratia pe propria rispundere — persoane juridice
Subsemnatul (ofertantul) , Teprezentat prin

declar pe propria raspundere, sub sancfiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate

faptei de fals in acte publice, ca

O nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un

administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate §i nu fac obiectul unui

aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,

reglementatd prin lege;

5 nu am fost desemnat céstigitor la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatii administrativ-teritoriale Foeni, jud. Timis, in ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori
nu am plitit pretul, din culpd proprie. (Restrictia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculati de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie);

o Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractanti dacd vor interveni modificari

zenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de
pe parcursul derularii contractului de

in pre

vénzaresau, in cazul in care vom fi desemnafi castigatori,

vanzare

Prezenta declaraie este valabild 40 de zile de la inregistrare.

Data cOMPIELArii ....ovevereeemreerens

OFERTANT

(denumirea/numele/semnétura/ stampila)



Formular F6

OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratia pe propria rispundere — persoane fizice

Subsemnatul(ofertantul)

declar pe propria rspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals

in acte publice, ca

0 nuam fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii

administrativ-teritoriale Foeni, jud. Timis, fn ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori nu am platit
pretul, din culpa proprie. (Restricia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei

respective drept céstigitoare la licitatie)

O Subsemnatul declar ¢i voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni modificari in

prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de vanzaresau,

in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului de vanzare.

Prezenta declaratie este valabila 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii .....ccooeeriienes

OFERTANT

(nume/semnitura)



Formular F7

OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratia pe propria rispundere

Subsemnatul(ofertantul)

declar pe propria raspundere cd, modalitatea de plata pentru imobilul licitat este:

[J integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

[ rate lunare, pe o duratd de: 1 an, 12 luni

La data deschiderii ofertelor, in conformitate cu documentele care atesti diponibilitatea baneasca,
detin suma de , reprezentand %, din pretul ofertat.

Prezenta declaratie este valabild 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii .......covenierieenns

OFERTANT

(nume/semnitura)



Formular F8

OFERTANT
(denumirea/numele)
Declaratia pe propria raspundere
LOT1,LOT2
Subsemnatul(ofertantul)

declar pe propria raspundere ca:

[ desfasor activitatea e principald in domeniul agro-zootehnic de cel putin ani anterior datei

participarii la licitatie

O in prezent nu desfésor activitate agro-zootehnicd, dar voi incepe activitatea agro-zootehnica in cazul in

care voi fi desemnat castigator

Prezenta declaratie este valabila 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii .....o.eemereseecns

OFERTANT

(nume/semnatura)





