oeni Nr.381 Tel:+40-(0)256-413401 Fax: +40 0)256-413606 E-mail:nrimnrinfoeni@ ahoo.com
. i 44 L e A ST T
=i L

S COMUNACROENIET G st Ts

HOTARARE
nr. 7 din 20.02.2025

privind vanzarea a 3 loturi (imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, jud. Timis,

amplasate in com. Foeni, sat Foeni, Jjud. Timis, intravilan F.N.

Avénd in vedere:
— referatul de aprobare cu nr.74/04.02.2025 al primarului comunei Foeni,

— raportul compartimentului de specialitate
— avizul comisiilor din cadrul consiliului local

fn baza dispozitiilor:

art. 121 alin. (1) si alin. (2) i art. 136 din Constitutia Romaniei, republicata,

art. 551 pet. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 555, art. 557 alin. (2), art. 858,
886, art.2386, alin (1) si Titlul IX din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati (r1) cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile §i completirile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire;

dispozitiile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicé, republicata;

art.287, art. 311, art. 334-346, art. 354-355 si art. 362-363 din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor:

- art. 129, alin 2 lit. ¢), alin 6 lit.b), art. 139 alin. 1, art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin. 1, alin.
2, alin.4, din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Foeni , judet Timis, in sedinta ordinari,cu _9__

voturi

»pentru”, din __10__ consilieri prezenti din totalul de __11___ consilieri in functie,
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Art.1. Se aproba vanzarea a 3 loturi (imobile) dupa cum urmeazi: lot.1-C.F. 401975/Foeni,
nr.cad. 401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-
intravilan, in suprafatd de 850 mp, tip imobil: teren liber arabil, lot.2-C.F. 401974/Foeni,
nr.cad. 401974, Nr.top. 624/b/1/2/2/1/1/1/a/1/3/2, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-
intravilan, in suprafatd de 846 mp, tip imobil: teren liber arabil, lot.3-C.F. 401973/Foeni,
nr.cad. 401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-

intravilan, in suprafatd de 824 mp, tip imobil: teren liber arabil.

Art.2. Se insuseste si se aproba raportul de evaluare nr. 16/08.03.2024, intocmit de evaluator
autorizat A.N.E.V.AR, care estimeazi urmdtoarele valori de vanzare: lot.1-C.F.
401975/Foeni, nr.cad. 401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3 pret 10.900 lei lot.2-C.F.
401974/Foeni, nr.cad. 401974, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, pret 10.900 lei lot.3-C.F.
401973/Foeni, nr.cad. 401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, pret 10.900 lei, cuprins in

Anexa nr. 1, la prezenta hotirare;

Art3.Valoarea de inventar: lot.1-C.F. 401975/Foeni, nr.cad. 401975, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3 pret 8.441,69 lei lot.2-C.F. 401974/Foeni, nr.cad. 401974, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, pret 8.401,96 lei lot.3-C.F. 401973/Foeni, nr.cad. 401973, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, pret 8.183,47 lei aprobatd prin H.C.L. nr. 12/26.03.2024-Privind

insusirea §i aprobarea Raportului de evaluare privind reevaluarea activelor fixe corporale

aflate in proprietatea publicd/private U.A.T. Foeni

Art.4.Se aprobi preful de vanzare de pornire a licitafiei: lot.1-C.F. 401975/Foeni, nr.cad.
401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3 pret 13.000 lei lot.2-C.F. 401974/Foeni, nr.cad.
401974, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, pret 13.000 lei lot.3-C.F. 401973/Foeni, nr.cad.
401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, pret 13.000 lei.

Art.5. Se aprobd modalitate de achitare a pretului de vanzare dupd cum urmeaza .

1. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

2. rate lunare, pe o duratd de 1 an, 12 luni.
Art.6. Pentru achitarea pretului de vAnzare esalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuata

de ciitre cumpdrator la caseria comunei sau prin ordin de platd in intervalul calendaristic 01

15 al fiecarei luni. Dupi termenul scadent se vor aplica majordri de intarziere de 1%/ luna
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pand la o intirziere de maxim 90 zile calendaristice, dupi aceastd datd, contractul
inceteazi/rezileaza de drept, fard interventia instantelor judecitoresti si se procedeaza la

revenirea bunului la dispozitia vanzatorului fird nicio obligatie a acestuia fata de cumpdrator.

Art.7. Se aprobd si plata anticipata.

Art.8. Pentru diferenta de pret neincasatd, comuna Foeni infelege sa utilizeze beneficiul
inscrierii dreptului de ipoteca in favoarea sa, pand la momentul achitdrii intregii sume

restante. Toate taxele privind inscrierea ipotecii in extrasul de carte funciar, cad in sarcina

cumpdratorului.

Art.9. Se aproba termenul de 20 zile lucratoare de la data notificarii achitirii integrale a

prefului de cétre cumpdérator pentru semnarea declaratiei autentice de radiere a dreptului de

ipoteca legald In favoare subscrisei.

Art,10. Se aproba Documentatia de atribuire, care cuprinde Fisa de date, Caietul de sarcini,
Contractul cadru de vinzare (urménd a se adapta in functie de modelul utilizat de notarul
public la care se va incheia contractul in forma autentica), Formulare, cuprine in Anexa nr. 2,

Anexa nr. 3, Anexa nr.4 si Anexa nr. 5, la prezenta hotérare;

Art.11. Dupd implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii
comunicarii privind desemnarea castigitorului, se aprobd termenul maxim de 60 zile

lucritoare pentru autentificarea contractului de vénzare, de catre un Notar Public ales de citre

vanzitor.

Art.12. Se imputerniceste Primarul Comunei Foeni, jud. Timig, prin aparatul sdu de

specialitate si realizeze toate procedurile si formalitatile in vederea organizirii licitatiei

publice, inclusiv desemnarea comisiei de evaluare a ofertelor.

Art.13. Anunful de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire §i se

transmite spre publicare in termen de 10 zile lucritoare de la adoptarea prezentei hotdirari;

Art. 14, Se aprobi Comisia de evaluare, cu urmétoarea componenta:

- 1 Presedinte
- 1 Secretar (fara drept de vot)
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- 2 reprezentanti ai Consiliului Local Foeni, jud. Timis;
- 1 reprezentant al structurii teritoriale ANAF;

1 reprezentant al autoritdfii competente pentru protectia mediului/ angajat din cadrul

aparatului de specialitate al comunei Foeni, jud. Timis ;

- 1 angajat din cadrul aparatului de specialitate al comunei FOENI, jud. Timis;

Art. 15. Componenta nominala a Comisiei de evaluare se aproba prin dispozitia primarului, la

propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cite un membru supleant;

Art. 16. Membrii supleanti participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care

membrii acesteia se afli in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de

incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore;

Art.17. Se imputerniceste primarul comunei Foeni, jud. Timis, sa semneze contractul de

vanzare. Toate taxele notariale privind vanzarea imobilului cad in sarcina cumpdratorului.

Art.18. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cdtre primarul comunet,

prin persoanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate.

Art. 19. In conformitate cu prevederile art. art. 197, art. 200 si art. 255 din OUG nr. 57/2019 -

Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, prezenta hotérére se comunica

dupd cum urmeaza :

- Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

- Primarului comunei;

- Se aduce la cunostiinta publica prin afisare;

- Se publica in monitorul oficial local

- Compartimentelor interesate din cadrul institufiei.

Prgsedinte de sedinta Contrasemneazd pentru legalitate
BATLAN IOAN Secretar general UAT
Jur.Buzas Sahiv
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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FOENI

Comisia nr.1 pentru agricultura, activititi economico-financiare, J uridica si de
disciplina

AVIZ

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanfa de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Comisia

nr.1, intrunitd in sedinti de lucru in data de 0 022025, luand in discutie:

1. Proiect de hotarare nr.3 din 04.02.2025 privind privind vdnzarea a 3 loturi
(imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, jud. Timis, amplasate in com. Foeni,

sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

Cu:

- 5{ volturi pentru;
-0 impotrivd,

-/ abfineri.

- EMITE PREZENTUL;

@ Aviz favorabil;

b) Amendamente la proiect;

¢) Aviz nefavorabil.

Prezentul AVIZ se comunicd §i se predd prin grija secretarului comisiei, in termenul

recomandat, secretarului general al comunei Foerl.

1) Avram Todor Octavian -Presedinte
2) Balan loan

3) Bighiu Dorel-Daniel

4) Cilugidrita Alexandm -secretar

5) Falub Adrian



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FOENI

Comisia nr.2 pentru invatimant,sinatate si activitati sportive,protectie mediu si
turism, administrarea serviciilor publice furnizate

AVIZ

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Comisia

nr.2, intrunit in sedingd de lucru in data de A . ©2-2025, luand in discutie:

1. Proiect de hotarare nr.3 din 04.02.2025 privind privind vanzarea a 3 loturi
(imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, Jjud. Timis, amplasate in com. Foeni,
sat Foeni, jud. Timig, intravilan F.N.

Cu:

- 5 voturi pentru;

- 8 impotrivd;

- abtineri.

- EMITE PREZENTUL:

@ Aviz favorabil;
b) Amendamente la proiect;
¢) Aviz nefavorabil.

Prezentul AVIZ se comunicd si se predd prin grija secretarului comisiei, in termenul

recomandat, secretarului general al comunei Foeni.

1) Ismail Zlatomir - presedinte
2) Bojin Adrian - secretar

3) Acu Daniel



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FOENI

Comisia nr.3 pentru activitati social culturale, culte, amenajarea teritoriului si urbanism,
munca, familie si protectie sociala.

AVIZ

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, Comisia nr.3,

intrunita in sedingd de lucru in data de 24, H2-2025, luand in discutie

1. Proiect de hotarare nr.3 din 04.02.2025 privind privind vanzarea a 3 loturi
(imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, Jjud. Timis, amplasate in com. Foeni,
sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

Cu:
- Z voturi pentru;
- & impotrivd;
- [ abtineri.

- EMITE PREZENTUL:
,@_} Aviz favorabil;
b) Amendamente la proiect;

c) Aviz nefavorabil.

Prezentul AVIZ se comunicd §i se predd prin grija secretarului comisier, in termenul

recomandat, secretarului general al comunei Foeni

1) Morar Paul-Madalin - presedinte
2) Slabu Crina - secrerar

3) Simon Roland
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Avizat pentru legalitate
Secretar general UAT
Jur.Buzas Sahin

(PROIECT)
HOTARARE
nr. 3 din 04.02.2025

privind vénzarea a 3 loturi (imobile), proprietaie privatd Comuna Foeni, jud. Timis,
amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timiy, intravilan F.N.

PRIMARUL comunei Foeni, judetul Timis.

Aviénd in vedere:
— referatul de aprobare cu nr. 74/04.02.2025 al primarului comunei Foent,

— raportul compartimentului de specialitate
— avizul comisiilor din cadrul consiliului local

In baza dispozitiilor:

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 136 din Constitufia Romaniei, republicata,

- art. 551 pet. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 555, art. 557 alin. (2), art. 858,
886, art.2386, alin (1) si Titlul IX din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata (r1) cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificarile i completérile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 cu modificarile §i completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire;

- dispozitiile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati;

- art.287, art. 311, art. 334-346, art. 354-355 si art. 362-363 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMARUL COMUNEI FOENI, conform prevederilor art. 129, alin 2 lit. ¢), alin 6
lit.h), art. 139 alin. 1, art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin. 1, alin. 2, alin.4, din QUG

nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

PROPUN SPRE APROBARE:

Art.1. Se aproba vanzarea a 3 loturi (imobile) dupd cum urmeaza: lot.1-C.F. 401975/Foeni,
nr.cad. 401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-
intravilan, in suprafati de 850 mp, tip imobil: teren liber arabil, lot.2-C.F. 401974/Foeni,

nr.cad. 401974, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-
f
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intravilan, in suprafati de 846 mp, tip imobil: teren liber arabil, lot.3-C.F. 401973/Foeni,
nr.cad. 401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-

intravilan, in suprafatd de 824 mp, tip imobil: teren liber arabil.

Art.2. Se insuseste si se aproba raportul de evaluare nr. 16/08.03.2024, intocmit de evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R, care estimeazd urmitoarcle valori de vanzare: lot.1-C.F.
401975/Foeni, nr.cad. 401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3 pret 10.900 lei lot.2-C.F.
401974/Foeni, nr.cad. 401974, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, pret 10.900 lei lot.3-C.F.
401973/Foeni, nr.cad. 401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, pret 10.900 lei, cuprins in

Anexa nr. 1, la prezenta hotarére;

Art3.Valoarea de inventar: lot.1-C.F. 401975/Foeni, nr.cad. 401975, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3 pret 8.441,69 lei lot.2-C.F. 401974/Foeni, nr.cad. 401974, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, pret 8.401,96 lei lot.3-C.F. 401973/Foeni, nr.cad. 401973, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, pret 8.183,47 lei aprobatd prin H.C.L. nr. 12/26.03.2024-Privind
insusirea si aprobarea Raportului de evaluare privind reevaluarea activelor fixe corporale

aflate in proprietatea publica/private U.A.T. Foeni

Art.4.Se aproba pretul de vanzare de pornire a licitatiei: lot.1-C.F. 401975/Foeni, nr.cad.
401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3 pret 13.000 lei lot.2-C.F. 401974/Foeni, nr.cad.
401974, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, pret 13.000 lei lot.3-C.F. 401973/Foeni, nr.cad.
401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, pret 13.000 lei.

Art.5. Se aproba modalitate de achitare a pretului de vanzare dupd cum urmeaza :

1. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

2. rate lunare, pe o durata de 1 an, 12 luni.
Art.6. Pentru achitarea prefului de vanzare esalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuata
de citre cumpdritor la caseria comunei sau prin ordin de platd in intervalul calendaristic 01 —
15 al fiecirei luni. Dupé termenul scadent se vor aplica majorédri de intarziere de 1%/ luna
pand la o intarziere de maxim 90 zile calendaristice, dupd acecastd datd, contractul
inceteazi/rezileazd de drept, fird interventia instantelor judecatoresti i se procedeazd la

revenirea bunului la dispozitia vanzatorului fard nicio obligatic a acestuia fatad de cumparator.

Art 7. Se aprobé si plata anticipata. 7
Comuna Foeni nr. 381,CP 307175, jud. Timis, ROMANIA Cod flscal 5517181
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Art.8. Pentru diferenta de pref neincasatd, comuna Foeni infelege sa utilizeze beneficiul
inscrierii dreptului de ipotecd in favoarea sa, pand la momentul achitdrii intregii sume

restante. Toate taxele privind inscrierea ipotecii in extrasul de carte funciara, cad in sarcina

cumpdratorului.

Art.9. Se aproba termenul de 20 zile lucrdtoare de la data notificarii achitérii integrale a

pretului de catre cumpadréator pentru semnarea declaratiei autentice de radiere a dreptului de

ipoteca legald in favoare subscrise.

Art.10. Se aprobd Documentatia de atribuire, care cuprinde Fisa de date, Caietul de sarcini,
Contractul cadru de vanzare (urménd a se adapta in functie de modelul utilizat de notarul
public la care se va incheia contractul in forma autentici), Formulare, cuprine in Anexa nr. 2,

Anexa nr. 3, Anexa nr.4 si Anexa nr. 5, la prezenta hotarare;

Art.11. Dupd implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii privind desemnarea castigatorului, se aprobd termenul maxim de 60 zile

lucritoare pentru autentificarea contractului de vanzare, de citre un Notar Public ales de catre

vanzator.

Art.12. Se imputerniceste Primarul Comunei Foeni, jud. Timis, prin aparatul sau de
specialitate si realizeze toate procedurile si formalititile in vederea organizarii licitatiei

publice, inclusiv desemnarea comisiei de evaluare a ofertelor.

Art.13. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire i se

transmite spre publicare in termen de 10 zile lucrédtoare de la adoptarea prezentei hotéréri;
Art. 14. Se aprobd Comisia de evaluare, cu urmatoarea component:

- 1 Presedinte

- 1 Secretar (fara drept de vot)

- 2 reprezentanti ai Consiliului Local Foeni, jud. Timis;

-1 reprezentant al structurii teritoriale ANAF;

- 1 reprezentant al autoritd(ii competente pentru protectia mediului/ angajat din cadrul
aparatului de specialitate al comunei Foeni, jud. Timis ;

1 angajat din cadrul aparatului de specialitate al comunei FOENI, jud. Timis;
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Art. 15. Componenta nominala a Comisiei de evaluare se aproba prin dispozitia primarului, la

propunerea structurilor/institutiilor implicate, care vor desemna si cite un membru supleant;

Art. 16. Membrii supleanti participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care

membrii acesteia se afli in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de

incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore;

Art.17. Se imputerniceste primarul comunei Foeni, jud. Timis, si semneze contractul de

vanzare. Toate taxele notariale privind vanzarea imobilului cad in sarcina cumpdratorului.

Art.18. Prevederile prezentei hotéréri vor fi duse la indeplinire de catre primarul comunet,

prin persoanele responsabile din cadrul compartimentelor de specialitate.

Art. 19. In conformitate cu prevederile art. art. 197, art. 200 si art. 255 din OUG nr. 57/2019 -

Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, prezenta hotérare se comunica

dupd cum urmeaza :

- Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

- Primarului comunei;

- Se aduce la cunostiintd publica prin afisare;

- Se publica in monitorul oficial local

- Compartimentelor interesate din cadrul institutiei.

Proiect initiat de Primar Saveta Moldovan
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PRIMARIA COMUNEI FOENI
JUDETUL TIMIS
R 307175 FOENI » Localitatea Foeni, nr. 381
ROMANIA Fax 0256/413606 » Telefon: 0256/413401

Judetul TIMIS E-mail:primariafoeni@yahoo.com
Web:www.primariafoenitm.ro.

PRIMARUL COMUNEI FOENI Nr. 24 din 04.02.2025

Primarul comunei Foeni,

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) coroborat cu alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de a promova proiectul de hotirdre avand ca obiect vanzarea a 3 loturi
(imobile), proprietate privatd Comuna Foeni, jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis,
intravilan F.N., respectiv lot.1-C.F. 401975/Foeni, nr.cad. 401975, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3, amplasat
in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafatd de 850 mp, tip imobil: teren liber arabil, lot.2-C.F.
401974/Foeni, nr.cad. 401974, Nr.top. 624/b/1/2/2/1/1/1/a/ 1/3/2, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan,
in suprafatd de 846 mp, tip imobil: teren liber arabil, lot.3-C.F. 401973/Foeni, nr.cad. 401973, Nr.top.
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafatd de 824 mp, tip imobil:

teren liber arabil,

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere,
-raportul de specialitate nr. is din 04.02.2025
fn conformitate cu prevederile:
- art 129, alin 2 lit. ¢), alin 6 lit.b), art. 139 alin. 1, art. 196 alin. 1lit. a), art. 197 alin. 1, alin. 2,
alin.4, din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulterioareOrdonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare, propun spre analizé si aprobare, Consiliului local proiectul
de hotdrare in forma inifiata.

PRIMAR,
Saveta MOLDOVAN



PRIMARIA COMUNEI FOENI
JUDETUL TIMIS$
307175 FOENI ¢ Localitatea Foeni, nr.

ROMANIA 381
Judetul TIMIS Fax 0256/413606 * Telefon: 0256/413401

PRIMARIA COMUNEI FOENI E-mail:primariafoeni@yahoo.com
Web:www.primariafoenitm.ro.

Nr. 75 din 04, 02.2025

PORT DE SPECIALITA

privind vdnzarea a 3 loturi (imobile), proprietate privati Comuna Foeni, jud. Timis, amplasate in
com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis, intravilan F N.

Prin Referatul de aprobare nr. 74 din 04.02.2025, Primarul Comunei Foeni, a initiat Proiectul
de hotirare nr. 3 din 04.02.2025 privind aprobarea a 3 loturi (imobile), proprietate privata Comuna
Foeni, jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timig, intravilan F.N.

Conform art. 136 alin. (8) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentele
functionale din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Foeni, in calitate de
compartimente de resort a analizat si a elaborat prezentul raport.

in exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit.c) din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
Consiliul local administreazi domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

Avind in vedere documentatiei intocmite privind lot.1-C.F. 401975/F oeni, nr.cad. 401975,

Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafatd de 850 mp,
tip imobil: teren liber arabil, lot.2-C.F. 401974/Foeni, nr.cad. 401974, Nr.top.

624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafati de 846 mp, tip
imobil: teren liber arabil, lot.3-C.F. 401973/Foeni, nr.cad. 401973, Nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3,

amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis-intravilan, in suprafati de 824 mp, tip imobil: teren liber arabil,
in temeiul dispoziiilor
a) Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile i completdrile ulterioare,

propunem Consiliului local al comunei Foeni, spre dezbatere si analizd, proiectul de hotarare
in forma prezentata.

intocm it,
Inspectory
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- CAIET DE SARCINI -

privind vinzarea a 3 loturi (imobile),

jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis,

Nr.

Adresa

Nr.CF

Nr.cad.

proprietate privati Comuna Foeni,

Identificare imobil

Nr.top.

Suprafata (mp)

intravilan F.N.

Tip imobil

|
i Loc. Foeni, jud. | 401975/ 624/b//al21 1N . o
4
1 ] Timisintav, | Foeni 01975 1230 850 mp teren liber arabil
| Loc. Foeni,jud.| 401974/ 624/ fal2N1N , .
2 imiginav, | Foeri | O | R S48mp i
Loc. Foeni, jud.| 401973/ 624/ /al2111N i )
3 Timisintav. | Foeni 401973 B 824 mp teren liber arabil




Legislatia aplicabila:

s Art287, art. 311, art. 334-346, art. 354-356 §i art. 362-363 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare.
» art 551 pct. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) i alin. (4), art 655, art. 557 alin. (2), art. 858, 886, art.2386, alin (1) si

Titlul 1X din Legea nr. 287/2008 privind Codul Civil, republicata (r1) cu modificarile si completarile ulterioare

Tn prezentul document urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) ‘“vanzétor” - autoritatea contractants = Comuna Foeni, prin C.L. Foeni, prin Primar;

b) “cumpérétor” - ofertant desemnat castigator in urma procedurii de atribuire contractului;

c) “bun” - lot (imobil) conf. centralizator, amplasat fn Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan;

d) “contract” termenul face referire la contractul de vanzare, care va fi incheiat cu cumpérétorul desemnat

céstigator in urma procedurii de atribuire;
) “caiet de sarcini” termenul face referire la prezentul caiet de sarcini;
f) “fis4 de date” termenul face referire |a prezenta fisa de date, parte integrantd a documentatiei de atriburie;
g) “zi"sau “zile” sau orice referire la zile reprezinté zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile si obligatiile impuse de Caietul de Sarcini si Fisa de
date a procedurii se considerd insusite/acceptate de citre persoanele interesate si participe la

licitatie (pentru confirmare va fi cuprinsi §i 0 clauza in contractual de incheiere);

Ofertanti interesati s participe la licitatie, pot vizita bunurile ce fac obiectul prezentei proceduri
de licitatie, printr-o solicitare scrisd depusa la sediul vAnzitorului — secretariat. In termen de
maxim 3 zile lucratoare, dar nu mai térziu de 5 zile lucratoare inainte de data limita de depunere a
ofertelor, vanzitorul este obligat s asigure accesul la amplasament persoanei interesate. Data si
ora vor fi stabilite de vanzitor in functie de numarul solicitarilor (dar nu mai tarziu de 3 zile

lucritoare de la inregistrarea solicitarii), si vor fi comunicate persoanei interesate in timp util.
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ni Nr.381 Tel:+

0)256-413:

Fax; +

Identificare imobil

0)256-413606_E-mail: pri

Nr
Lot. i Nr.CF | Nr.cad. Nr.top. Suprafata (mp) Tip imobil
Loc. Foeni, jud. | 401975/ 624/p/1/al2M111N . ,
7
1 Timisintra, | Foeni 401975 AR i 850 mp teren liber arabil
Loc. Foeni, jud. | 401974/ 624/b/1/al211N ) .
2 Timiginra. | Foen 401974 BABR 846 mp teren liber arabil
Ll - -
I
Loc. Foeni, jud. | 401973/ 624ibM/al2A NN | . .
3 Timigintra. | Foeni 401973 BARB 824 mp teren liber arabil
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CARACTERISTICILE IMOBILULUI VANDUT

LOT 1,LOT2,LOT3

Terenuri libere arabile
Identificare scriptica: conform CF Teren intravilan
Dreptul de proprietate evaluat: Integral (deplin)
Amplasare in localitate: zona perifericd
Denumire cartier: B
Vecindatali: rezidentiale
Calitatea vecinatatilor: buna

Caracteristici teren

Nr - S
Adres.
Lot | A9 1 NpCF | Nree

—
| Utiita

Idé"ﬁ{ﬁca(eu_rﬁ?)"iﬁl i
1 Forma -} Amenajar

—
|7

Nr top | Tip teren[Sup'aiata (mp) F.S.facces

= partial imprejmuit cu
Loc. Foeni, jud. )

" 401975/F 624/b/1/a/2/1 . gard de plasasi | en.el, apa,
| 1 T"“';fg oot | 401978 b | @ | 850D oo corvinge de| 9"%% | gard in placi | canlizare
‘ per i trecere cu pasul $i prefabricate
’ aubbin C.F. arbial imprejmuit cu

Loc. Foeni, jud. 402585/Foeni, nr. gard de plasa, gard
2 | Timigzon “’g‘?ﬁ 401974 6,21‘71"7347’32/21 aabi | 846mp | 100BAp.1 §iAp2 |reguati|  din placi mlaﬁ
periferica prefabricate si limite
P ¢ | _deconstructi |
l , drept de servitute de
Loc. Foeni, jud. : trecere cu pasul §i partial imprejmuit cu
| 3| Timis-zona 40231?” 401973 6121717;%7/2%1[ aabil | 824mp | aubhCF. |reguati, garddeplasasi 2:"“;'2
E periferica ) ‘ 401471/Foeni.nr. | limita constructei

‘.
WEdi]

U. nr. 5,6,7/05.03.2024- destinatie
rezidentiald conform specificatiilor tehnice
si economice

Certificat de Urbanism:
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unn Foeni Nr.381 Tel:+d0-(0)256-413401 Fax: +40-(0)256-413606 ail:)

Vénzarea loturilor se face pentru exploatarea acestora in regim de permanenfd si

continuitate cu destinatia mai jos precizatd.

{dentificare imobil

Adresa

Nr-CF | Nr.cad. Nr.top. Suprafata (mp) Tip imobil Destinatie

teren producere culturi
Loc. Foeni, jud. | 401975/ 624/bM/al21111M1 agricol/gradind/dezwliare
1 401975 i i
\ Timis-intrav. | Foeni - Jal11313 Ll T prin construire -
‘....., T B 1 B rezidential
| teren producere culturi
Loc. Foeni, jud. | 401974/ 624b/al2111 agricol/gradina/dezvoltare
40 p
2 Timig-intrav. | Foeni 1974 1al132 846 mp e Eex ste prin construire -
rezidential
teren producere culturi
Loc. Foeni, jud. | 401973/ 624/bM/al211111 . agricol/gradind/dezvoltare
40197
3 Timis-intrav. | Foeni 01973 ali2/3 824 mp ks prin construire -
1 N rezidential

g

» Cumparitorul are obligatia de a respecta Jegislatia in vigoare privind protectia

mediului pe toatd durata pastrrii dreptului de proprietate.

» Cumpdritorul are obligatii referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infafisarea zonei,
pe toata durata pastrérii dreptului de proprietate.

» Responsabilitatile privind respectarea prevederilor legale din actele normative
referitoare la conditiile de muncd si protectia muncii revin in totalitate cumpdaréatorului.

> Respectarea legislatiei privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

» Gestionarea eficientd a deseurilor si meninerea cu strictete a restrictiilor de igiend
cerute de reglementarile legale in vigoare.

> cumpdritorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,

bunul ce face obiectul contractului de vanzare.
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documente in scopul dezvoltarii amplasamentului, conform legilor in vigoare, pe care

are obligatia sd le respecte.
> Amenajarea terenului §i edificarea de constructii fixe se va realiza dupd obfinere

tuturor documentelor previzute de legislatia in vigoare, in scopul asigurdrii conditiilor

adecvate pentru dezvoltarea durabild a dezvoltirii premise.

1.4 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmdrite de citre
vanzitor privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul vanzdrii:

a) Obiective pentru componentele economice si financiare

Obtinerea de venituri financiare suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea
prefului de vanzare, impozit, taxe autorizatii construire;

Necesitatea realizirii acestor venituri in vederea efectudrii unor alte obiective de maxima
prioritate i importana sociald;

Necesitatea atragerii de fonduri private pentru dezvoltarea economicd si sociald
Degrevarea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea unor terenuri care nu sunt de
utilitate publicd sau nu vin in sprijinul unor activitati organizate prin grija Consiliului

Local;

b) Obiective pentru componentele sociale
Dezvoltarea durabild a zonei de amplasare, prin crearea de noi investitii industriale;
Incurajarea inifiativelor private de construire in zone slab dezvoltate ale municipiului
prin amenajarea acestora la standard si materiale de calitate;

Popularea zonei de amplasare;
Cresterea atractivitaii pentru zona de amplasare a proprietatii;
Ridicarea gradului de civilizatie si confort a zonei, pentru o dezvoltare durabila.

¢) Obiective pentru componentele mediu
Impactul pozitiv asupra aspectului architectural zonal conferit de ingrijirea si dezvoltarea

amplasamentului;
imbunatagirea factorilor de mediu si a microclimatului din zon#, prin lucrdri de

intretinere, amenajare, dezvoltare s.a.m.d.
Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictefe a restrictiilor de igiend cerute

de reglementirile legale in vigoare, pe amplasament i in zona de amplasare.
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2. CONDITII GE

2.1 Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vinzare si justificarea alegerii
procedurii

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de vanzare este LICITATIA
PUBLICA DESCHISA cu depunerea de OFERTE IN PLIC INCHIS, organizatd in
conformitate cu prevederile O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ, art. 311, art. 334-

346, art. 287, art.362, art.363

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitifii si

pentru respectarea principiului egalitatii de sanse privind accesul tuturor celor interesati, In
conformitate cu dispozitiile art. 311 din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ.

Apreciem ci procedura licitatiei publice deschise este cea mai potrivitd deoarece

creeazi un mediu concurential mai mare i elimina posibilele interpretdri de subiectivism in

preselectia candidatilor;

Pretul minim de pornire a licitatiei publice de vanzare a fost aprobat de citre C.L. si

este in cuantum de:
|dentificare imobil

P
Nr.cad. Nr.top. Suprafata (mp) Tip imobil . ret
vanzare
Loc. Foeni, jud. } 401975/ 624/ /a2 N . )
40197 850 lib \
1 Timisdntrav. | Foeni 975 a1/38 mp teren liber arabil 13.000 lei
Loc. Foeni, jud. | 401974/ 624/b/fal21 1 ) ) )
4 846 te be 000 |
2 Timigdntrav. | Foeni 40197 132 mp ren liber arabil 13.000 lei
Loc. Foeni, jud. | 401973/ 624//1/al2/11 N ‘ i
40197 824 | terenlib bil 13.000 lei
3 | Timigingav. | Foeni | ‘U0 it mp [} feenfberandd [j13000
— i |
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ni_Nr. Tel:+40-(0)2: 3401 : +4i $6-413606 E-mail:primariafoeni@yahoo.com

\ S /
Modalititi de plati a pretului adjudecat:
1. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

2. rate lunare pe o duratd de 1 an

fn cazul achitirii prefului adjudecat esalonat in rate, ofertantul desemnat castigdtor va
declara pe propria rispundere ci este de acord in temeiul art.2386, alin (1) din Codul Civil,
cu intabularea unui drept de ipoteci legalé in favoarea vanzitorului, in CF nr.__, nr.cad.

pentru restul de pref rimas neachitat in suma de lei .

Ofertantul desemnat céstigitor va plati in fiecare an, catre bugetul local impozitul/taxa pe

teren.
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2.3 Natura si cuantumul taxelor si garantiilor solicitate de vanzdtor J

Toate persoancle interesate si participe la licitatie vor achita, pini la data limita de

depunere a ofertelor:

1. Taxd eliberare documentatie de atribuire: 50 lei. Reprezintd costul multiplicarii
documentatiei de atribuire §i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanyi
care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participal sau nu
prin imputernicit la licitafie, au castigat sau nu.

2. Taxd participare licitatie: 100 lei. Reprezintd un venit al organizatorului si la
dispozitia acestuia, din care vor fi asigurate costurile cu transmiterea comunicdrilor,
costuri cu deplasarea ofertantilor la vizitarea amplasamentului §i nu se mai restituie
ofertantilor sau potenialilor ofertanti care au achitat faxa, dar nu au depus
documentele de calificare, au participal sau nu prin imputernicit la licitafie, au

cdstigat sau nu.
3. Garantia de participare:

Identificare imobil

Nr.cad. Nr.top. Suprafata (mp} | Grantie 3%
‘ Loc. Foeni, jud. 401975/ 624/ /a1 .
| 1 Timig-intrav. Foeni 401975 | fal1/313 tm 390 e
Loc. Foeni, jud. | 401974/ 624/b/1/al211 1N
1974 i
i Timig-intrav. | Foeni 4o1er fal1/3/2 S4Gmp 390 le
g | .
|
Loc. Foeni, jud. | 401973/ 624//1/al2111N 1
24 i
3| rimisingav, | Foeni | 07| ianin 824mp | 390 le

o Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului
adjudecat. in cazul achitarii esalonate in rate a pretului de vanzare, garantia de

participare se include in pref la achitarea primei rate.

o Se restituie ofertantilor necastigatori in cel mult 3 zile lucritoare de la data

realizrii comunicirii, privind desemnarea castigatorului, in baza unei solicitiri

scrise;
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inainte de termenul limitd de depunere a ofertelor, in cel mult 3 zile lucratoare de

la solicitare;

antului _desemnat_cdstigitor, care nu achitd preful integral

adjudecat/ofertat si/sau nu semneaza contractul de vanzare.

CONDITIILE DE VALABILITATE ALE OFERTELOR

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de 40

-

zile calendaristice de la data licitatiei. r igati ofe

= : labilitate declarata;

Ofertantul poate depune oferte pentru unul sau mai multe loturi oferite spre vandut;
Oferta se depune intr-un singur exemplar semnat de ofertant;

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pand la data limita stabilita pentru
depunerea ofertei printr-o solicitare scrisd in acest sens;

Ofertele care au fost depuse dupa data si ora limitd decét cea m:entionaté in anun{ sunt
inacceptabile si vor fi returnate inapoi sigilate;

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate;

Oferta- depusa la o altd adresd a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere, sc returneazd nedeschisa;

Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidenfial pand la data stabiliti peptru
deschiderea acestora, vanzitorul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta dati;

Ofertele aflate sub pretul de pornire vor fi descalificate;

» Nu se accepta completarea ofertei dupa inregistrarea in Registru Oferte;

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

previzute in caietul de sarcini al vanzarii.

Oferta se depune la sediul autoritafii contractante — secretariatul primériei, Loc. Foeni, str.

Principald, nr. 381, jud. Timig, Cod postal: 307175, in doud plicuri sigilate, plicul A (exterier)
si plicul B (interior), dupd cum urmeaza:
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Atagat plicului A

Cererea de inscriere la licitatie (Formular F1);

Dovada platii taxei ob{inerii documentatici de atribuire;
Dovada platii a taxei de participare;

Dovada platii garantiei de participare.

fn plicul A se introduc DOCUMENTELE DE CALITATE SI CAPACITATE ale

ofertantului dupa cum urmeaza:
A.Pentru persoane juridice (S.R.L., P.F.A, LL, LF, S.A., s.am.d.)

Declaratie de eligibilitate (Formular F2);
Informatii generale ofertant/declaratie participare (Formular F3);
Certificatul de inregistrare Oficiul Registrului Comerfului (copie);
Copie carte identitate administrator;
Certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30
de zile inainte de data deschiderii ofertelor; (copie);
Statutul/actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale (daca este cazul),
(copie);
fmputernicire notariald acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie public, insotitd de copie a actului sau de identitate; imputernicirea notariala se
prezinti numai pentru reprezentantii ofertantilor dac acestia nu pot fi prezenti;
Certificat fiscal eliberat de citre primaria Foeni si/sau primdria in a cirei raza teritoriald
activeazi ofertantul privind achitarea obligatiilor cétre bugetul local, valabil la data
depunerii; (copie);
Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat de stat,

cliberat de A.N.A.E., din care si reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre bugetul de

stat, valabil la data deschiderii ofertelor (copie).

Nota*;_in cazul ofertantilor persoane juridice stréine se vor prezenta certificate echivalente care s ateste cé acegtia nu

inregistreazé obligatii fiscal restante in conditiile legii incidente in {ara de rezidenta, la momentul prezentérii;

10. Extras de cont, balantd de verificare, bilanf contabil, scrisoare de bonitate bancara,

respectiv, prezentarea oricérui tip de document economico-financiar, care sa ateste dovada
accesului la disponibilitatile banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit,

pentru derularea contractului.
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semnaté in original, sub semnaturd privata, din care si rezulte cd aceasta nu se afld in

stare de insolveni, faliment sau lichidare, precum si faptul ca aceasta nu a fost desemnata
cAstigdtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor

administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul

din culpa proprie. (Formular F5) (Formular F6).

Noti*: Restrictia opereazé pentru o duraté de 3 ani, calculaté de Ja desemnarea persoanei respective drept castigatoare la

licitafie.

12. Declaratia pe propria rdspundere Formular F7

13. Declaratia pe propria raspundere Formular F8

» Lipsa oricdruia dintre documentele enumerate mai sus, duce la considerarea
nerespectdrii prevederilor modului de prezentare al ofertei §i excluderea ofertei din

procedura de licitafie.
» In situatia in care ofertantul inregistreazd datorii la bugetul local si/sau de stat, oferta

acestuia va fi exclusd din procedura de licitafie.

2.Pentru persoane fizice:

In conformitate cu regimul juridic, documentele solicitate la punctele: 1, 2, 4, 7, 8, 9,
10, 11,12, 13 pentru interior plic A-persoane juridice, se vor depune in mod corespunzdltor §i

pentru persoanele fizice.
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Plic B. persoane juridice si persoane fizice:

Care confine:

1.

Oferta financiari propriu-zisi: oferta de pret lei privind vanzarea care nu poate fi

mai mica decét pretul de pornire mentionat la art. 2.6. — Formular F4.

Nota*: Oferta financiaré a carui ofertant va fi sub preful minim de ponire a licitafiei, va fi consideraté neconforma si exclusé

din procedura de licitafie

2.

Notd™:

v

Dovada imp Arii Sistemului iu — ISO 14001,
sau echivalent, sau colaborarea cu o firma de specialitate in vederea implementdrii
Sistemului de management de mediu — ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza si fie
desfisurata. in acest sens ofertanfii vor prezenta fie documentul de certificare al
sistemului, emis de un organism de certificare independent, fie contractul de
colaborare cu o firma de specialitate in vederea implementarii acestui sistem, acte ce
trebuie sa fie valabile la momentul deschiderii ofertelor I ne un Plan
actiuni pentru_protecti iului care va contine cel putin: masuri de prevenire si

minimizare a poludrii rezultate in urma exploatirii bunului.

Ofertele care nu contin Plan de acfiuni pentru protectia mediului si/sau_dovada implementarii Sistemului de
management de mediu - ISO 14001, sau echivalent, sau colaborarea cu o firné de specialitate in vederea
implementarii Sistemului de management de mediu - 1SO 14001 pentru activitatea ce urmeazd sé fie desfasurata,
nu vor fi punctate (0 puncte) la criteriul Ili-Protectia mediului inconjurétor pentru stabilirea ofertei castigatoare.

Oferta depusd va fi elaboratd de fiecare ofertant, intr-o manierd organizatd, prin

prezentarea tuturor acelor informatii/date/altele asemenea, astfel incdt aceasta sd asigure
posibilitatea verificdrii in mod  facil a corespondentei cu

ceringele/specificatiile/investitiile prevazute in caietul de sarcini in conformitate cu

destinatia bunului.

v

In situatia in care ofertantul inregistreazd datorii la bugetul local si/sau de stat,

oferta acestuia va fi exclusd din procedura de licitafie.
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Confinutul oferte ,,,tréguze sd rdmdnd confidenfial pand la data stabilitd pentru
respectivelor

deschiderea acestora, vanzdtorul urmdnd a lua cunostintd de continutul

oferte numai dupd aceastd datd.

Informatii detaliate:
- FISA DE DATE - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
- FISA DE DATE - Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate

pentru stabilirea ofertei castigdtoare, precum si ponderea lor.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI
DE VANZARE

4.1. Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare

Autoritatea contractanti va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca

fiind castigédtoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de maxim 3 zile

lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicirii autoritatea contractanti va informa ofertantul/ofertantii
castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Autoritatea contractanti poate si incheie contractual in forma autentificatd numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

Termenul maxim de incheiere a contractului de vanzare in forma autentificatd: 60 zile
lucritoare de la data implinirii termenului prevazut la aliniatul anterior.

Predarea citre cumpiriitor a bunului, are loc la data autentificdrii contractului de

vanzare.
in cazul achitirii prefului adjudecat esalonat in rate, in temeiul art.2386, alin (1) din

Codul Civil, se va intabula drept de ipotecd legald in favoarea vanzatorului, pentru restul

de pret rimas neachitat.

Pénd la incheierea si semnarea contractului, comunicarea prin care este stabilit ofertantul

castigator impreund cu oferta depusd de ofertantul cAstigitor, vor constitui un contract

angajant intre parti.
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cumpidrare la un Birou Notarial .

Contractul de vanzare de bunuri proprietate privatd U.A.T. FOENI se incheie in
conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia

cumparatorului;
Toate cheltuielile aferente vanzarii vor fi suportate de cumparator. Cumpardtorul are

obligatia sa plateascd cheltuielile vanzarii : cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de
timbru si autentificare — onorariul notarial, publicitate;

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea bunului pentru o noua licitatie.

Vanzitorul garanteazi pe cumpdritor ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din

circuitul civil, ipotecat sau gajat.
Imobilul va fi predat in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea autoritdtilor

locale.

Dreptul de proprietate se inscrie in cartea funciard, in termen de 30 de zile de la
incheierea contractului de vinzare de catre ofertantul castigator.

Contractul se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitéfii.

Contractul va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.

in cazul in care vanzitorul este de o altd nationalitate sau cetdfenie decat cea romana si
daci partile considerd necesar, contractul se va putea incheia in patru exemplare, doud in
limba roména si doua intr-o altd limba aleasd de acestea.

In situatia previzuti la alin.anterior fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
roméni si un exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

in caz de litigiu, exemplarele in limba roméana ale contractului prevaleazi.
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5. DOCUMENTE IMOBIL LOT 1

.,f Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara TIMIS [ Nr.cerere | 36 ]
H ’./ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Timisoara ll‘l‘unu ] g
7> __.!.j 1204
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
R PENTRU INFORMARE mmm
Carte Funciard Nr. 401975 Foeni I“Illl | I'III
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3579

TEREN Intravilan Nr. topografic:624/b/1/a/2fU1/1/af1i3/3
Adresa: Loc. Foeni, Jud. Timis

= ﬂ,d‘.”:l Nr| suprafatat (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit:
L SIISTS = Teren ni:m':vila’:upafual impreimuic cu gard de plasa si gard din placi
8. Partea Il. Proprietari §i acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

29938 f 30/08/2005

Act nr.0;

a1 TnEabulare, drept de PROPRIETATEQezmembrare, anterior UZucapiune, Al
i 171
1} COMUNA FOENI
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 35797
C. Partea lll. SARCINI .
Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie §i sarcini me
NU SUNT
jete de Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Document care conpine date cu caracter

e wadas i nam a e fe ademee ———et vt -
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Comuna Foeni Nr.381 Tel:+40-(0 413401 Fax: +40-(0)2. 3606 E-mail:primariafoenti@yahoo.com

#
merrmzen W primariafoenitm.ro

Carte Funciars Nr. 401975 Comuna/Orag/Municipiu: Foeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp} Observatjii / Referinte
401975 850 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard de plasa si gard din placi prefabricate
* Suprafeta este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
DETAL! LINIARE IMOBIL
e N
402057
4 Y/
N,
N
~ \\
\ ‘\\ \
\‘, \ ' .,
‘ \ J \
\ Q37 LW
A% ‘
\ \\
4026‘61\ \ \
\ X
o .Y
Date
b Cf:,tose"fm“-e tnere | SUPF ",‘t" Tarda Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 850 - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m)
1 2 35.74
2 3 17.569
3 4 20.76
4 5 119
5 6 73913
6 1 10.622
Document care ne dote cu ceractes o/, de derile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 401975 Comuna/Cras/Municipiu: Foeni

= Lyngimile segr sunt d i hphdﬁpmwmmﬂwmmﬁuhlﬂiﬁmm
=== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea L milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii zlream informatiilor continute de document se poate face a adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online dtllsmibﬂ in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data ¢ ora generarii,
29/02/2024, 13:56

Document care cangine dste cu caracter personsl, protejate de prevederile Legi Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Faemair versiunea 1.1

Etraze pent s infocmare on-line I3 adress epay analre
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Foeni Nr.381 Tel:+40-(0)256-413401 Fax: +40-(0)256-413606 E-mail: imariafoen hoo.¢
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ROMANIA
Judetul Timis
Primaria Comunci Foeni
Loc. Foeni, Nr. 381, Cod pogtal 307175
TelFax 0256 413401

Nr. 261 din 05.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 05 din 08032024

fn scopul: . INFORMARE
localitates FOENE jud TIMIS

Ca urmare a pererii adresate de COMUNA FOEN] prin primar Savets MOLDOVAN , cu
domicifiul in jud. Timig. comuna Foeni satul Foeni nr 381 Tnregistrati Nr. 261 din 05.03.2024 .

Pentru imobilul - teren §i/sau construcii - situat in judetul Timis. comuna Foeni sat FOENI ,
intravilan , . identificat prin CF nr. 401975, Cemuna Foenl , FOENI nr. Cad top 401975 plan de
situatie §i plan de incadrare in zond.

in temeiul reglementaritor Documentalici de amenajarea teritoriului nr. 2391/03.03.2011. faza
PATJ. aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean Timis ar. 198.28.11.2013 5i HG 52571996 .

In conformitate cu prevederile Legh nr. 5071991, privind autorizarea exccutarii lucrérilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1. lmobil situat in: intravilan comuna Foeni localitatea Foeni curli constructii ;
2. Proprietar : COMUNA FOENI prin Uzucapiune

3. Servitugi: nu este cazul:
4. lmobil inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturli sau zone de protectie a acestora: nu este

cazul.
2. REGIMUL ECONOMIC:

I. Folosinta actuali: CF nr. 401975, Comuna Foeni, FOENI nr. Cad top 401975 si arabil intravilan

cu St=8S50mp.

2. Destinatia conform RGL! aprobat pein HG nr. 525'1996: Zon# rezidentiala;

1. Obligajii fiscale: la evaluarea constructici se va lua in caleul valoaren impozabila stabilita conform
Hotaravii Corsiliviul Local Foeni  privind stebilirea impozitelor si iaxelor locale pentru anul fiscal 2024;
4. Se vor respecta prevederile #.C.J. Timis nr. 8772004 §i HCJ. Timis nr. 1132008 peivind reglementari
si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonclor cu potential de edificare urband din judeful Timis;
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederile Codului Civil (réactualizat in 2010) cu privire la vecinaui, sle RGU-
republicat, aprobat cu HG nr, 525/1996, ale Ordinului Ministerului Sandtigii nr. 119/2014, privind normele de
igienk, ale Legii locuintel nr. 1141996, Anexa nr.1 (pentru locuinge). ale Legii nr 372/2003 privind
performanta energetict a cladirilor precum si legislatia In vigoare;

Distangele fati de limitele Iaterale: sunt de MIN 2,00 M pentru fatadele cu goluri §i de MIN 0,60 M

pentru fajadele fird goluri:
Se va respecta specificul arhitecturii locale privind aspectul general: volumetria, raportul plinegal,

materialele, finisajeic §i paleta cromaticé:
POT maxim: 30 %;
Se va prezema planul de sitatie cu amengjarea incintei §i modul de organizare a circulajiei in
interiorul parcelei in relatie cu circulatia din afara parcelel, sistematizarea pe verticald; '
Proiectele pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire §i organizérii exccutiel lucrarilor
(D.T.ACAD.T.Q.E.) vor respecta cadrul-continut, potrivit Anexei nr. | la Legea nr. 50 7 1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile 5i completarile ulterioare, republicaia,

Prezental certificat de urbanism poate fi otilizat in scopul declarut pentru : ., INFORMARE ™

[ Certificatul de urbanism mo fine loc de sutorizatic de construire/ desfiintare i nu conferd d?&;ﬁ:l dea |
executa luerdir _de construcili.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriril documentafiel pentru autorizaren executiirti lucriirilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adress autorithtii competente peatru proteciia
mediului:
Nu e caul

! —

in aplicarea Dirsctivei Consiliului $3°337CFE (Dircetiva EIA) privind e b facte Hor p pubhice i
privite asupes modiutu, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11-CE §i prin Dircetiva Comiliulul 5 Parfumentutui European
2003/35.CE privind panisipirea publicului la elaborarca snumiter planuri §i progreme in legiturd cu mediul ¢ modificares, cu
privire 18 participancs publiculni 41 acoesul la Justific, 4 Dircetivel 83/337.CLE % a Directivel 96/61.CE, prin certificatul de

risahlem ‘se 2a el

lui oblipatia de 3 ftoriala de mediu pentru cn seeasta b andlizeze §i st
devida, duph caz. incadrarcaineiacadrarea proicciuful investiliel publice/private In tista profecietor supuse cvaivesi impactulur
ssuprs mediului.
In apli prevedarilor Directivel Consslistui 85337/CEE, procedura de s scordului de mediv se desfsoarn
dupA emi ifi i de i for depuneri d iei pentru ea axecutdii lucedrilor de cominclii 1a
i administra(iei publice comp
fn voderea satisfaceril cermielor tu privire la procedura Je emitere a acordulul de mediu, wslarilaley competenta penery
protectin mediului stabilegte recanismul aslgurasii Jaarii publice. lizBell optiunilor pubicatui 3i fovmulirs uoui punci
de vedere oficial cu privire 1& realizisea invextdied in acord cu rezultatele consultbrii publice.
T cesie condifii:
{- Dupd ires prezentului certificat de urbank Hulerul are obligagin de w se p In autoritatey compeientd peairy

primires
protectia mediulal W vederen cvalvdrii inifisle 3 investijhei ¢ stadiliril demariril p duril de svale: 2 imp
asprs mediviui jisan 3 proceduril de evahware adecvatl. In wrma evaluiril initiale 3 wotlfichril privind ntentis de
rotecfia mediulul

seva ulde v o - =1

™ Tn situsfia a care autorilaten competentd pentru protectls mediulul stubileste efectoaren evaludinil impaciulai asuprs |

t Jivhd glsan & i adecvate, solicitanted are obligatia de 8 nefifica acest fapt sutorithth admintstratiel publice
;@M&Mﬂm&mu_hmmwﬂ___—.

" "{m situstla ba cary, dopd emiteren certificatulul de nrbaaisms orf pe parcursal deralaril procedurd de evaluars b fmpuctulel
asupra medialul, sollcitantul renunth b intentis de reslizare & investiglel. acestn are obligetia de 8 notifica acest fapl

_sutoritilil sdministragicl publice compeienle.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
nsotita de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (cople).

b) dovada titlului asupra imobiluful, teren gi‘sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actuaiizat 14 zi i extrasul de carte funciard d¢ informare actualizat la 21, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizat)
¢\ documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
ODpTAC [00.T.0E. CD.T.AD

dy Avizele §i acordurile de amplasament stahilite prin certificatul de urbanism;
d.1) Avize 5i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructusa

(copie).
Alie avize'acorduri
{Dalimentare cu apa 3 gaze naturale 0
J canalizare [ telefonizare [u]
[] alimentare cu energie electrica  [Jsalubritate (i
[ alimentare cu energie termicl 3 transport wrban o
d.2) Avize §i acorduri privind:
(O securitatea la incendiu 3 protectia civild ([ sinatatea populatiei

d4.3) Avize'acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora {copie)

¢) Punctul de vederesactul administrativ a! autoritatii competente pentru proteciia mediului fcopie):
f) Dovada insegistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (| exemplar original);
23 Documentels de plata ale unnitoaselor taxe (copic)

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii,

m SECRETAR GENERAL VAT,
VETA MOADOVAN RUZAS SABIN
ARHITECT SEF,
LIVIUIBUZULICA
Scutit taxa
Prezenw) certificat de urbunism a fost is solicitantului directprin pogta la datade ...

in conformitate cu prevederile Legh nr. 5071991 privind aworizarea cxccutdrii lucrdrilor de
construciii. republicets, cu modificarile 5i completarile ulterioare,
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6. DOCUMENTE IMOBIL LOT 2

.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TIMIS
v 7’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard Timisoara

8
ul
Cod vertficare

r’
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ERLNTR PENTRU INFORMARE m‘mm
Cte Puncir . 401974 Foan [N i
A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3578
TEREN Intravilan Nr. topografic:624/b/1/a/2/1/141/aill3/2
Adresa: Loc. Foeni, Timis .
& r. "r‘""‘*;’: Nl suprafata (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprajmut;
Al 401974 s Teren i ilan partial imprejmuit cu gard de plasa, gard din placi prefabricate

i

B. Partea Il. Proprietari gi acte

1) COMUNA FOEM
OBSERVATH: \provenita din conversia CF 3578

inscrieri privitoare la drephul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
|29938 / 30/08/2005
Act nr. 0;
niabulare, drept Ge PROPRIETATEGezimembrare, antenor uzucapiune, AL
Bl 1

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
NU SUNT
Document care conpine date cu caracter personai, protejate de prevederife Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 401974 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*|

Observatii / Referinte

401974 846

Teren i
limite de

ilan partial mprej

it cu gard de plasa, gard din placi prefabricate si

* Supratata este d inata in planul de proiectie Stereo 70.

1<

DETALI LINIARE IMOBIL

\

Document care congine date cu caracter personsl, protejate de prevedecile Legi Nr. 677/2001.

Evtrase pentru nformare on-line |3 3dresa epay andio

Date referitoare la teren
).t Cm e {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA B4€ - - -
Lungime Segmente -
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment|
nceput sfargit i “gc- (m}
1 2 10.002
2 3 36.11
3 4 27.332
4 5 0.318
5 6 9.468
6 7 1.171
Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 401974 Comuna/Orag/Municipiu: Foeni

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfargit] = (m}
7 8 12.659
8 9 20.76
9 10 17.569
10 1 35.74
= Lungimile seg lor sunt d  Planul de proectia Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimatru.
=x [ dimre p este fo i din seg cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi gi procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firs semnétura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii fs‘l, realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwiw.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentu! generdrii documentului.

Data si ora generarit,
29/02/2024, 13:56

Pagina 3din3
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ROMANIA
Judequl Timis
Primdria Comunei Foeni
Loc. Foeni, Nr. 381, Cod pogtal 307175
TelFax 0256 413401

Nr. 262 din 05.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 06 din 05.03.2024

fm scopul: . INFORMARE ™
localitates FOENE jud TIMIS

Ca urmare & cererii adresate de COMUNA FOEN! prin primar Savela MOLDOVAN .cu
domiciliul injud. Timig, comuna Foeni satul Foeni nr 381 inregistratd Nr. 262 din 05.03.2024 .

Pentru imobilul - teren si'sau constructii - situat in judetul Timig, comuna Foeni sat FOENE .
inwavilan, , identificat prin CF ur. 401974, Comuna Foeni , FOENI nr. Cad top 401974 plan de
situatie si plan de Incadrare In zona.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de amenajarea teritoriubui nr, 2391/03.03.2011. faza
PAT), aprobata prin Houirdrea Consiliului Judetean Timis or. 198/28.11.2013 si HG 5251996 .

in conformitate cu prevederile Legii mr. 50/1991, privind autorizarea execuiarii lucraritor de

constructii. republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1. tmobil situat in: intravilan comuna Foeni localitatea Foeni curti constructil ;
2, Proprietar : COMUNA FOENI  prin Uzucapiune

3. Servituji; nu este cazul;
4. Imobil inclus in lista monumentelor istorice §isau ale naturii sau Zone de pratectie a acestora: nu este

cazul.
2. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosinja actuald: CF or. 401974, Comuns Foeni, FOENI ar. Cad top 401974 si arabil intravilan
cu St=846mp.

2. Destinatia conform RGU aprobat prin HG ar, 525°1996: Zona rezidentiala;

3, Obligatii fiscale: 1 evaluarea construcfiei se va lua in calcul valoarea impozabila stabilita conform
Hotardrii Consilintui Local Foeni privind siabitirca impozirelor st taxelor locale peniri amd fiscal 2024:
4. Se vor respecta prevederile H.CJ. Timis nr. 872004 §i H .1 Timi nr. 715206 privind reglemenari
si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potengiat de edificare urbana din judeyul Timis:
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3, REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederile Codului Civil (reactualizat in 2010) cu privire la vecinatati, ale RGU-
republicat. aprobat cu HG nr. 5251996, ale Ordinului Ministerului Sanataii nr. 119-2014, privind pormele de
igicna, ale Legii locuinei nr. 1141996, Anexa 1.1 (pentru locuinge), ale Legii nr 372/2003 privind
performania energetica a cladirilor precum si legisiatia in vigoare;

Distantele fath de limitele laterale: sunt de MIN 2,00 M pentru fatadele cu goluri si de MIN 0.60 M

pentru fatadele fard goluri:
Se va respecta specificul arhitecturii locate privind aspectul genersl: volumetria. raportul plin-gel.

materialele, finisajele si paleta cromatica:
POT maxim: 30 %!
Se va prezenta planul de situatic cu amenajarca incintei §i modul de organizare a circulatiei in
interiorul parcelei in relatie cu circulatia din afara parcelei, sistematizarea pe verticala:
Profectele pentru autorizarea executdrii |ucrdrilor de construire si organizaril execujiei lucréirilor

(D.T.A.C.FD.T.OE.) vor respecta cadrul-continut, porrivit Anexei nr. 1 la Legea nr. 50 / 1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completdrile uhterioare. republicati.

Prezentul certificat de mrbanism poate fl utilizat in seopul declarat pentru :,, INFORMARE ™

Certificatal de urbanism na (ine loc de autorizafie de construire/ desfiinfare §i nu conferd dreptul de a
executa fucrdri _de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULLY CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentalel pentru autorirares executiril lucriirilor de constructii-
de construive/de desliintare - solicitantul se va adresa auforitafil competente peotru protectia
mediului:
Nu e cazul

in aplicarea Directivel Consiliului $3/337CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte publice §i
prvale asupra medulul, modificaty pein Directiva Consifiului 9771 LCL §i prin Directiva Consilivkan ¢ Partamentu’ui Europesm
2003.38.CT peivind participaces publiculul Ja eluborares anumjior planuri §i programe in fogMurd cu mediul 5i modificarea, cu
privire fa particaparea publiculul $i accesul la justiie, 3 Dirveivei 85337CEFR § a Directivei 96/61/CF, prin certificatul de
Orhanism se comunwed soficrtentlin obligatia de  contactn aoritates teritoriald de medin pentru ¢ accesta B analizeze §i s&

docds, dupd caz. Tnead peoizctolul [mestifiei publice'peivate In lists prosecielor supose evaludni impactulul
asipra mediaksi.

in aplicarca pres ederilor Dircetivei Consiliulu: 83 "337°CEE, procedurn de emitere & scondului de mediu se desfigoerh
Jupd emiterea certi fieamului de urb ism, anwrior depunerii & siel pentry d executarii fucraritor de constructil ln

Futorien administraiel pebce comp
T vederes swastaceni oeriniebor cu priviee 14 procedura d¢ emitere & acandului de mediu. sutoritsica competentd pentry

p tia modiuhi stabilegic Lﬁgﬂie&mﬂW{thI&uMﬁfmwim
de vedere ofitial cu privire In realizarea investiticl in scord cu b Terii publi
Tn aceste condilii:

Dupi primiren presentubui certificar de urbanism, titwlaru) are ebligatin de a se p I it P A pentro
protectis medlnhai la vederea evalubril inl{lale & investifiel llnnahlllrll demardrll procedurii de evahusre w impactulal
svaprs medivlel sisan & procedurii de evaleare adecvath. In urma evaludrii inifiske a aotifichrid privied intentia de

wliit " PuAll b e

T situais Tn chre awtorkaica competenth peatru protectis medinbol stabilepie efectearea evaluiril Impactulul asupra
medivfui sau 2 evalubril adecvate, colicitantul are obligatis de a wotifica acest fapt ubm:ﬁ sdminiuratiet pablice
0 4 1a mepinciTa cef | HLDrizs 1.5 d g¢ CORMT UL

CRtArs IgCran

ompe Cit Previrs 3.3 L 1 HEDT

(" Tu vituniin in cars, dupd emitcres certifh Iui de srbanism ocl pe pa T derullirii provedurd de evatware 2 impectwiui
aupra medinlel, sobicitantu) rensnid Ia Intentia de reafizare o fnvestigiel, neesta are sbligatia de watifica acest fapt

Pag. 28 din 37



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va i
Insotits de urmitosrele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titiului asupra imobilului, teren i'sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat |a zi si extrasul de carte funciard de informare aciualizat Ja zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copic legalizatg)
¢) documentatia tehnica - D.T.. dupd caz (2 exemplare originaie):
doTACL OD.TOE [ D.T.AD.

d) Avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize st acorduri privind utilitdyile urbane gi infrastructura

{copie):
Alte avize’acorduri
{Tatimentare cu apd D) gaze naturale o
O canalizare O telefonizare o
[ alimentare cu energie electrica  [Jsatubritate o
[ alimentare cu energie termicd [ transport urban a
d.2) Avize §i acorduri privind:
0 securitatea la incendiu [ protectia civila [ sinatarea populatiei

d.3) Avize‘acorduri specifice ale administratici publice centrale si‘sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copic)

e} Punctul de vedere actul administrativ &l autoritalii competente pentru protectia mediului (copiek
1) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original
) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul cenificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
SAMETA MOLDOVAN BUZAS SABIN
ARHITECT $EF,
LIVIU BUZULICA
Seutlt tass

Prezentul certifical de urbanism 3 fost wansmis swlichaniului directprin pustd la daia de ...
in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarca execundrii luerarilor de
constructii, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare.
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7. DOCUMENTE IMOBIL LOT 3

0] 6 E-mail:primariafoeni@yahoo.com

e ST N

.,t’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars TIMIS “hr.cerere | 56305
7 I Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara Ziva 3
’” ur:, 02
F An 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codvenbeare
e vatrsd PENTRU INFORMARE mmm
B iyl A
A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3574
TEREN Intravilan Nr. topografic:624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2f3
Adresa: Loc. Foeni, Jud. Timis
Nr. |Nr. ] :
Nr. [\r. cadastrs) N Suprafata* (mp) Observatii  Referinte
P 401973 B24 Teren neimprejmuit; .
Teran Int n ! im wit lass si Imita rei

B. Partea II, Proprietari §i acte

tmmmladmpudempnmesia&emmm

Referinte

|29938 / 30/08/2005

Act nr. 0;

Intabulare, drept 06 PROPRIETATEJEZmembrare, uzucapiune, do t
a1 e bﬁr

Al

1) COMUNA FO

ENI
———OBSERVATN: Iprovenita din conversia CF 3574/

C. Partea lll. SARCINI .

inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie gi sarcini

Referinte

NU SUNT

de p derile Legi Nr. §77/2001.

Document care congine date cv personal, p

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 401973 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)”| Observatii / Referinte
401973 824 Teren intravilan partial imprejmutt cu gard de plasa si limita constructiei
* Suprafata este d nata in planul de praieciie Stereo 70.
DETALI LINIARE BMOBIL

401973

\
\\
r | Categorie Supraf: -
or.| faloonth |wben (’fm?“ Tarla parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 824 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput,  sfargit o= {m)

1 2 8.628

2 3 8.519

3 4 27684

4 5 22.019

5 6 18.998|

6 7 0.453|

Documant anmdnmwmergw,wdagv_dndk Lagi Nr. 672/2001. Pagina 2 din 3

Btrase pentma t=forrmare on-ine la adresa epay.ancplre Fernuiar versiunea 1.1
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Carte Funciarad Nr. 401973 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni

Punct| Punct Lungime segment

Tnceput| sfargit o= {m)

7 8 8.712

8 9 3762

9 10 0.924

10 11 9.468

11 12 0.356

12| 13 27.283

1 14 36.11

14| 1 1.942
Tungimile segmentsior sunt Jeterminate m plandl de proiectie Stereo 70 ¢ sunt rotunjite la 1 milimatru.

xx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar3 generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative gevizute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa gi in forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit3tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online :&oﬁbﬂ in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
29/02/2024, 13:56

_D_annemauemﬁwdzumma-pﬂmd.( sjate de prevederile Legii Nr. £€77/2001. Pagina 3din3
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ROMANIA
Judetul Timis
Primaria Comunei Foeni
Loc. Foent, Nr. 381, Ced postal 307175
Tel’Fax 0256 413401

Nr. 263 din05.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 07 din 05.03, 2024

In scopul: ., INFORMARE ~
localitates FOEN! jud TIMIS

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA FOENI prin primar Saveta MOLDOVAN  , cu
domiciliul n jud, Timis, comuna Foeni satul Foeni nr 381 inregistrati Nr. 263  din 05.03.2024 .

Pentru imobilul ~ teren §i‘sau construcyii - situat tn judeul Timig. comuna Foeni sat FOENI ,
intravilan, , identificat prin CF ar. 401973, Comuna Foeni , FOENI nr. Cad top 401973 plan de
situatie §i plan de Incadrare in zona.

in temeiul reglementarilor Documentatici de amenajarea teritoriului nr. 2391/03.03.2011, faza
PATI., aprobatd prin Hotirirea Consiliului Judetean Timig nr. 198/28.11.20 13 si HG 32571996,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

|. tmobil situmt in: intravilan comuna Foeni localitatea Foeni curti constructii
2. Proprietar ; COMUNA FOENI prin Uzucapiune
3. Servitgi: nu este cazul;

1, Imohit inclus In lista monumentelor istorice §i‘sau ale naturii sau zone de protectic a acestora: nu este
cazul.

2. REGIMLL ECONOMIC:

L. Folosinia actuala: CF nr. 401973, Comuna Foeni, FOENI nr. Cad top 401973 si arabil intravilan
cu St 824 mp.

2. Destinatin conform RGLUI aprobat prin HG nr. $25/1996: Zona rezidentiala;

3. Obligatii fiscale: Ja evaluarea constructiei se va lua In caleul valoares impazabila stabilitd conform
Herardrit Consiliulul Local Foeni privind stabilirea impozitelor si tuxelor locale pentru anul fiscal 2024,
4, Se vor respecta prevederile 7 C.J. Timiy nr. 872004 si H.C.J. Timig nr. 115/2008 privind reglementéiri
si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judetul Timis:
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederile Codului Civil {reactualizat in 2010) cu privire fa vecinaifi, ale RGU-
republicat, aprobat cu HG nr. 5251996, ale Ordinului Ministerului Sangtagii nr. 11972014, privind nonmele de
igient. ale Legii locuinjei nr. 114:1996, Anexa nr. ! {peniru locuinge). ale Legii nr 37272003 privind
performanta energetica & cladirilor precum si legislajia in vigoare;

Distan(ele fath de limitele Iaterale; sunt de MIN 2,00 M pentru fajadele cu goluri §i de MIN 0,60 M
pentru fajadele firs goluri;
Se va respecta specificul arhitecturii locale privind aspectul general: volumerrie, mportul plin-gol,
materialele, finisajele 5i palets cromatics;
POT maxim: 30 %;
Se va prezenta planul de situafic cu amenajarca incintei §i modul de organizare a circulajiei in
interiorul parcelei in relatic cu circulatia din afara parvelei, sistematizarea pe verticala:
Proiectele pentru autorizarea executarii luerdrilor de construire si organizirii execujiei lucrarilor
(D.TA.C+D.TOE) vor respecta cadrul-confimat, potrivit Anexci nr. 1 la l.egea nr. 50 7 1991 privind
autorizarea executrii lucrarilor de construcii, cu modificarile i completarile ulterioare. republicatd,

Prezentul certificat de urbanism poate f§ utilizat in scopul declarat pentru &, INFORMARE "

Certificatal de urbanism nu fine loc de autorizafie d¢ construire/ deshingare 5t nu conferd dreptul dea |
€ werdvi structii, = e

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentsfiel pentvu autorizarea execotdrii fucrdrilor de constructil -
de construire/de desfiintare - solicitantul s va adresa autorithyil competente pentru proteciia
mediului:
Nu e cazul

In aplicaren Direstivei Consitiului 85:337/CEE (Directiva EIA) priving eval fectel itor proicae publics 3
privie asupra mediului, modificsa prn Directiva Consiliulel 974 1<CE yi pein Directiva Consiliwlul ¢ Parlementului Eurpean
2003:35/CE privind participares publicului ia claborares amunsitor planuni i programe In kegdiurd v medlul § modificsrea, o
peivire la participaren pablicului gi sccesul d justitie, a Directivel 88/ 33TCLE 3 & Directivei %0:61.CF, prin vorti ficatui oc
urbanhmn s& comunic solcianiului obligalia de & conlacts auotitacs Lertoriald de mediv pentns (3 aceisla 58 analizeze § 53

dedd, dupd Caz, Incodrreanel P lui iy estitied pabliceprivate in lela proiccsetor supuse evaludm mpaciulul
asupra medrtur,

fn aplwares prevederiior Directived {ofisiliviui 83337 CEL. p dura de anftere 8 Jului de mediv % Ieatlpun
dupd emiterea centificatului de urbanism, snterior depuneril documentiier pentru aulorizases execuldrii Jucrdrilor de consuuciii [
atonitues adeinisratie publice perent

In vederea smtisfacent ceringelor cu privire 1a procedurs de eavitere 2 acordului de mediy, stordizics competentd pesitru
p 4 diulut stabilegte femul asigurini consulthrii publice, liedri: opfiunilor publicului yi formulanii unui punst
de vedere aficial cu privire [ nsalizarea investified In acord cu rezuhaieie consuliani publice.

soeste condifiic

Dupd primirea prezestulvl certificat de wrbaniam, toularul are obigatia de s s p (4 rit petentd peatrs

protectin mediutyl T vederes evaludrit inffisle a lavestitie) 3 stabilirii demardril procedurii de cvaluare 2 impactolol
asupen mediuloi siaan 3 procedurii de evaluare adecvatd. o wrns evalaiirii inkinle » ootificard privind inteniis de
va emite Pu yrivlitii co e pentry yeslin hul

Ta sitwafia in care awterkalea competentd pemiru prolectis mediului sabikyle efectunres evalubell impactutul supre
medlalui yvsms 3 cvaludrl adecvate, soliciantal are obligagis de a3 sotifice acevt fapt awtoritifl adminktrapel publice

| competente cu privirv bs try omwrucll
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& CEREREA DE £EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va it
fnsotith de urmitoarele docunsente:

2) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlulul asupra imobilulul, teren $i'sau constructii, saw. dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi $i exwrasul de cante funclard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfet
(copic legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T.. dup caz (2 exemplare originale):

ODTAC ObDTOE. ODTAD.

d) Avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

4.1} Avize si acorduri privind wilitdgile urbane 5i infrastructura

(copie):
Alte avize/acorduri
[Jalimentare cu aph 1 gaze naturale (]
O canalizare O telefonizare ]
[T alimentare cu cnergie electrica  [[Jsatubritate o
[ alimentare cu energie termicd 0 transport urban =]
d.2) Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu {J protectia civila [ sindtatea populaiei

4.3) Avize’acorduri specifice ale administrafici publice centrale si/sau ale setviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

&) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritajii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exempiar original);
g) Documentele de plats ale urmatoareior taxe (copic)

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
SAVETA MOLDOVAN BLZAS SABIN

ARHITELCT SEF,
LIVIL BEZULICA

Scutit taa
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin pogid la data de ...
In conformitate cu prevederile Legli or. 50/1991 privind autorizarea excoutdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificiirile $i completarile ulterioare,
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RO.TIMI: .307I7S.F01.CF55I7IBI

PROPUN SPRE APROBARE:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE VANZARE

privind vinzarea a 3 loturi (imobile), proprietate privati Comuna Foeni,
jud. Timis, amplasate in com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis, intravilan F.N.

|dentificars imichi

Nr.
Adresa

Nr.CF | Nrcad. | Nr.top. Suprafata (mp)l Tip imobil

i

, |
| |
' Loc. Foeni, jud. ; 401975/ | 1624/bMial2MNN i ' ,
1 : lib
1 Timis-inav. ! Foen | 201975 [ | 850 mp 1 eren liber arabil
i St N Wt IS S
! | | : { !
i Loc. Foeni,jud.; 401974/ 624/b/1faf2N N1 ) .
i 401974 :
2 | Timisdngav : Foeni 197 ! s 3 846 mp ' teren liber arabil !
‘ i i ]
- - — — - | | |
! - | ' ] i
i Loc. Foenl,Jud.’ 401973/ l 624/ /a2 . . i
401973 | 8 feren liber arabil
| Timigintav. ! Foeni | O e | B4 ! oren ibsrardl |
! i
[ T S I A S A

Documentatia de atribuire este alcatuitd din:

1) caietul de sarcini;

2) fisa de date a procedurii;
3) contractul-cadru;

4) formulare;




RAPORT DE EVALUARE
16 / 8 martie 2024

« Teren intravilan liber »

401975/Foeni 401974/Foeni 401973/Foeni

Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis-zona periferica

ADRESA PROPRIETATII:
PROPRIETAR: COMUNA FOENI

i
CLIENT: 1 C.L. al COMUNEI FOENI, Jud. Timis CIF 5517181

e " 'Loo. Foen, st Principal, rr. 381, jud. Tims

Adresa client: !
UTILIZATOR: C.L. al Comunei Foeni

Evaluator: Andreiana Alexandra Flavia
legitimatia ANEVAR: 18927 - valabila 2024



SINTEZA EVALUARII

Prestator

Andreiana Alexandra Flavia - E.B.I.

Date identificare

CUI: 40698116

Executant evaluator autorizat

Andreiana Alexandra Flavia leg. 18927 - valabila 2024

Evaluatorul care a participat la inspectie

Andreiana Alexandra Flavia, leg. 18927 / 2024

Data predarii raportului:

8 martie 2024

Data de referinta a evalugril / Data inspectiei proprietatii

4 martie 2024

Semnatura
Si
Stampila

Imobil evaluat

Nr, CF / localitate

CF  401975/Foeni,CF  401974/Foeni,  CF

401973/Foeni,

Cadastral / topografic

Nr. Cad. 401975, nr. top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3; nr.
cad.401974 nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2 ;nr.cad.
401973 nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/11a/1/2/3

Adresa

Com. Foeni, sat Foeni, Jud. Timis-zona periferica

Proprietar conform CF

COMUNA FOENI

Client
Denumire

C.L. al COMUNEI FOENI, Jud. Timis CIF 5517181

Utilizator

C.L. al Comunei Foeni

Conform SEV 104 - Tipuri ale valorii:

Valoarea de piata ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluari, intre un cumparator hotarét §i un vanzator hotérét, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupé un marketing
adecvat gi in care partile au actionat fiecare in cunogtinta de cauzd, prudent i fara constrangere”.

Valoarea echitabila

, Valoarea echitabild este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre parfi identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotérate, pref care reflecta interesele acelor parti”.

,Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru ambele parfi specifice, identificate, ludnd n
considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea
echitabila, valoarea de piaté cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre

participantii de pe piatd, sa nu fie luat in considerare”.




« Dreptul de proprietate evaluat: Evaluarea drepturilor detinute de proprietar —Comuna Foeni
(Dreptul Proprietarului asupra terenului)

Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

1. C.F. 401975/Foeni Teren intravilan
« 20038 / 30/08/2005 - Intabulare, drept de PROPRIETATE/DEZMEMBRARE, dobandit anterior prin

UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota initiald 1/1 asupra A.1.-teren intravilan, in suprafata de 850 mp-

COMUNA FOEN!
= drept de servitute de trecere cu pasul si aufo in inscris in C.F. 402585/Foeni, nr. 100b Ap.1 $i Ap.2

Constructie

. 402585-C1-U2- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumparare, cota actuald 1/1 asupra

Ap.nr. 1-proprietar BAHRI CONSTANTIN
« teren utilizat ca si gradina de cétre proprietarul inscris in C.F. 402585-C1-U2, AP.2, fard aducerea de

beneficii economice

2. C.F. 401974/Foeni Teren intravilan
« 29938 / 30/08/2005 - Intabulare, drept de PROPRIETATE/DEZMEMBRARE, dobandit anterior prin

UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota iniiald 1/1 asupra A.1.-teren intravilan, in suprafaté de 846 mp-

COMUNA FOENI
= drept de servitute de trecere cu pasul §i auto in inscris in C.F. 402585/Foeni, nr. 100b Ap.1 si Ap.2

Constructie

»  402585-C1-U1- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumpdrare, cota actuala 1/1 asupra

Ap.nr. 1-proprietar LUNGU LEONTINA
= toren utilizat ca i gréding de cétre proprietarul inscris in C.F. 402585-C1-U1, AP.1, fard aducerea de

beneficia economice

3. C.F.401973/Foeni Teren intravilan
29938 / 30/08/2005 - Intabulare, drept de PROPRIETATE/DEZMEMBRARE, dobandit anterior prin

UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota initiald 1/1 asupra A.1.-teren intravilan, in suprafata de 824 mp-

COMUNA FOENI
= drept de servitute de trecere cu pasul si auto in inscris in C.F. 401471/Foeni, nr. 100A Ap.1 si Ap.2

Constructie

»  401471-C1-U2- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin cumpérare, cota actuald 1/1 asupra

Ap.nr. 2-proprietar BONDRAS VENTURIA
= teren utilizat ca i gréding de cétre proprietarul inscris in C.F. 401471-C1-U2, AP.2, férd aducerea de

beneficia economice

Evaluarea drepturilor detinute de proprietar -Comuna Foeni

Valoare echitabila




| ! Valoare

Valoare echitabila echitabila
Ir Nr.ca ’ Nr.top. o o < T
Nt CE | cag | = estimata (rotunjit)|  estmata

{rotunjit

. e2umit/alz! A

1 401975/Foeni 401975i MaBs | 2.200 € 10.900 lei
—— |
! , 624/bi1/ai2/1/] o

2| sotorwrean | dotens| il 220 € 10,900 lel

624/ fal21] .

3| oo |40t Pty 2200 € 10.900 lei
TS 2700

»  Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de folosinta/servitute pe durata existentei constructiei.
»  Se evalueazd valoarea terenului tinand cont de sarcinile asupra acestuia (drept de folosinta/servitute),
evaluare drepturi parliale;
Pentru evaluarea drepturilor detinute de COMUNA Foeni s-a evaluat:
o drepturile de folosintd cedate pe durata existentei constructiei;
o valoarea terminala a terenului la finele conventiei.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor §i
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefind necesara nicio

excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (VS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 16 /8 martie 2024 in baza de date a evaluatorului.




CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imobil
Identificare scripticd: _conform CF Teren intravilan
Teren intravilan liber, utilizat ca si grading, destinatie
Identificare faptica: conform inspectie rezidentiald conform specificatiilor din Certificatul de
Urbanism nr. 5,6,7/05.03.2024
Dreptul de proprietate evaluat: Integral (deplin)
Amplasare in localitate: zona periferica
Denumire cartier: -
Vecin&tati: rezidentiale
Calitatea vecinatatilor: buna
Utilizarea actuala: Teren intravilan - gradind B
CMBU: actualdlviitoare Teren intravilan construibil

Caracteristici teren

------ £ 5 acees Eorma

teren utilizat ca §i . partial da, 3 c-fi anexe exratabulare, care nu
| ‘ grédina de care impremuitcu au fostluate n considerare pentru
1 OO ao1ar e’zim:%%t arabil | 850mp | propriet inscis requlats |gard de piasasi| i:f;;’i‘ esimarea valori: buc3tire de vard cu
C.F. 402565-C1-U2, | dreptde serviie gard din placi | terasa,magazie (depozitare), c-fe pentru
L bbb ] Ap2 | deveceecu | | prelbicae || acapostoningle o)
l' pasul si auto in artal imprejmuit |
teren ufiizat ca gi CF. cu gard de -
o GoabA/21 grédind de clre | 402585Foeni . piasa, gaddin | o, o1 a0 pgtﬁ:;:a?:ﬁﬁem :e!a:ar:i
2 401974 arabll | 846 mp |proprietarul inscris in| 1008 Ap.1 §i Ap 2| regulats placi LS . :
| oeni N3z C.F. 402585.C1-U1, | prefabricale s canalizare |  (depozitare), Z;i: r:ap:ntu adapost
‘ APA limite de
i_;__ i o B | ‘ consrucl B N
. .| dreptde serviee | .
| ' m;ﬁ;ﬂ de fecerecu | mp‘p;fﬂt o | da, care nu au fost luzke in considerare
i 40197 30F 624/b/1/a/21 .. | pasulsiauboin | enel,ap4, | pentu esimarea valorii. magazie
| 31 oeni 401973 Wi arabil | 824 mp |proprietarul inscris in CF. regulati garddePlasas Py (depozitre), o-fe penbu adapost
C.F. 401471-C1-U2, 401471/Foeni, ot limita animale (cocin?)
a2 T e bk constuctiei

Yot | | R N T al T
Autorizatie de construire: Da/Nu Nu
Certificat de Urbanism: Da/Nu Da nr. 5,6,7/05.03.2024
Abordari/Metode/Tehnici utilizate Metoda comparatiei directe

Valoare echitabila estimate

| | Valoare
Valoare echitabilaj - echitabila

|
iesbmata (rolnjit} ~ estmata
| |* = (rohinjit)

! 6240/1/at211/ | .
1| aotrsroen |aoters PUTERT azoe | 10900 i

. 624bi/al21/ \ ‘
2 | sotoraroen | 4ot974 BT 2200 € 10.900 Iei

i A - 5
, 624/ /af211! | .

3 | 401973fFoeni | 401973 | 2200 €+ 10.900 lei |
| - Mt | i
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s Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de folosinta/servitute pe durata existentei constructiei.
»  Se evalueaza valoarea terenului tinand cont de sarcinile asupra acestuia (drept de folosinta), evaluare drepturi
parfiale;
Pentru evaluarea drepturilor detinute de COMUNA Foeni s-a evaluat:
o drepturile de folosinté cedate pe durata existentei constructiei;
o valoarea terminald a terenului la finele conventiei.
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Intocmit, Ev ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 189272024

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea evaluatorului: Andreiana Alexandra Flavia
= Legitimatie ANEVAR - 18927/2024

» Asigurare profesionald - 10.000 €

» Adresa evaluatorului - date de corespondenta

o Mun. Timisoara
o Strada: Constructorilor, nr. 38, etl, ap.25, Jud. Timis

o Telefon: 0738.841.882
E-mail: andreianaflavia@amail.com

Prestator: » Andreiana Alexandra Flavia -E.B.I, CUI : 40698116

Certificare = Prin prezenta, n limita cunostintelor si informajilor detinute, certific ca
afirmatile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte;
»  Certific ¢4 analizele, opinille si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele semnificative - ipotezele speciale semnificative
prezentate si sunt analizele, opinille si concluziile personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional;
= Certifica faptul c& nu am niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau
influentd legatd de partile implicate;
» I elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au
influenta asupra valorii, nefind omis in mod deliberat nicio informatje;
«  Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valori (din evaluare) care s& favorizeze clientul/destinatarul sau a altor
persoane care au interese legate de client/destinatar si nu este influentata
de aparifia unui eveniment ulterior din partea evaluatorului;
«  Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie
de satisfacerea unei asemenea solicitari;
= Inelaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din
partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul
acesta respectand Codul Deontologic al profesiei de evaluator;
»  Certific faptul c& evaluatorul, nu se afla sub incidenta unor sanctiuni din
partea ANEVAR, nu existé o condamnare definitiva pentru sévargirea unei
infractiuni cu intentje iar evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se
afla In situatia de conflict de interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul

raportului.
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Intocmit: Ev.ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg ANEVAR 1892712024

1.2

Utilizator: C.L. Faeni, jud. Timis

|dentificare/Descrierea raportului

Identificare raport /
Tip raport:

«  Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 16 /8 martie 2024 in bazade
date a evaluatorului;

= Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de AN EVAR,
editia 2022, in vigoare, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazal opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefind necesard nicio
excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

1.3 Identificarea clientului si a beneficiarilor desemnati
Client = C.L. al COMUNEI FOENI, Jud. Timig CIF 5517181
Adresa clientului = Loc. Foeni, str. Principal3, nr. 381, jud. Timig

Destinatarul raportului » C.L. al Comunei Foeni

1.4
Utilizatorul raportului

Identificarea utilizatorilor desemnati

» C.L al Comunei Foeni
» Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel

declarat, de nicio altd persoand fizica sau juridica, datele si informatiile prezentate
~_Inraport sunt confidentiale.

1.5 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea destinatarului/utilizatorului-in vederea unei posibile tranzactionari — vanzare

1.6 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii (obiectul evaluarii)

Teren intravilan liber, inscris in C.F 401975/Foeni,C.F 401974/Foeni, CF
401973/Foeni, , Nr. Cad. 401975, nr. top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/3; nr.
¢ad.401974 nr.top. 624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2 ;nr.cad. 401973 nr.top.
624/v/1/al2/1/111/a/1/2/3

Proprietate imobiliara:

Descriere;

Sup ﬂ'J:J'
ooy |

Ll 0 conskuchestalabulare

Tip Eren

i I 1 | renutlizatca si i pafal - ! da, 3 c-fi anexs extatabuare, care nu |
X | ! ! | gradina de cire ! imprejmuitey | au bstluate in considerare penfu
|1 ‘”l::f’F; 401975 ‘6,21';‘:',’2473%'- arabl | 350 mp | propriearul nscris n requiath gard de plasasi Z’;f; g’: | stmarea vaor: bucdare e varaau |
i ; ‘ ] {GF. 402505-C1-U2, | droptde senviuk | gard d placi | | torasa magazie (dspozie), c-fe pentu,
O = ek | AP2 | devecmecy | | prefabrica | .. adapostanimale (oocind) |
i i pasul i avpin | artal mprejmuit | | i
| m"h::: ::': 40258;:;“ o wgid:eﬁ da, care nu au fost luate in considerare ‘
| ) [T e Iszmmn' witl | s6mp o octe 11008 Ag. 8 Ap2 roguieth "‘”‘pg:’ enel, apa, |pentu esimarea vakric garal, 2 magazii
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Intocmit: Ev.ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 139272024 S

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

» CMBU actuala sifsau viitoare: teren liber pretabil dezvoltare -destinatie conform C.U. nr. 5,6,7/05.03.2024-

rezidential
Adresa proprietatii:

Proprietar:

Dreptul de proprietate
evaluat:

« Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis-zona periferica

COMUNA FOENI

= Tinand cont de condiile fizice ale proprietéfii si Inscrierile drepturilor
reale inscrise in C.F 401975/FoeniC.F 401974/Foeni, C.F
401973/Foeni, , nr. Toplcad: Nr. Cad. 401975, nr. top.
624/b/1/al2/1/111a/1/3/3, nr. cad.401974 nr.top.
624/b/1/al2/1/1111/a/1/3/2 :nr.cad, 401973 nr.top.
624/b/1/al2/1111/al1/213
= Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de
folosinta/servitute pe durata existentei construcfiei.
Conform fnscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi
reale:

1. C.F. 401975/Foeni Teren intravilan

« 29938 / 30/08/2005 - Intabulare,  drept  de
PROPRIETATE/DEZMEMBRARE,  dobandit  anterior  prin
UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota initiald 1/1 asupra A.1.-teren
intravilan, in suprafata de 850 mp-COMUNA FOENI

» drept de servitute de trecere cu pasul si auto in inscris in  C.F.
402585/Foeni, nr. 100b Ap.1si Ap.2

Constructie

w  402585-C1-U2- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
cumpdrare, cota actuald 1/1 asupra Ap.nr. 1-proprietar BAHRI
CONSTANTIN

teren utilizat ca $i grading de cétre proprietarul inscris in C.F.
402585-C1-U2, AP.2, faré aducerea de beneficia economice

2. C.F.401974/Foeni Teren intravilan

= 20938 </  30/08/2005 - Intabulare, drept  de
PROPRIETATE/DEZMEMBRARE,  dobandit  anterior  prin
UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota initiala 1/1 asupra A.1.-teren
intravilan, in suprafata de 846 mp-COMUNA FOENI

= drept de semvitute de trecere cu pasul $i auto in inscris in CF.
402585/Foeni, nr. 100b Ap.1 $i Ap.2

Constructie

»  402585-C1-U1- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
cumpdrare, cota actuald 1/1 asupra Ap.nr. 1-proprietar LUNGU
LEONTINA

= teren utilizat ca si grdding de cétre proprietarul inscris in C.F.
402585-C1-U1, AP.1, fard aducerea de beneficia economice

3. C.F., 401973/Foeni Teren intravilan
« 20938 /  30/08/2005 -  Intabulare, drept  de
PROPRIETATE/DEZMEMBRARE,  dobandit  anterior  prin



Alte mentiuni ale
evaluatorului:

Utlizator. C.L. Foeni, jud. Timis

UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota initiald 1/1 asupra A.1.-teren
intravilan, in suprafata de 824 mp-COMUNA FOENI

= drept de servitute de trecere cu pasul §i auto in inscris in  C.F.
401471/Foeni, nr. 100A Ap.1 $i Ap.2

Constructie

»  401471-C1-U2- Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
cumpdrare, cota actuald 1/1 asupra Ap.nr. 2-proprietar BONDRAS

VENTURIA
teren utilizat ca si gradina de cétre proprietarul inscris in C.F.
401471-C1-U2, AP.2, f4rd aducerea de beneficia economice

Evaluarea drepturilor definute de proprietar -Comuna Foeni (Dreptul
Proprietarului asupra terenului, grevat de drept de trecere):

Valoare echitabild

= Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de
folosinta/servitute pe durata existentei constructiei.
= Se evalueaza valoarea terenului tinnd cont de sarcinile asupra
acestuia (drept de folosinta), evaluare drepturi partiale;
Pentru evaluarea drepturilor detinute de COMUNA Foeni s-a evaluat:
o drepturile de folosint cedate pe durata existentei constructiei;
o valoarea terminald a terenului la finele conventiei.

« Evaluatorul a avut la dispozitie o copie a extraselor de carte funciara,
eliberat conform cererii 56905/29.02.2024, puse la dispozitie de catre client,
din care s-au extras datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport
si considerat parte integranté. Conform extrasului de carte funciard prezentat
proprietatea imobiliard este liberé de sarcini;

= Valoarea proprietafii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este
libera de sarcini;

« Evaluatorului nu i s-a adus la cunostintd existenta unui titlu definitiv i
executoriu care s4 stirbeasca integritatea dreptului de proprietate (nu sunt
sarcini asupra proprietétii care s ducd la executare silita).

1.7 Tipul si premisa valorii

Definitie (SEV 104 Tipuri ale
valorii (IVS 104):

=, Valoarea de piaté este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(&) la data evaluari, intre un cumpdrétor hotarat gi un
vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupad un marketing
adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent
si fara constrangere”.

=, Valoarea echitabilé este preful estimat pentru transferul unui activ sau
aunei datorii intre parti identificate, aflate In cunostinté de cauza si hotarate,
pret care reflectd interesele acelor parfi”

« ,Valoarea echitabild cere estimarea prefului care este just pentru
ambele parti specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obine din tranzactie. Spre
deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piata cere ca orice avantaj
sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii
de pe piatd, s nu fie luat in considerare”.



Iatocmit: Ev. ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. Jeg. ANEVAR 1892712024 i

Ipoteza:

Curs de schimb:
Modalitati de plata:

Premisa valorii:

1.8 Data evaludrii

Utilizator; C.L. Foeni, jud. Timis

» Opinia finala a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a
opiniei finale este adecvatd doar atat vreme cat principalele premise care
au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata

imobiliara specifica etc.).

= Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in
evaluare afost 1 € =4.9699 lei.

» Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care
urmeaz3 a fi pltits integral in ipoteza unei tranzacfii fara a lua in calcul
condiii de plata deosebite (rate, leasing) etc.

» Valoarea opinatd este valabila doar in cazul unei tranzactii
nepartinitoare, la data evaludrii, In urma unei activitati adecvate de marketing
si nu este valabila in cazul unei vanzari forfate;

= Valoarea opinatd nu include costurile vanzétorului generate de vanzare
sau costurile cumpratorului generate de cumpérare si fara eventuale
ajustari pentru orice taxa plétibila de oricare dintre p&rti, ca efect direct al

tranzactionarii.
» Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului supus

evaluarii, utilizarea curentd / existenta (a se vedea cap. 4-CMBU.)

Data predarii raportului:

Data inspectiei :

Data de referinta a evaluarii

« 8 martie 2024
= Inspectia proprietdtii a fost efectuata de catre evaluator Andreiana

Alexandra Flavia, leg. 18927 / 2024 in prezenta reprezentantului
proprietarului Dna Saveta Moldovan la data de 4 martie 2024

= 4 martie 2024 e

1.9 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Documentarea:

Restrictii:

« Tn vederea identificarii proprietétii evaluatorul a avut la dispozitie:
o Extras de C.F 401975/Foeni,C.F 401974/Foeni, C.F 401973/Foeni,
o Extras CF. 402585/Foeni, 402585-C1-U1/Foeni; 402585-C1-
U2/Foeni
Extras C.F. 401471/Foeni, 401471-C1-U2/Foeni
Certificat de Urbanism nr. 5,6,7/05.03.2024
Certificate de atestare fiscal Apartamente.
Plan de amplasament si delimitare a imobilului vizat OCPI nr.
207165;210341;207134 /2018
» Inspectia proprietafii (accesul) a fost asigurata de catre reprezentantul
clientului si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
» |n vederea documentrii si colectérii datelor despre vecindtate si zona,
precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile considerate relevante;
= Nu a fost cazul

o 0 0O



Intoomit: Ev. ANQREIANA ALEXANDRA FLAVIA, leg. ANEVAR 18927/2024 e

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client
| proprietar:

Informatii colectate de
evaluator:

= Situatja juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;

= Proprietarul / solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea
imobiliara evaluata (situalie — precizatd prin extras de carte funciara,
documente ale proprietaii (anexate prezentului raport);

= |Istoricul proprietatji

= Scopul evaludrii

Informatii privind piata imobiliara specificé (prefuri, etc.);

= Baza de date a evaluatorului;

= Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex: www.imobiliare.ro;
www,olx.ro; www.sforia.ro ; www.remax.ro etc;

= Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

( ).

1.11 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a
celor care pot sa apar in raport:

= Evaluatorul nu fsi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusi la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil; Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura
legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluatd, fie titiul/dreptul de
proprigtate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In
acest sens se precizeaza ca nu au fost fécute cercetari specifice la arhive,
iar evaluatorul presupune cé titlul/dreptul de proprietate este valabil si se
poate tranzactiona, ca nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluat si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care exista o
asemenea situafie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei c& aceasta se afla in
posesie legala (titlul de proprietate este valabil).

= Proprietatea este evaluatd fard ipoteci sau datorii (dreptul integral
(absolut) de proprietate);

» Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauzd respecta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si
regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte,
valoarea de piata va fi afectata.

« Evaluatorul a examinat documentele privitoare la proprietate anexate si
a identificat proprietatea fmpreuna cu clientul. Evaluatorul nu este
topografftopometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia §i limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale; ;

»  Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata
si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate/cadastrale.

» Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea
estimatd si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Daca eventuale lucriri topografice cu referire la proprietatea evaluatd vor
invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsideraté.



Alte ipoteze semnificative:

Ipoteze speciale
semnificative:

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

AP P APt

= Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca
proprietatealterenul evaluat este traversat de refele magistrale de utilitati sau
zone de restriclionare care ar limita dezvoltarea/construirea acestuia altele
decat cele descrise T raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost
descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut
nicio investigatie suplimentara pentru @ descoperi aceste restrictji i nici nu
are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca terenul este
afectat de o astfel de restriciie sau nu.

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati care s afecteze proprietatea evaluata; Nu au fost
luate in considerare astfel de ipoteze;

= Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere darnu i
se acord3 garantii pentru acuratete; Evaluatorul obtine informatji, estimari si
opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevdrate i
corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatjilor furnizate de terte parti;

«  Previziunile, proiectiile sau estimrile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata, pe factorii cereril si ofertei, pretul materialelor
si lucrarilor de constructie anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila
in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare,

»  Presupunem ¢ nu exista nici un fel de contaminanti gi costul activitafilor
de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informafi de nici o
inspectie sau raport care sa indice prezenfa contaminantilor sau a
materialelor periculoase; Din informatiile detinute de catre evaluator i din
discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaludrii care afecteaz valoarea
terenurilor (nici terenul supus evaludrii nici in zena de amplasare). Evaluatorul
nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza c& nu existd aga ceva. Dacé se va stabili ulterior ca exista
contaminari pe teren sau ¢ au fost sau sunt puse in functiune mijloace care
ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate.

»  Constructiile anexe identificate cu ocazia inspectiei, neintabulate, nu fac
obiectul prezentei evaluari.

constructi extataoulare

' da, 3 c-i anexe extratabulare, care nu au fost
luate in considerare pentru estimarea valorii:
1 401975/Foeni 401975 bucitarie de vard cu terasimagazie
(depozitare), c-ie pentru adapost animale
| (cocind) o
da, care nu au fost luate in considerare pentru
2 | 401974/Foeni 401974 estimarea valori: garaj, 2 magazii (depozitare), 3

[

|

|

c-lii pentru addpost animale
da, care nu au fost luate in considerare pentru
401973/Foeni 401973 estimarea valorii: magazie (depozitare), c-fie
pentru ad3post animale (cocina)

3

= Nu sunt




Utlizator; C.L. Foeni, jud. Timis

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Restricii: = Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat §i numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare alta
referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita
pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si client, sau contractul general
incheiat Tntre evaluator si utilizatorullbeneficiarul raportului. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.
= Datele si informatille din raport sunt confidentjale;

« Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;

« Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea faté de tertj in afara clientului
si destinatarului evalugrii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma decizillor sau
actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

» Orice alocare a valorii totale estimate n acest raport, se aplica numai la
programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu
nicio alt evaluare; in caz contrar nu este valida;

Conditji limitative: « FEvaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca
urmare a unor greseli in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a
serviciilor sale), decét in limita asigurdrii de raspundere profesionala pe care
evaluatorul o are incheiata conform reglementarilor in vigoare;

= Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai
tn cazul in care culpa evaluatorului este doveditd conform legislatiei in
vigoare;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau s depund marturie in instanta relativ la proprietatea n
chestiune.

1.13 Reglementari/ Conformitatea cu standardele de evaluare aplicate

Standarde de evaluare: Prezentul raport de evaluare s-a infocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR {Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data de referinta a
evaluarii:

»  SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referint ai evaluaril (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active — Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Reglementari: = Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu
reglementérile standardelor de evaluare menionate anterior, cu normele i
cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu ipotezele
cuprinse in prezentul raport;



Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

B

= Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata
asigurarea de raspundere profesionald.
Devieri de la standarde = Nuau fost

2  PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea: »  Accesul laimobil se face astfel:sténga de pe 59B-sens de mers spre

Acces: Cruceni, pe str. fard nume, apoi la cca.80 m pe partea stanga se afla
imobilele evaluate. C.F. 401975/Foeni $I C.F. 401974/Foeni are
intabulat in Carte  624/b/1/al2/1/1/1/a/1/3/1, iar C.F. 401973/Foeni
are intabulat in Carte Funciara Nr. 401471 Foeni Drept de servitute
de trecere cu pasul si auto pe o suprafata de 49mp(L=12,36m,
[=4,00m) a proprietarilor dintotdeauna ai
parcelei624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3 i asupra 54mp(L=13,64m,
1=4,00m) aproprietarifor dintotdeauna ai parcelei
624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/ asupra imobil de sub A1

»  Proprietatea evaluata « Teren intravilan liber » este identificata in
extrasul C.F 401975/Foeni,C.F 401974/Foeni, C.F 401973/Foeni, .

» Proprietatea evaluata Teren intravilan liber este situatd in Com. Foeni,
sat Foeni, jud. Timis-zona perifericé, aceastd adres3 se afla in zona periferica

a localitatii, -

Descrierea juridica » Descrierea imobilului, ,Teren intravilan liber’, construibil, nr.
cadastralinr.  topografic.  Nr.  Cad. 401975, nr. top.
624/b/11al21111111al1/3/3; nr. cad.401974 nr.top.
624/0/11a/21111/1/al1/3/2 ;nr.cad. 401973 nr.top.
624/b/1/a/2/1/111falA12/3cuprins in extrasul de carte funciard CF
401975/Foeni,C.F 401974/Foeni, C.F 401973/Foeni, ;

«  Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi
reale:

« C.F. 401975/Foeni Teren intravilan nr. 29938 / 30/08/2005 -
Intabulare, drept de PROPRIETATE/DEZMEMBRARE, dobandit

9
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“Ipoteza:

. Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

anterior prin UZUCAPIUNE, cota actuald 1/1, cota initiala 1/1 asupra
A 1.-teren intravilan, in suprafata de 850 mp-COMUNA FOENI

« C.F. 401974/Foeni Teren intravilan nr. 29938 / 30/08/2005 -
Intabulare, drept de PROPRIETATE/DEZMEMBRARE, dobandit
anterior prin UZUCAPIUNE, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 asupra
A.1.-teren intravilan, in suprafaté de 846 mp-COMUNA FOENI

« C.F. 401973/Foeni Teren intravilan nr. 29938 / 30/08/2005 -
Intabulare, drept de PROPRIETA TE/DEZMEMBRARE, dobandit
anterior prin UZUCAPIUNE, cota actuala 1/1, cota inifiald 1/1 asupra
A.1.-teren intravilan, in suprafat’ de 824 mp-COMUNA FOENI

= dreptul de proprietate apartine: COMUNA FOENIiar conform inscrierii
privind dezmembramintele dreptului de proprietatea, drepturilor reale
de garantie si sarcini proprietatea este libera de sarcini

" Valoarea proprietiii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este

liberd de sarcini;

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate (componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile:

_nonimobiliare. __.

» Prezenta evaluare nu include nicio componentd nonimobiliara;

»  Terenul supus evaludrii, daca prin descrierea fizica prezintd amenajari
(c4i de acces, ziduri de sprijin, terasari pe portiuni, canale, efc.), acestea nu
au fost considerate componente nonimobiliard, prin definitie, astfel
proprietatea evaluatd a fost evaluata fara a lua in considerare componente

2.3 Date despre zona, orag, vecinatéti si amplasare

Zona de amplasare

Caracterul zonei de
amplasare:

» Proprietatea este situatd in Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis-zona
periferica, zona periferica, -;

» Foeni este o comund in judetul Timis, Banat, Romania, formata din
satele Cruceni si Foeni (resedinta)

= Situatd Tn sud-vestul judefului Timis, la granita cu Serbia, localitatea
Foeni se afl4 la o distant3 de 42,1 km de municipiul Timigoara (pe drumul
judetean DJ 593) si 39,9 km de orasul Deta. Este traversata de drumul
national DN59B Carpinis - Deta. Se fnvecineazé la nord cu lohanisfeld, la
nord-est cu Giulvaz si fa sud cu Cruceni..

«  Conform recensamantului efetuat in 2021, populatia comunei Foeni se
ridica 1a 1.500 locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2011,
cand fusesera inregistrati 1.737 de locuitori.

= Raportat la contextul national, localitatea are o gconomie slab
dezvoltats, orientatd mai mult pe activitati agro-zootehnice

«  Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe taré;

s Zona in care se afid amplasat imobilul evaluat este o zona preponderent

rezidenfiala

= Tn zona sunt amplasate terenuri libere, proprietéfi rezidentiale;

Tn zon se afla:
= Retea de transport in comun /a distanta mare, cu mijloace de transport

insuficiente,
= Unitali comerciale /a distants; magazine in zona insuficiente, slab

aprovizionate.
»  Unit3ti de invatamant (mediu/superior): fa distan{a mare
» Unit&ti medicale: /a distanta mare
» |nstitutii de cult: /a distanta mare
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Utilitati edilitare:

Gradul de poluare orientativ
(rezultat din observatii sau
informatii ale evaluatorului,
fara expertizare sau
determin&ri de laborator ale
noxelor)

Concluzii generale privind
zona de amplasare

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Sedii de banci: /a distan{a mare
Parcuri =

in zona se afla:

Retea urbana de energie electrica: existenta; la teren;
Retea urbana de apa: existents; /a teren;

Retea urbana de termoficare: inexistenta ; la teren;
Retea urbana de gaze: inexistenta ; la teren;

Retea urbana de canalizare: existentd; la teren;

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existentd la teren;

Poluare fonica = scazuta;
Poluare cu noxe auto: = scazuta
Poluare chimica: = fara;

Proprietatea este amplasata in -, Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis-zona

periferica.

Zona este caracterizatd ca una cu potential mediu de dezvoltare -
rezidentiala, fiind bine localizata.

Distanta fat3 de centrul localitaii: mare;

Densitatea constructiilor in zona: 25%-50%;

Infrastructurd: buna;

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: stagnare;

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Parceli de teren inscris in C.F 401975/Foeni,C.F 401974/Foeni, C.F 401 973/Foeni, , Nr. Cad. 401975, nr. top.
624/b/1/al21111/1/a/1/3/3; nr. cad.401974 nr.top. 624/b/1/al2/1111/al1/3/2 :nr.cad. 401973 nr.top.

624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/2/3 in

Amenajan Uthtat constructi extatabulare

! ’ [ | | renutizatcasi | | parial | da, 3 ¢-fi anexe extatabulare, care nu |
t | | | gradind decéve | imprejmuit cu au st luats In considerare pentru
i 1 40(1)!-:'7‘5& 401975 I%m%‘ arsbil | 859mp gproprisenl nscrisin! reguiath | gard de plasa si :;::i; pr: " | esimarea valorii: bucAtdrie de vard cu }
1‘ ' |C.F. 402585-C1-U2,! dreptde senvitts gard din placi ferasa magazie (depozitare), ¢-fe penru
L. 1 AP.2 | detecerecu | | profabricale | ad8postanimale (cocind) i
| | ) pasul si aub In artal imprejmuit
| teron ufiizatca El CF. cu gard de A
41974F s2ar /a1 | oraonadockes |402565Four v plasa gard din | o o) apa p:antuca;:trrl:a?‘eabvsatlm? g:r:?;::;:ﬂ
2| 19 g | o 848mp  proprietrul inseris Inl1008 Ap.1 siAp.2 requiat | pleci polzare | (dapozibre), 30 phcrdedriu
CF.402585-C1-Ut,! prefabricate si | .an'male
| AP.1 : limie de |
| [t S A E— _constuch || e
f §i  drepl de sanvituie |
I l eren by ! devecerscu partal l da, care nu au fost uate 'n considerare

401973 A2t
cen | 07 ez | B8

|

i ,

824mp |proprietarulinscrisin| P25 20T | couia | gard de plasa s

| grédinade céte : impre;mult cu

en.el., &pa, penku esimarea valoril: magazie
(depozitare), ¢-fa peniru adapost

i ¥ {
ICcF. 201471-C102.] imita animale {cocin3)

1401471(Foni, nr.
! AP.2 7 s00m constuchei

* Proprietate: personald;

= Cota: exclusiva;

= Drept de proprietate: Deplin; si drept de servitude de trecere fnscris in
Carte Funciaré Nr. 402585 Foeni si Carte Funciara Nr. 401471 Foeni

1



Amenajari:

Regim economic:
Vecinatati:

Restrictii de construire (Limitari
legale ale dreptului de proprietate
prevazute de reglementari legale
sau speciale):

Utilizator. C.L. Foeni, jud. Timis

Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de
conditiile de fundare ale terenului.

Imprejmuit
Ziduri de sprijin: Nu
Terase pe portiuni: Nu

Stare teren: Terenul este f3r4 denivelari si impedimente de relief care sa-
i afecteze utilizarea. Nu necesité cheltuieli de adecvare.

Conf. C.U.
»  Proprietati private rezidentiale, terenuri libere.

Nu exista retele sau conducte care traverseaza terenul sau alte servituti
si sarcini, care au putut fi identificare vizual cu ocazia inspectiei, sau din
actele puse la dispozitia evaluatorului, nu au putut fi observate suprafete
de teren afectate de restricii de construire.

Astfel:

Pstrarea integritatii mediului: Nu este cazul,
Zona (areal) natural protejat: Nu;
Patrimoniu arheologic: Ny;
Zon protejata conform normelor de igiend §i sanatate publica: Nu;
Zona de protectie si sigurantd pentru obiectivele cu riscuri tehnologice
limitari impuse de:
o Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;
o Conducte de gaze: Nu;
o Instalatii de alimentare cu apa: Nu;
o Infrastructuri publice: Nu;
Zon expusd la riscuri naturale:
o Alunecéri de teren: Nu;
o Zond inundabild: Nu.

Amplasamentul este schitat in zona de amplasare astfel:

401975/Foeni

. =y

401974/Foeni

Sursd AN.CP..
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

\ Chasrgbmenlt
oy
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis
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Utlizator: C.L. Foeni, jud. Timis
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Fotografii ale proprietatii — inscrisé in CF nr. 401973/Foeni

16



Utiizator: C.L. Foen, jud. Timis

2.5 Date privind impozitele $i taxele

in conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE

Impozite .
METODOLOGICE DE APLICARE;
= In conformitate cu prevederile HCL;
Taxe: = |dem Impozite
Ipoteza: » Fard

2.6 lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Istoric, incluzand vanzarile = Conform ultimei inscrieri din CF;

anterioare

Oferte sau cotatii curente: _* “Conform analizei de piafa. o L
3  ANALIZA PIETEI &

Considerente generale: * Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile,

intre cumparatori gi vanzatori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de
piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
Intre participanti (cumparatori si vanzatori).

= Participantii reactioneazé la raporturile dintre cerere si oferta si la alti
factori de stabilire a prefului, precum i la propria ei intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau servicillor i la nevoile si dorintele individuale.

= Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliara, este fundamental’ intelegerea dimensiunii pietei pe
care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data

evaluarii.
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Tipul proprietatii, s Caracteristicile si elementele proprietétilor evaluate duc la identificarea
identificarea pietei segmentului de piatd a proprietatii de tipul Teren intravilan liber, piata
proprietatii subiect: local’, amplasaté in zona periferica a localitatii, cartier -.
Arealul analizat: » 7Zona de amplasare a proprietdfii, zone similare ca dezvoltare din
localitatea de amplasare si localitati dezvoltate similar d.p.d.v.
_____economico-social. eV .

3.1 Analiza cererii
Cererea reflectd in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale In strans# concordanta cu puterea de cumparare,
precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii I:l dezavantaj neinfluientabil D avantaj
Venitul pe gospodarie [:l < med. nationala E ~med. nationala L—_j > med. nationald
Puterea de cumparare’ |:| < med. nafionala ~ med., nationald D > med. nationald

Rata vanzarilor? D in scadere E stagnare D in crestere
Accesul in zona |—_:l dezavantaj E neinfluientabil D avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj EI neinfluientabil D avantaj

Cregterea economicd a zonei I:l dezavantaj E neinfluientabil D avantaj

= incazul in care proprietatea ar fi expusa pe piaté in vederea vanzarii i, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes considerat mic din partea potentialilor

cumparétori;
» potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piafd definita, numdrul acestora fiind

considerat mic;
« profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, *persoana fizica / juridica cu venituri medii

(putere economicd normald) capabil sa obtina finantare si s& sustind rambursarea”, in vederea
____achizitionarii / dezvoltarii proprietafii. P —
3.2 Analiza ofertei

Concluzii

Oferta competitivé se referd la ,producfia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietafi similare I___] Mare I:] Medie E Mic&

Tendita pretului [:l scadere D stagnare E Crestere

Costuri de construire D scadere D stagnare [_T_l Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice [:I favorabile neinfluentabile l:] dezavantajoase

¢c. Conditiile econom. generale D favorabile E(] neinfluentabile E:] dezavantajoase

1 procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
2 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Intocmi: Ev ANDREIANA ALEXANDRA ELAVIA. Jeg. ANEVAR. 1892712021

d. Conditiile sociale D favorabile E neinfluentabile D dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale B:] Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare D mica m medie D mare

= existd proprietali similare in zona de amplasare a proprietétii evaluate, nivelul fiind considerat ‘mic",

s in aria de piafa definita, exista proprietatile similare calitativ cu cea evaluatd, disponibilitatea fiind
Concluzii consideratd micd; '

»  proprietétile ,disponibile” predominante in aria de piafa sunt terenuri intravilane construibile;

= tendinta de utilizare probabild in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o fezabilitate $i 0 productivitate

ridicat3 (fata de utilizarea teren pentru dezvoltare): Nuexistd

3.3  Echilibrul pietei

O caracteristicé de baza (general) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietéti imobiliare nu se aflain
echilibru. Tn momentul evaluarii ¢t si pe termen scurt evaluatorul consider3 activitatea si tendinta pietei proprietétii subiect astfel:

Piata activa:

u Caracterizats de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in ofertd si o crestere a prefurilor

“Echilibru relativ”
Da Caracterizat prin decalaj minim intre cerere §i oferta o usoard crestere a preturilor unitare fat3 de perioada precedentd,

numér relativ mic de tranzaclii

Nu Piata in declin:
Sciderea cererii este insotitd de o ofert relativ excedentara si o scidere a preturilor

Piata a cumparatorului
Da O piata in care cumpdratorii sunt in avantaj (atunci cand prefurile de piata sunt relativ scazute datoritd unui surplus de

proprietéti sau un numér redus de cumpdratori potential) ,_

Piata a vanzétorului

O piaté activa, in care véanzatorii (dezvoltatori) de proprietati similar disponibile pot obfine preturi mai mari decét cele
Nu obtinute in perioada imediat precedentd. O piafd in care putinele proprietafi disponibile sunt solicitate la preturi
predominante de céfre mai muli utilizatori i potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe

gconomie.

Schitat, se pot desprinde urmétoarele observatii:

Nivelul cererii E Scazut D “Echilibru refativ” I_—_] Peste oferta
Nivelul ofertei E Scazut D LEchilibru relativ” D Peste cerere

Val, de piata a prop. similare in zona D Tn crestere E] ,Echilibru relativ’ D in scadere
Perioada de marketabilitate [ ] <6l [ 6-12wni >12 funi
Lichiditate [ Mica Medie [ vare

Interes la cumparare D Mare D Mediu E] Mic

Interes la inchiriere D Mare D Mediu Mic
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

4  CEAMAIBUNA UTILIZARE
Cea mai buné utilizare (C.M.B.U.) reprezinté altemativa de utilizare a propriet&tii selectatd din diferite variante
posibile care va constitui baza de pomire $i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.
Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piatd, are ca rezultat cea

mai mare valoare a unui activ.
Cea mai buna utilizare trebuie s fie posibilé fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,

permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului.
Cea mai bun3 utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situafji:
1. cea mai bund utilizare a te i liber: Cea mai bund util

terenului.
UTILIZARE ACTUALA: teren liber, utilizat ca si grading, partial construit cu constructii anexe, neintabulate in C.F.

Specfficatii C.U.

2. REGIMUL ECONOMIC:

|. Folosinta acumla: CF nr, 401973, Comuna Foenl, FOENI nr. Cad top 401973 si arabil intravilan
cu St=824mp.
2. Destinatia conform RGU aprobat prin HG nr, 525:1996: Zona rezidentiala:
3. Obligaii fiscale: la evaluarea construciei se va lua in calcul valoarea impozabila stabiliti conform
Houdrdrii Consiliului Locel Foeni  privind stabilirea impazitelor si texelor locale pentry anul fiscal 2024,
4. Se vor respecta prevederile H.C.J. Timis nr. 87:2004 §i H.C.J. Timis nr. 115:2008 privind reglementari
si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urband din judetul Timiy; -
in imediata apropiere a terenului subiect sunt localizate atat proprietati rezidentiale compuse din cladiri unifamiliale

P, P+M, P+1E, dar si terenuri libere pentru dezvoltare rezidentiala.

2. cea mai bund utilizare a terenului construit.Cea mai buna utilizare a unei proprietati ca fiind construjtd

uni
oate fi continuarea utilizarii existente. reno S bilitarea derea. adaptarea sau conversia la
] larea partiala sau totald, ori o combinafie a r alternati

Conform specificatiilor din C.U.

3. REGIMUL TEHNIC;

Se vor respecta prevederile Codului Civil (reactualizat in 2010) cu privire la vecinati, ale RGU-
republicat, aprobat cu HG nr. 525/1996, ale Ordinului Ministerului Sanatafii nr. 119:2014. privind normele de
igiena, ale Legii locuinei nr. 11471996, Anexa nr.| (peniru locuinje), ale Legii nr 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor precum si legislatia in vigoare:

Distantele fatd de limitele laterale: sunt de MIN 2.00 M pentru fatadele cu goluri i de MIN 0,60 M

pentru fajadele fara goluri;
Se va respecta specificul arhitecturii locale privind aspectul general: volumetria. raportul plin-gol.

materialele, finisajele si paleta cromatica;

POT maxim: 30 %:

Se va prezenta planul de situatie cu amenajarea incintei si modul de organizare a circulaiei Tn
interiorul parcelei in relafie cu circulalia din afara parcelei. sistematizarea pe verticala;

Concluziile analizei sunt urmatoarele:
o utilizarea poate fi realizata imediat §i se poate mentine pe termen lung;
o cumpritorul cel mai probabil este utilizatorul final (familli care doresc s&-si edifice o locuinta);
o dezvoltarea ideal3 este o cladire cu regim de inaltime maxim:P/ P+M/P+1E;
o ceamai buna utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate rezidentiald unifamiliala;

20



Intocmit: Ev.ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 189212024 Utlizator: C.L. Foeni, jud. Timis

o utilizarile rezonabile, posibile fizic si permise legal ale proprietaii evaluate sunt dezvoltarea
pentru Zona rezidentiala

Cea mai bun3 ufilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productiva.
Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

e}

o]
o
o}

este permisibild legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in condijile celei mai bune utilizari

(destinafii)

Constatand faptul c& piata actuald nu face diferenie semnificative Tntre tipurile de utilizari rezidentiale si mixte
(rezidential/comercial/productie nepoluanta) din aria de piata definitd, oricare ar fi utilizarea particulara care s-ar da
proprietatii evaluate, acesta se afid in cea mai buna utilizare.

Astfel, putem afirma ca amplasamentul analizat se afla 'n CMBU a sa.
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Intocail: EvANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA, Jeg ANEVAR 18927(2024 Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

5 EVALUAREA
e ———

De obicei, evaluarea unui drept de proprietate afectat de dreptul de folosin{a, concesiune, etc. (dezmembramant
al dreptului de proprietate), se face prin folosirea abordarii prin venit.

Tn unele cazuri exista limitari impuse de legislatie ex:

o Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizatd, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii
“| imita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrérea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuregti sau a consiliului local, astfel incat I i ]
oretului de vénzare al terenului, in conalii de piatd, la care se adaugd costul lucrérilor de infrastructura aferente”.

o LEGE nr. 15 din 9 ianuarie 2003 (*‘republicatd™’)( *actualizats®), privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald.

Art. 1.

(1) Prezenta lege reglementeaza regimul atribuirii, 1a cerere, tinerilor cu vérsta cuprinsé intre 18 si 35 de ani, a
unui teren in suprafatd de 250 m2 pana la 500 m?, din terenuri aflate in domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.
(2) Atribuirea terenului se face in folosinta grafuf Xi i i i nald, in limita
suprafetelor disponibile, prin hotarare a consiliului local al comunei, orasului sau municipiului in care este situat

terenul.

Valoarea de piatd a dreptului de folosinta depinde de diferenta dintre chiria contractuald si chiria de piata.

in anumite cazuri existd limitari ale dreptului de proprietate prin caracteristici fizice. Un exemplu este
folosirea unei parcele de teren cu destinatie arabil - agricol "gradina”, fara acces direct la acesta decat
de citre o anumiti persoand care o §i foloseste. Din punct de vedere fizic nu se poate ajunge la parcela

de teren decat prin trecerea pe alta proprietate.

Nu se poate presupune, in mod simplist, ca fiecare din drepturile partiale, generate de o inchiriere, folosinta,
concesionare etc. are valoare de piatd. De exemplu, dacd un chiriag nu poate sau nu va putea s& pléteasca chiria,
valoarea de piata a dreptului de proprietate afectat de locatiune poate s scadd la o suma mai redusa fata de
valoarea de piatd a unei proprietdti comparabile, care nu este Tnchiriata sau fatd de cea a unei proprietafi
comparabile care este inchiriatd unui chiriag mai credibil, la o chirie mai redusa decat cea de piata.

Testul valorii

» Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de folosintd/ servitute pe durata existentei

construciei.
» Se cere si se evalueze valoarea terenului finand cont de sarcinile asupra acestuia (drept de

folosinta/servitute), evaluare drepturi partiale;

» Noul Cod civil nu cuprinde o definitie clara a ceea ce inseamna ,dezmembramintele dreptului de
proprietate”, dar potrivit doctrinei ele reprezintd drepturile reale principale, derivate din dreptul de
proprietate privaté asupra unui bun proprietatea altei persoane, care se constituie sau se dobandesc prin
transferarea unor elemente ale continutului juridic al dreptului de proprietate asupra bunului respectiv
citre o altd persoand, sau prin exercitarea acestor elemente de cétre proprietarul bunului $i o altd
persoana.

»  Nu exist3 o piata a dezmembramintelor dreptului de proprietate;

Datorité celor mentionate anterior tipul valorii adoptate a fost valoarea echitabild

5 lo itabils cere estimarea prefului car ju mbele parti luénd

in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Pe de alta
parte, valoarea de piaté cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportat de catre

participantii de pe piaté, sa nu fie luat in considerare.

22



. Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Intocmit: EANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR 18927/2024

«  Valoarea echitabila este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, pretul care
este just pentru ambele parti va fi egal cu cel obtenabil pe piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii
echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in

estimarea valorii de piata.

Metodologia de evaluare

i cazul evalurii terenurilor grevate cu drepturi de folosinta/servitute pe durata existentei constructiilor, abordarea
prin comparatia vanzarilor este limitata practic de inexistenta unor comparabile credibile.

Ca urmare, singura abordare credibila in evaluarea drepturilor cedate sau primite este abordarea pe baza de venit.

Pentru evaluarea drepturilor partiale (transferabile in cazul vanzarii citre cel care are un drept de folosintd) s-a

evaluat:
» drepturile de folosintd cedate pe durata contractului/sau conform inscrierilor din Cartea funciara;

« valoarea terminal3 a terenului la finele contractului//sau conform inscrierilor din Cartea funciara;

Pentru estimarea valorii de piatd a redeventeiffolosintei s-a pornit de la valoarea de piat3 a terenului considerat
liber, apoi aceasta a fost alocata pe o perioada de 50 de ani (DNF a cladirii existente-conf. constatare inspectie).

1. Evaluarea terenului liber de sarcini, f4r5 concesiuni, f&ra drept de folosint sau grevate de alte drepturi reale.

Tn evaluarea terenului liber (dreptul deplin, integral) se pot utiliza sase metodele de (uneori numite i tehnici):
comparatia directs, extractia, alocarea, metoda rezidual, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii i

dezvoltarii.

Metoda comparatiei vanzarilor

Conceptele anticiparii gi schimbaril, care fundamenteaza principiile cererii gi ofertei, substitutiei i echilibrului,
precum gi cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin piatd.

Valoarea de piata se bazeaz4 pe teoria economica conventionald, care sustine existenta unui pre{ unic conducator
la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe 0 piata concurentiala.

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscutd si sub numele de metoda vanzarilor de referinta, utilizeaza informatii
despre vanzrile unor proprietati identice sau asemanatoare cu proprietatea subiect, pentru obtinerea unei indicatii
asupra valorii. Premisa importanta a abordarii este aceea ¢4 valoarea subiectului de evaluat este in directé legatura

cu prefurile proprietafilor comparabile

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiei (drepturile de proprietate
transmise, termenii financiari, conditjile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, condiiile pietei
si elementele specifice proprietaji (caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, componente neimobiliare

ale valorii).

Abordarea prin piafa este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii
credibile privind tranzacfii si/sau oferte recente, credibile®.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare
colaboratoare si pariial de la institufiile si persoanele direct implicate in tranzactil.

3 Dac¥ existd pufine vénzani recent finalizate sau cand accesul evaluatorilor la vénzérile recent finalizate este restrictionat prin
diverse prevederi specifice cadrului legal sau cand sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul poate lua in
considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare (oferte), cu conditia ca relevan{a
acestor informatii s& fie stabilitd clar, analizat¥ critic §i argumentata )
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Intocmit: Ev ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA, Jeg ANEVAR 1892712024

Criteriile
Unitati si elemente de comparatie

Pret vanzare / ofertare - total B
Pretul de vanzare / ofertare unitar

Drepturi de proprietate transmise
Restrictii legale

Conditii de finantare _

‘Conditii de vanzare L
Cheltuieli imediat dupa cumparare

Conditiile pietei

Localizare

Caracteristici fizice

Suprafafa total teren:
Forma:

___ Front stradal - aprox:
Raport front/ adancime:
Topografie:

Utilitati

Energie electricé (distanta):
. Aps (distanta):
Canalizare / fosa septicé (distanta):
Gaz metan (distanta):

Zonarea

narabilelor finale luate in

| Terenuri de comparatie

Teren de evaluat
Comparabila 1

24,999 €
8,82 €/mp
oferta

Elemente specifice tranzactiel
Deplin (integral) Deplin (integral)

intravilan/medii intravilan/medii
Obiective/numerar _ Obiective/numerar
___ Tranzactie nepértiniioare __ Tranzactie _
) fara fara
prezent / data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatil

Loc. Foenl, jud. Timig-zon& Com. Foeni, sat

periferica Cruceni
intre 824n'p§l 850mp __2835mp.
neregulata / oon_st:u_nt‘:‘n.lv - mgulata / construibil
21s.
féré-servitute de trecere cu
pasul si auto inscrisd in C.F.
e S
S < piai
- ~00m C~oml
.~oom ~om
~00m ~0ml
~00mi ~0 mi
_rezidential _ similar__

Grila de calcul se prezinta astfel:

Obiective/numerar .

Sarbesc, Nr. 228, Jud.

calcul, au fost:

Comparabila 2

11,94 €imp
oferta

Deplin (integral)
intravilan/medii

) Tranzacue .

fara
data evaluarii

Loc. Sanmartinu

Timis

2878 mp.

 regulata/ construibil

y--

~39,0ml

86
plan
~0ml
_~0ml
~0ml
~0m
_Similar_

Utilizator; C.L. Foeni, jud. Timis

Comparabila 3

17,24 €/mp
oferta

Deplin (integral)
intravilan/medii |
Obiective/numerar 1
| Tranzactie nepartinitoare ‘l

fara {
data evaluaril i

Loc. Giulvaz

1.450 mp.
regulata / construibil
~19,0m

plan

~0m
~0 mi
~0 mi
_Similar
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Elementul de COMPARATIE
Identificare

Suprafata
nPre; vanzare / ofertare - total
|Pretul da véanzare / ofertare unitar
{Tip comparabild
{Marja negaciere (%) / total
Pre{ de vanzare ajustat

|1.Drepturi de proprietate transmise
nNusla:e (%) 7 total

Proprietatea subiect

Loc. Foeni, jud. Timig-zonad
periferica

“intre 824 mp i 850 mp

_Deplin (integral)

Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise

iz .Restrictii legale - coeficient urbanistici
‘Ajustare (%) / total )

intravilan/medii

|Pret ajustat Restricyil legale - coeficienti urbanistici

|3. Conditii de finanfare

4, Conditil de vénzare
{Ajustare (%) ! total

Pret ajustat Conditii de finantare

_Obiective/numerar

Tranzactie nepdrtinitoare

i Pret ajustat Condifii de vénzare

'5. Cheltulell imediat dupa cumpérare
A;ustare (%) / total

fara

i Pref ajusfarcuch Imedlat dupi cumpéram T

6. Conditil ale pietei {timpul}
Ajustare (%) / total
i

i7. Localizare

]
!

Ajustare (%) / total

Pret ajustat Condilii ale

prezent / data evaluarii

pletei

Loc. Foeni, jud. Timig-zona
perifericd

_Pret ajustat Localizare

B Canctoristlci fizice
a Mérime ( dlmonsluno) gi formé

Nustafe (%) / total

b Front stradal / raport front adancime
Ajustare (%) / total

y ¢ Topografie
iCheltuieli totale adecvare planeitate
|Ajustare (%) / total
9. Utilitati

__a.Energle electrici
Diferentd dlsranfa branqamenr o
Cost total diferentd brangament
Ajustare (%) / total
b. Ap#

|Diferent distan{3 brangament
|Cost total diferenfd brangament
'Ajustafe (%) /total
c. Canalizare / fosa septicd
=leeren {3 disfanté brangament
! Cost total diferent# brangament
‘Ajustare (%) ! total —
§ d. Gaz metan

‘Diferens distantd branisament

.Cost total diferenta bransament
|Ajustare (%) /total
Total cost dlferenté brangament

intre 824 m;; $1850 ﬁlp

fara-servitute de trecere
cu pasul i auto Inscrisd In
CF.

plan

~0,0ml
costunitar 25€
~0,0ml
"cost unitar |20 €
~0,0ml
cost unitari15 €
~00ml

Costunitar|25€

~ Ajustare utilitati (%) / total

|
: Pre{ ajuslet utilitati
|

110. Zonarea

~ Austare (%) / total
' Pret ajustat Ut
Prel ajustat (rotund)

Ajustare totald brutd

Ajustare bruta
Nuendr jistds negative
Numdr ajustdri pozitive

Suprafafa
Curs valutar folosit 1 euro =

lizare
_ Ajustare neta (%) / total

rocentuala

Total numar ajustari

" fintre 824 mEii ssomp

rezidential

Ajustari specitice tranzactionarii

 00%

Ajustari specifice proprietatii

C0,0%

Comparabiia 1

Com. Foeni, sat
Cruceni

" 2835mp.
24999 €

882€mp

~ oferta
-10% 09 €
8,0€

Deplin (integral)
0% 0,00 €
8,00 €/mp _
intravilan/medii

00% 000 €
 8,00€mp
Obiective/numerar

a 00 €/mp
Tranzactie
0%
8,00 €mp
fara
0% 000 €
8,00 €/mp
data evaluarii

Com. Foeni, sat
Cruceni

5% 040 €
840 &mp

2835mp Iregulalal
10,0% 084 €

2fs.

" 0,00 €
plan
0,0 €

0,00 €

0,0%

0,00%

~0 ml
~0oml
0€
0,00% 0,00 €
~0ml
~oml
00 €
0,00%_ 0,00 €
~0 ml
~0 ml
00 €
0,00% 0,00 €
~0 ml
~0 ml
0,0 €
0,00 €
0,0 €

0,00%

9,24 €/mp
similar
0,0% 0,00 €
9,24 €mp
9,0 €/mp

Opinie unitara
la data de

000 €

000 €

. 0,00%

000 €

Comparabila 2

Loc. Sanmartinu

samesc Nr. 228, Jud.

Timis

2.878 mp.
34.356 €
11,94 €/mp
oferta
12 €
10,8 €

-10%

Deplin (integral)
0% 00 €
10,75 €/mp

intravilan/medii

0,0% 0,0 €
10,75 €/mp __

Obiective/numerar
00 €

0,0% _
10,75 &mp
Tranzactie

0% 00 €
10,75 €mp
fara
0%
10,75 €/mp
data evaluarii
0% 0,0 €
10,75 €mp

Loc. Sanmartinu
Sarbesc, Nr. 22B, Jud.
Timis

-15% -16 €
9,14 €mp

" 2878mp [ regulata/

10.0% 09 €

~39 mi 8/16
0,0% 00 €
plan
00€
0,0 €

0.00%

~0 mi

~0 mi

0 €
0,0 €

~0 ml

TTo0€
00 €

~0 mi

~0 ml

00 €
0,0 €

~0 ml

_ e ~0 mI

0,0 €
000 €

0_0€

0,00%

0,00%

0,00%

0,0%
10,05 €/mp
similar

0,0%

10.0 €/mp

9,0 &mp
4-mar.-24

0,00 €

~19 ml

. 0.00%

“TTo00€  00%

0,00 €

Loc. Giulvaz

1.450 m.p.
25.000 €
17,24 €mp
__oferta
-10% -7 €
15,5 €

Deplin (integral)
0% 00 €
15,62 €mp

intravilan/medii

0,0% 00 €
15,52 €mp _
Obiective/numerar
0,0% 00 €
15,52 €mp

00 €

15,52 €/mp
fara

0,00 €

15,52 €mp
data evaluarii

0% 0,0 €
15,52 €mp

0%

0%

Loc. Giulvaz

-30% 4.7 €
10,86 €mp

1450mp /regulata
3% 03 €

4116

0,0%

~0 ml

~0 ml

0€
00 €

~0 ml

OO €
00 €

~0 ml

~0 ml

0,0 €
_00¢€

~0 ml

~0 ml

00 €

0,00%

0,00%

0,00%

00 €
11,19 €/mp
similar
0,0% 0,00 €

11,19 €mp
11.0 €/mp

Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

i

Tranzactie nepértinitoare |

i

00€

000 €
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Explicarea ayuystarilor:
Au fost aplicate atat ajustdn cantitative cat 3/ calitative

“S-au ajusiat comparabilele ofertate datorita faptulul ca aceste proprietati sunt ofertate si nu franza
de pial4 obtinute (interviuri) rezultand ¢ pretul final de tranzactionare al proprietéilor de acest

clii. Din analizele de piata efectuate gi din informatiile
fel este mai mic in comparatie cu preful de ofertd

" Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)
Nu au fost necesare ajustari
Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat

Drepturi de proprietate transmise
Restrictil legale - coeficlenti urbanistici

Conditil de finantare silacomparabile o o
Condifii de vanzare Nu au fost necesare ajustari, neexistand m\:;n "a; :cr:i‘:aratomlul sau vanzatorului - constrangen
Nu au fost nacesare ajustari, comparabilele fiind pregalite pentru vanzare
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €mp 0,00 &mp 0,00 €mp
Total cost demolare 0€ o€ 0€
Cheltuieli iImediat dup cumpdrare Aria afectsta teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare L 0,00 €/mp _ 000€@mp 0,00 €mp
Total cost adecvare | 0€ 0€ o€
Aria afectata conlsminanti ~0 mp ~0mo -0 mp
Cost unilar deconteminare 0,00 €/mp oo0€mp 0,00 Emp
Total cost decontaminare 0€ 0€ Q€
" Totsicosturi T 0€ . oe o€
Conditii ale pietel (timpul) " Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind valabile la data evaludrii o
Localizare S-au ap!ical ajustsn_nggativa corrparabllelor 2 $| 3 qu amplasate rn_ localitati rpai bine cotate d.p.d.v.
- economico- social si ajustare pozitiva comparabilei 1 fiind amplasatd intr-o localitate mai slab cotata

~ Caracteristicl fizice B

e §-au aplicat ajustari pozitive tuturar comparabilelor. In urma analizei de piafa, a rezultat faptul ci
Miirime ( dimensiune) g, nrafeteie mari de teren sunt ofertate la prefuri mai mici, find mai greu vandabile.

Front stradal / raport front addncime Nu au fost necesare ajustér.
Topografie Nu au fost necesare ajustari.

Nu au fost necesare ajustéri.
ces )

Utilitati
Energie electrica
- . P Nu au fost necesare ajustari
Canalizare / fosa seplica :
Gazmetan
Zonarea Nu au fost necesare ajustari

Valoarea estimata a fost asimilabilad valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuala cea mai micd

Astfel, pornind de la cele enumerate anterior, valoarea de piald a terenului liber, cu dreptul deplin (absolut) de
proprietate de 9 € / mp, evaluatorul a folosit urmétorul rationament:

1. Terenul este grevat de dreptul real de folosinta prin Lede X
2 *Normativul P 135" = CORPUL EXPERTILOR TEHNICI DIN ROMANIA (CET-R) prevede o uzura fizica

a constructiilor de locuit din zidarie (caramida, inlocuitori, blocuri, piatr3) beton armat sau metal intre 70%
- 80% in jurul varstei de 50 ani, uzuré c&nd constructia ar trebui demolata si inlocuita.

3. Proprietarul terenului (UAT) reintra in deplin drept asupra terenului, peste cca 50 ani, conform estimarii
proprii.(stare actuala constructie)

4, Dreptul de folosinta ar fi 9 €/mp impariit la 50 ani = 0,18000 €/mp/an

5. Prin actualizarea sumelor (pe o perioada de 50 ani) ar rezulta o valoare de 32 €/mp ce ar reveni UAT

FOENI dupa anul 50.

2. Actualizarea

Actualizarea permite calcularea valorii unei sume viitoare (care reflecta o plata sau o incasare).
Tehnica actualizarii consta in calculul urmétor:

Vo=Vax 1/ (1#K)"

Unde:

Vo- capitalul inifial investit
V,— capitalul viitor
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Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

1/ (14K)" - factor de actualizare
K - rata rentabilitatji capitalului pe perioada, care il satisface pe un anumit investitor

N - nr. de perioade in care s-ar incasa benéficiile

Fiecare venit se actualizeaza cu formula standard, lar valoarea actualizata a veniturilor reprezintd suma tuturor
valorilor actualizate, astfel:

V.= CF; [(14K) + CF2 ] (1+K)2+ CF3/ (1+K)*+ CF4/ (1 K} .. + CF,/ (14K

Valoarea terminala a proprietétii, la sfarsitul perioadei de previziune, reprezintd adesea o parte importanta din
beneficiul total care este incasat.

Evaluatorul a luat in considerare faptul c& investitia inifiald (valoarea terenului) la sfarsitul perioadei de previziune
este egala cu valoarea acestuia la inceputul perioadei actualizatd cu cresterea (pref nominal), tinand cont de
estimarile Comisiei de Prognoza si rata inflafiei pe o perioada relativ mare.

Suma care ar trebui actualizata = 0,18000 €/mp
Rata de actualizare a fost estimaté ca i cost al capitalului de 6,6 %

Perioada 50 ani
V piata teren 9,0 €/mp
Rata de actualizare 6,6%

c —_4,0%

2,6%

 An |

0,681486 | 0,639292 | 0,599711 | 0,562581 | 0,52775 |

: |
01688555 | 04584 | 0,148594|0,1393939 | 0,130763 | 0,122667 | 0,115073 | 0,107948 | 0,101265 | 0,094995 |

10,9380863 | 0,88001 |0,826521| 0,7744104 | 0,726464

An

An

0296902 | 0,27852

0,495075 | 0,464423 | 0,435669 | 0,408695 | 0,383391 | 0,359654 ! 0,337386 | 0,316498 |
1 | ! ! i

0083506 | 0,07842 | 0,073565 | 0,06901 | 0064738 | 0,06073_| 008697 | 0053442 0,050134

An | An
29 30
0,15669 {0.146989

21 22
0,261276 | 0,245099 | 0,229924 | 0,215689

0,202334 | 0,189807 | 0,178056 | 0,167031

003205 | 0,030066 | 0,028204 | 0,026458

0,04703 | 0,044118 | 0,041386 | 0,038824 . 0,03642 [ 0,034165
An | An | | An An | An An An An | An
31 32 33 34 35 36 37 38 39 40
0,137888 | 0,129351 | 0,121342 | 0,11383 | 0,106782 | 0,100171 | 0,093969 0,088151 | 0,082693 | 0,077573 |

0,02482 | 0,023283 | 0,021842 | 0,020489 | 0,019221 0,018031 | 0,016914 | 0,015867 | 0,014885 | 0,013963
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0,068265 | 0,04038

Utilizator: C.L. Faeni, jud. Timis

0,060074

0,056354 | 0,052865

0,049592

48

0,046522 | 0,043641 | 0,040939239

An

| 007277

288 | 0,011527 | 0,010813

0,010144 | 0,009516

0,008927 | 0,008374 | 0,007855

0,007369063

10,013099 | 0,012

cash actualizat
Valoare rotunijit

R ) R | 6600 €

| ' Valoare
Nr.cad Nr.1op echitabila
(rotunji)~ | estimatd (€/mp)
’ . 624/b/1/a1211]| .
t] 40197 IFoeni | 401975 "y 2200 € 10.900 lei 2,6 €mp
| S . g
624/b/1/a/2/1] )
2 40t974lFoenl (401974 "l o | 2200 € 10.900 lei 2,6 €/mp
| = |
\ . 624/ /i1 .
3 | 401973/Foeni 401973| o | 220 € 10.900 lei 2,6 €/mp |

T
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Intogmit Ev.ANDREIANA ALEXANORA FLAVIA, log. ANEVAB 18920200 oo Utilizator: C.L.. Foeni, jud. Timis

6 ANALIZA REZULTATELOR §I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand In vedere rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piatd care au stat la baza aplicaril (inclusiv cantitatea si calitatea
informatiilor) i scopul evalurii, in opinia evaluatorului valoarea echitabila estimaté a proprietatii imobiliare

descrise este:

Total

Valoarea nu cuprinde TVA

6.600 €

32,700 leil

Valoarea echitabila
| ! { Yaope Valoare
N [Valoare echitabild]  echitabia o
Nr.lop =0 ’ - echitabila
estimala {rotunil) k esimata (€/mp)
62400122111 ‘ .
1| 401975Foeni | 401975 "yt 2200 € 10.900 lei 2,6 €/mp
| - ; . [
) 624/0//a/2/1/ .
} 2 | do1974Foeni | 401974 % e 2.200 € l 10.900 lei | 2,6 €fmp
‘ k i | =y
| . 624/ /af211] l
3| A0NSTHFoen | 401973 Py o L 10.900 lei 2,6 €mp

Evaluator
Andreiana Alexandra Flavia

Andreiana Alexandra Flavia- E.B.l.
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7  Anexe

7.1 Oferte si tranzactii teren

(Oferte verificate telefonic /interviu)
COMPARABILA 1

: i24. nturi/fimobiliare/de-vanzar
f_ro_mur_i;sﬂad_alﬂuceni-comuna-foeni/394f7975fe7i73f4ef471i5ei4d8e5fd.html

Teren Intravilan 2835 mp, 2 fronturi siradale, Cruceni comuna 24990 EUR
Foeni ¢ )

Q Turis Fownl  © Vazipehand PSR R
Bud M8 inereseszd ofena
Cumneavoastrd. Wal 45te valaoil?

N Adasgh Wi T

§ Fichetd

* Vowelidid 59
A Repartaszd

B Emanuel Hategan

Viez! toats snuniris
EXCELENT.3p #1400
. Coi mum_mm .
LS B el
Speclficatii
Suprafata terenubul 26350m? Front stradal 40
Numar fronturi 2
Descriere
Teran intravilan pretebil constructil de vanzare in Cruceni, zona Sud-Est.
FOXFORT propune teren ifan pretsbli H de va in localit Cruceni, zona Sud-Est, comuna Foenl, judetu Timis, avand o

suprafala de 2835 mp, numar fronturt 2 si deschiderea de 40 mi fa sirada. Utiftat: curent electric, apa de la retea, put forat, telecomunicalil in zona.
Zonz linistita, excelent pantru canstructle cass de locult sau de vacanta, sau chiar pentru o afscere.

Prolul esto de 24.990€ COMISION 0%,
Se accepta ca si modalitate de plata surse proprii sau cradit bancar.

Pentru a vedea toate ofertele valabile actualizate periodic, cu preturi reale sl utimelo anunturi imobiiare adaugate ntrati acum pe stta-ul oficial
FOXFORT: foxfort.ro. Sadiu agentle: Strada Mures, Nr. 39A, Timisoara, Timis. Mat mutte detali le telefon: 0374.069.727

0373760382
‘ "

1D Intern: V5800

Vezi delalii pe waw.romimo.10
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Porta OF fotaruare 2024

Teren intravilan Sanmartinu Sarbesc

34356 €

Puoacn e

™ VREI U CREDIT POTECAR?

[ rromoveazh  C AtACtuALIZtAZR

remoana 2 || saeauis 2oy | [ buestn /e imavisn |
Pamcrny

() Calculeaza rats

DESCRIERE

Teren INTAVIENN 18 e G SANMArenu SaiDesC NSpre SanMartinu Maghier
30 km cie TimIsoara

Suprafana 2878 M2

Piet 12 € m2 negockidd

M e WO e SCESI VAT >

LOCALTATE

@ senmertiow

Sarbese,
Ters
oy
4

Exsla & ponulrmeaoecnmmemzpmacmu:snﬁpuwuammxemncvwmmu

micalt

O 2000 Vinakeirs T4 B ol
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nmvar D

L)

# Vaigatu Andrel
- P2 LAX i decemdne 2023
Lt geman 2T

% 077532042

LOCAUTATE
@ TS
Posta 19 lebruaie 2024 \V
Vand teren intravilan
25 000 € rrew enegociav?
Pubhcnate
[% vREI UN CREDIT (POTECAR? *
[Q PROMOVIAZA  (C REACTUALIZEAZA
[ persorrairca | | supmarata wiar 1450 me || emvien fincavian: nravian
Pubicrale
S— x
[ (P) Calculoaza rata /]
DESCRIERE

vand teren Intravitan, inscris In C.£. 404851 [curth constructil] in Ioc. Gluvaz, jud. Tamis, la 28 km de TImisoara.
Terenul se afla pe stiada principais, a aproximativ 200 m de inlrarea Inlocalitate, pe stanga [n prima curba
i dreapta, unde dispune de utinad (rete2 de 3p32 Curenta. aecurichate]

Suprafata esie g€ 1450 mp

Pletul este 0@ 25000 auro NEGOCIABIL!

L 264220575 Wausla b: 148 B Reportentd

Mal muite SR He SO VANIIO )
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7.2 Documente ale proprietatii

.’f Oficiut de Cadastru i Publicitate Imobiliars TIMIS [ Ne.cerere | 56305
"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timisoara _ZL_ 2’
r7 ] nm
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
il s PENTRU INFORMARE mm
Carte Funciara Nr. 401973 Foeni mll"lll I"II
A. Partea |. Descrierea imobilului .G P
TEREN Intravilan Nr. topogaﬂcGZAblllalzlllllwm
Adma Loc. Foeni, Jud. Timis
Nr. [Nr. cadastrit 7| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
| 401973 824 Teren newmprejmutt,
B. Partea Il. Proprietan si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
29938 / 30/08/2005
Act nr. O;
B1 Intacuiare, unept de PRGW,!ETATE'*”mmb'Bm uzucapiune, dobanJ;tI Al
Eln
li NA FOEM
: (provenita iin Conversia CF35737
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimk\tde dreptulul de proprietate, drepturi reale l Referi
de garantie gi sarcini e
NU SUNT
Document cave conpine date cu caracter personal. protejate de preve derile Legii Nr. €77/2001 Pagina 1din 3

Estrase pentry wiormare an-line [z dres epdy ancplro Formuoar veshines L1
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Carte Funciard Nr. 401973 Coruna/Orag/Municipiu: Foeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}*| Observatil / Referninte
401973 824 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard de plasa si limita constructiei
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
__ DETALII LINIARE IMOBIL =
\\ \ d \ N \s s
\ \\
N
\ \_ o
A\ ‘\
\ kL
kS
4266
\ \
L ‘é:,'g%" hE 5“""’;’;’“ Tarla parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 824 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din prolectie n plan.
Punct| Punct Lungime segment
Inceput stangit o= {m)/
1 2 8.628
2 3 8.519|
3 4 27.684|
4 5 22,019
5 6 18.998)|
6 7 0.453|
Document cere <. date cu coracter i, te de rile Legil Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentra lrfomaare ondine 13 xdresa pay.ancpl.re Formu'ar veeiLnea 1.1



Carte Funiciars Nr. 401973 Comuna/Orag/Municipiu: Foeni

Pui
oonctl  sehegi Cng S
7 8 8.712
B ) 3.762
g 10 0.924
10 11 9.468
K 12 0.256|
12 13 27.283
13 14 36.11
14 1 1.942
= [ungimile segmentélor sunt 4 inate 0 planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 millmetru.
=X Distanta dinore p este formatd din seg - late ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciars active |a data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative Wm de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitalii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii ?Iu realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa

3 nd codul de verificare online disronibil in antet. Codut de verificare este valabil

s,

www.ancpl.
30 de zile calendaristice de la momentul generdirii documentului

Data #i ora generarii,
29/02/2024, 13:56

Document care conjine date cu carscter personsl, procejete de prevederile Legi Nr. §77/2001. Pagina 3 din3
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-’f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara TIMIS
-3 ¢ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Timisoara

Pe Andl J
sl LT

A Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3578
TEREN Intravilan Nr. topografic:624/b/1/a/2/1/1/1/a/1/3/2

Adresa: Loc. Foeni. Jud. Timis
Observatii / Referinte

N Nr.
'gi = :n"“""m Suprafata* (mp)
Teren neimprejmuit;
A 401574 846 Teren intravilan partial imprejmutt cu gard de plasa, gard din placi prefabricate

B. Partea I, Proprietari §i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
29938 / 30/08/2005

Act nr. 0
TnEsbulare, drept de PROPAIETATEdezmembrare, anterior Uzucapiune,
BL | dobandit orin UZUCAPIUNE, cota actuala 11
1) COMUNA FOEN]
SERVATY: (provenita %in conversia CF 3578

C. Partea lil. SARCINI .

Referinte

Al

\nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale l Referinte

de garantie ¢ sarcini
MU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care congine dare cu carscter personsl, procejate de. prevedenile Legi Br. §77/2001.
Formu'ar verziuvea 1.1

Extrase pertry Wormare on-iine 2 adress epay Inml.e
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Carte Funciard Nr. 401974 Comuna/Orag/Municipiv: Foeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Ne cadastral _|Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte
401974 B46 Teren intravilan partial imprejmuit cy gard de plasa, gard din plac prefabricate si
limite de constructii
" Supratata este nata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALY! LINIARE IMOBIL . —
7F ; <
\ S y \ P
- R
£y = \- .
. < ‘ \ »'

\
\\\ A \\/\\

N

\\\ 4;‘5‘20 \ 401973
\ \\ w2
432861 \ \ \
\ .
\

\\

\ \\
\ \
N [ Cofogorit | 5“{"":,‘“ Taria Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA 846 - - -
Lungime Segmerte
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m)
1 2 10.002
2 3 36.11
3 4 27.332
4 5 0.318|
5 6 9.468|
6 7 1.171]
Document cave congine dute cu carscter personol, provejute de prevederile Legd Nr. 677/200%. Pagina 2 din 3

Extrase pentry Irformare co-line (3 dresa evayancolre Formuar versignea 1.1
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Carte Funciars Nr. 401974 Comuna/Oras/Municiphu: Foeni

Pundt] Punct Lungime segment

inceput|  sfarsit t=(m)

7 8 12.659

8 9 20.76

9 10 17.569

10 1 35.74
mentelor sunt determinate in plandl de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

X Lungimile seg

2 Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici deciit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a

ui, semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural &l institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
veww.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/02/2024, 13:56

de denile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3din3

Document care conpine date cu carscter,

Extraze pentry hfsrmare oo-line la adresa epay anlre Formuaar versiunea 1.1
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-”'.' gﬁcu]iddc Cadastru §i Pu:!duu muhri_;?ms Ne.

g 4 A s kel - >

’.," roul de Cadastru § Publicitate Imobiliara Timisoars zl: —:E—
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vertfical

_ANGPL 7 re
sZEI MR PENTRU INFORMARE ii mﬂmm
bt abnts

Carte Funciara Nr. 401975 Foeni I'I“l | u‘ﬂlll

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3579

TEREN Intravilan Nr. topografic:624/b/1/af2/1/1/1/a/143/3
Adresa: Loc. Foeni, Jud. Timis
Nr. Nr. cadastrdl V7| Supraata* (mp) Observatit / Referinte
AL imprejmult;
- ad 8s0 T:;:: n:. pl:jnumma. prejmuit cu gard de plasa si gard din placi
B. Partea [l. Proprietari §i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate §i alte drepturi reale Referinte
129938 / 30/08/2005
Act nr. 0;
Bl Tntabulare, drept de PROPRIETATEdezmembrare, anterior uwaptmel AL
| dohandit_prin UZUCAPIUNE, cota actuala 1/1
1) COMUNA FOEMN
OBSERVATI: (provenita Gin conversia CF 3375
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscriort privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | :
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter al, de rile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3

Pt an mmmie el sassns me bae do cdame aausr om et - Fommas ancamets wae $
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Carte Funciara Nr. 401975 Comuna/Oras/Municipiu: Foenl
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadestral  |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
401975 850 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard de plasa si gard din placi prefabricate
¥ Supralota este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
- DEI’AI:H LINIARE IMOBIL
¢ \
402367 ‘ >,
-,
\\‘
b
s Al
// 1
\
s \
\
.
\ |
13 ~
. \ 401973 \ \
\ \\ 401972 N
LY 4o>\zo \ \ N
\\ N -
\ . \\ \ N\
40248 \ \
\ \ y
\ \ \ \ /\ 4
\ 402083
\ \ \
\ \ \ N . -~
pat Cateoone.‘ Suprafata
:. folosint3 :; (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 850 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor ssgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct| Lungime segment
inceput sfargit o {m)
1 2 35.74
2 3 17.569
3 4 20.76
4 5 11.9
5 6 73.913
6 1 10.622
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personsl, protejete de prevederile Legi Nr. §77/2001.
amme R soberaoa 3

Pt wn avot el asan 2w Hae s admane waer om et
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Carte Funciara Nr. 401975 Comuna/Cras/Municipiv: Foeni

=X Lungimile segmantelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
X Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U_G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 s in forma fizica a
Jdocumentului, fars semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
29/02/2024, 13:56

Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Document care congine dote cu de denife L

Extrase pentry inormare deciine [a adresa epay.ancplre Formular verskimes 1.1
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.’/ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard TIMIS

v ’f Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobikard Timisoara
r”

L EXTRAS DE CARTE

MPNIBE MATIRN
P5 eien 3
e,

e
tuna

FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

- verticare
Bl gt i

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Foeni, Nr. 100b, jud. Timis
Nr. FNr. cadastral Nr.

Nr. CF vechi:3577
Nr. topografic:624/b/1/a/2/11/1/a/1/3/1

atl  topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 802585 304 Constructia C1 nscnsa in

Teren intravilan partial

CF 402585-C1;

prejmuit cu gard lic si

8. Partea II. Proprietari §i acte

29938 / 30/08/2005

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 3i akte drepturi reale

Referinte

Act nr. -, din 30/08/2005 emis de -

- Tnsbuare, drept de  PROPAIETATEdezmembrare,eaicare nr.] A
wm_mm_m_ﬂmim
1) COMUNA FOEM!

C. Partea lil, SARCINI

de garantie gi sarcini
129938 S
ALt

nscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

. -, din 30/08/2005 emis de -

pu;celei cu nr.top 624/b/1/af2/1/1/1/a/1/3/2 asupra parcelei

In are, re cu pasul s auto pe © Al
a suprafata de 49 mpi{L-12.36 m,-4 m) 2 proprietarilor dintotdeauna ai

cu nr. top

Deocument care conpine dote cu caracter. personsl, protejote de prevedende Legii Nr. §77/2001.

Extraze pentru nformare oo-line |3 adresa epay Incolre

Pagina 1 din3

Formuar yersienes 1.1
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Carte Funciard Nr. 402585 Comuna/Orag/Municipiu: Foeni

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)*| obeefvazfid 1 Referinte
Teren mtravia Timpreimuit cu g2 wtalic si
#0585 ETR v i
* Supralata este de nata in planul de proiectie Stereo 70.

ETALI UNIARE L

401574

40141

Da feritoare la

v | Safegorts g S“}’"';f‘)"‘ Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
curti = : 624/6/1jar2]1
_ﬂ constructii = o
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 11.07
2 3 1.12
3 4 0.394
4 5 119
5 6 12.659
& 7 10.921
Document csre conpine date cu caracter jate Je e Legu Nr. §27/2001. Pagina 2 din 3

Bxtrase pentrs ronmace online la adresa epayancplre Forauar vetsiuaes 3.1
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Carte Funciard Nr. 402585 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni

ncopet| _ stbrgt s ol
7 8 1.635

8 9 3.671

9 10 11.979|

10 1 8507

Tungimile segmentslor sunt deverminate i planu! Je proiecgie Stereo 70 §i sunt rotunjive la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 mifimetu.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatitle din cartea
funciars active la data generdril. Acesta este valabil in condititle previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati §i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, fars semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii ? realititi informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabif

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data §i ora generarii,
29/02/2024, 13:56

Documen care ne dste cu caracter al, jate de ile Nr. §772001. Pagina 3 din 3




.’r Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara TIMIS | 56305
14 r Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobikiard Timisoara =g
'I Luna 02 N
r —And 12028 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad wecifare
ETELER PENTRU INFORMARE mmmn

Carte Fundiara Nr. 401471 Foeni |I|I'WI I Iml

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3572

TEREN Intraviian Nr. topografic:624/b/1/af2/1/1/1/a/1/2/1

Adresa: Loc. Foeni. Nr. 100A. jud. Timis

Nr. e cadastrst, V7| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit; C ia C1 inscrisa in CF 401471-C1;
o 401471 55 T:'r:: intravilan partial imprejmuit cu gard de plasa, gard meralic si limite de
B. Partea Il, Proprietari i acte
immmwmhdepudapmuanmnude Referinte
29938 / 30/08/2005
Act De Dezmembrare Parcelare nr_0:
81 re, drept de al_uzucapiune nr. Al
1a
1 NA FOENI
OBSERVATI: |provenita din conversia CF 3572/
C. Partea ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantje §i sarcini
29938 / 30/08/2005
Act nr. 0,
Drept de servitute de trecere cu pasul si auto pe o supraiata de 49mp Al
(L=12,36m, |=4,00m) a proprietarilor dintotdeauna ai parcelei
C1 |624/b/1/ar2n/1r11a/1/12/3 si asupra 54mp(L=13.64m, 1=4,00m) a
proprietarilor dintotdeauna ai parcelei 624/b/1/a 2/ V alls2f2
i de sub Al
AT Tprovenita din conversia T
Pagina 2 din 3

Document care congine dste cu coracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. £77/2001.
Fomu'ar verriunes 11

Extrase pentra ormare oa-ine fa adresa epay ancplro
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Carte Funciard Nr. 401471 Comuna/Oras/Municipiu: Foeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp Observatii / Referinte
401471 355 eren ':\dmvlbn partial imprejmuit cu gard de plasa, gard metalic si limite de
constructii
3 Supralala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI! LINIARE IMOBIL
\ 4 rd
\\ 43%73
\\
p
P
20872 \‘ r i
\ N4
\
A [« |
‘ 401471
\\
\
\
provess 23372
7
\
\
405?61
nn:g_:efgmgm_ a teren
& | Categorie [we s‘f“'g)"" Tarla Parcels | Nr.topo Observatii / Referinte
curty - 624/b/1/al2]1
1| congtruct| P4 355 UanRn
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct] Punct ime segment
inceput stargit b = {m)
1 2 3.762
2 3 8.712
3 4 0.451
4 5 14.146
5 6 12.066
6 7 9389
Document care conpine dote cu w;w §77/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pertr Informare ca-line |3 adress epay ancpl.r Forar versicies 1.2
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Carte Funciard Nr. 401471 Comuna/Orag/Municiptu: Foeni

Punct]| Punct Lungime segment
Inceput| sfargit o= (m)
7 8 7.009
8 ) 8.589
9 10 3.759
10 11 0.288|
11 12 1.637|
12 1 11.168)
= Lunoimil Jor sunt @ T planul de prodectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 milimetru.

xxx Distanga dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt maj mic decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditlile previizute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4142016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiul, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatit

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare WI in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii d ui.

Data & ora generarii,
29/02/2024. 13:56

Pagina 3din 3

Document care congine dare cu P {_protejate de prevederile Legi . §77/2001.

e fn st s 4 Y

PP S—— PRSP R
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ROMANIA
Judetul Timis
Primaria Comunei Foeni
Loc Foeni, Nr. 381, Cod pogtal 307175
fel’Fax 0256 413401

Nr. 263 din 05.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 07 din 05.03.2024

In scopul: . INFORMARE
localitates FOENI jud TIMIS

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA FOEN) prin primar Saveta MOLDOVAN  .cu
domicilial in jud. Timis. comuna Foeni satul Foeni nr 381 incegistrata Nr, 203 din 05.03.2024

Pentru imobilul - teren §i’sau constructii - situst In judetul Timig comuna Foeni sat FOENI ,
intravilan , , identificat prin CF wr. 401973, Comuns Foenl , FOENI nr. Cad top 401973 plan de
situatic si plan de Incadrare in zond.

In temeiul reglementarilor Documentatiei de amenajaren terftoriului nr, 2391.03.03.2011. fazs
PA1). aprobata prin Hotsrirea Consiliului Judetean Timis nr, 198 28.11.2013 si HG 325/1996 .

In vonformilate cu prevederile Legh nr. S0719%1, privind autorizares evecurdrii lwerarilor de
constructn, republicatd, cu modificarile 3i complenarile ulteriosre,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

I. Imobil sifust In: intrsvilen comuna Foeni localitatca Foent curti constructii |

2, Proprieciar : COMUNA FOENI prin Uzucapiune

3. Servitegi: nu este cazul;

1. ln;ohn inclus In Hsta monumentelor istorice 3isau ale naturii sau cone de profcfie A #cestora. nu este
cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

. Folosinga actusld: CF ar. 401973, Comuna Foeni, FOEN! nr. Cad lop 401973 si arabil intravilan
cu St 824 mp.

2. Destinatia conform RGL) aprobat prin HG rw. 328/ 1996; Zond rezidentiala;

3. Obligarii fiscale: la cvaluarea constructici s¢ va lua in calcul valoareas impozabild stabilitd confurny
Hetdrdrit Consilivdui Loced Foem  privind stabilirea tmpezhelor si tecelor locote perra amd fiscal 2024:
4. Se vor respecta prevederite HC.J Timig nr. 87/ 2004 5i HC.J Timig nr. 113 2008 privind reglementin
si indicatori urbunistici peniru dézvoltarea zonelor cu potertial de edificare urband din judetul Timig:
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederite Codului Civil (reactuslizat in 20103 cu privire la vepindidti, ale RGU-
republicat, aprobat cu HG nr. 523 1996, ale Ordinului Mimisterului Sandtajii nr. 1192014, privind normele de
igiend, ale Legin locuingei ne. 1131996, Anexanr | (peniry lex winge). ale Legii nr 372:2005 privind
performania energeticd a cladirilor prevum si fegilafia in vigoare;

Distangele fahi de limitele laterale: sunt Je MIN 2,00 M pentru fagadele cu goluri §i de MIN 0.60 M

pentru fajadele fira golun;
Se va respecta specificul arhitecturii locale privind aspectul general: volumetris, raportul plin-gal,

materialele, finisajele §i paleta cromativg;

POT maxim: 30 %e:

Se va prezenta planul de situalic cu amenajarea incintei si modul de oeganizare a circulagiei in
interiorul parcelei in relatie cu circulajia din afare parcelei, sistematizarea pe verticala:

Prolectele pentru autorizarea executani lucranilor de construire si organizdrii executici lucrarilor
(D.TAC~-D.TOE.) vor respecta cadrul-confinal, powivit Anexei ar. | la Legea . 50+ 1991 privind
autorizarea executani Jucrrilor de constructii, cu modificarite g1 completdrile ulterioare, republicats.

Prezentul certificat de urbasism poate 11 wtifiont In scopel declarat pentry : .. INFORMARE "

{ Cerificatal 3¢ urbanism a fin 1o 8¢ autorizatic d¢ construlre desfiintare s nu conferd dreptul de s '

execula fcrirt_de constractil. R

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriril documentatiel pentru sutorizares executdril locrdrilor de constructii -
de construire/de desfiinare - solicitantul ve vs adresa sutoritkfii competente pentru proteciia
mediviui:
Nu e cazul

in aptivarea Directivei Constifhd 38 337CEE (Drectivi EIA) privind evalusres clectelor anumitur proieces publive y
privaie asupra mednlul, modificatd pre Directiva Consiluloi @11).CE i prin Direcuva Consiliun & Parfamentulon Bxipesn
JG033SAE privind pertkaparca pubhenius | clahorares armiisor plamm 31 programe In lepstera o modiul gt mudificerca w
peivire le perticipares pubbiculul ¢f accesnl b jusiifie, 4 Dirsctived 85 337CF1. gi 8 Dirvetives 9681 ¢ b pan el &

ivn e tantulil obligsf d¢ & vontacts autorsass erionalh de moediu penuy o8 Remsta 8 amalizese ) 3

deondd, pd cwr, Trcod i adr P bui mvestipne publioe private i Ity prolectelor ot S a'ulm anpatiie
mugwas mediulul
in aphicarca prevedenilos Direvtives Convlinigi 35337 CEE., provedula de emiiere 0 dworubui S¢ mediv & dehi W
dupd emderca vt ficatu il d¢ wbmnism, ansenar dop & i PRIy morustca evecuulienn acranilur de emstrucyl s
denimistraixi publice comp

I vederea satntaent wrimclor o privare 1 proveduns Je emiere 2 acordului de madiu, sioriaics compcionid peatu
f {14 medml biley § aiigoniny frdns puble. oentralizam optiundor publiculed g leomuldes vt puniat
de vedere ofiral ou pervire la realizarea o esthicl in sourd cu rezuliatele consaltani publice.

in acewe condipi

Dups primires prezeatabul cerORcat d¢ urbaniom, Oislarvl arv obligatia de o se o ia awtort r peatra
protectis seediolul bn vederes ovaludril fniglale o Ly estihel stabilirii demarieti proceduril de cvaluare & impscieiul
distul givaw » procedurli de evaluare sdocvath wrisa evabuiril tnitlale = setifichrtl priviad Imeatia de

supre
|___restioare 3 probectolui se 12 emite Punciol de vedere 1l awtoritifli competente peatrn proteciis omadivtel

Ts siiusils Tn care suterkaien competeatd pestru protacy [ulol siablberts electuarca ealudral inspacialel swiprs
Mhﬁwlmuﬂiumo&MMMdct-ulﬂumhuwmwmmuuke

|___competents cw priv ire la meatineres cererd pentrs antorizarea executhrif oceicfor decomruct

eed

s 1l

[ llm:hhnx:#lumurﬂl;ﬁldﬁ-m*-m"nmml&nm, durii de evaluare 8 impac
muprs srdinky ¥ i i de reall » inventifiel, acests are obligntls de x sotfica scest fapt
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S, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTAREva fi
{nsothtd de urmatoarele documeate:

a) vertificatul & urbanism (copied

8) dovada titlului asupra imobilului, teren si sau constructii. sau. dupd caz, exirasl de plan cadastral
acualizan 13 i i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in carul in care feges nu dispunc shticl

{copie legalizatd)
) documentugia tehnics - D.T.. dupd caz (2 exemplare originalc):
TDTAL Oo10F OnTaD.

d) Avizele $i acordunilc de amplassment stabilite prin certiticatul de urbanism:
13 Avize i acorduri prvind wtilittile urbane si infrastructura

{copie):
Alte avize‘acordurt
Catimenuare cu aps {1 gaze naturaie m]
O canalizare O telefonizare o
() alimentare cu energic clectrica  [Jsalubritate s)
] alimemare cu energie termicd 1 transpert urban o
(.2) Avize g1 acordusi privind:
(3 securitatea Ia incendiu [ protectia civila [ sandtateq populajel

d.3) Avize acorduri specifice sle administrajici publice centrale g sau ale serviciilor
descentralizate ale acesiosa (copre)

o7 Punctul de vedere actul administraliv al autoritd{i competente pentru protectia mediufui tcopies,
f) Dovada Tnregistrdrii proiectudui la Ordinui Arhitectilor din Romania t} exemplar originaly;
) Documentele de plath ale urmatoarelor tase (eopic)

Prezentul certifical de urhanism are valabililate de 24 luni de fa data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL LAT,
SAVETA MOLDOVAN BUZAS SABIN

ARHITERET SFF,
LivIL REZULICA

Soutit taxa
Prezentul certiffcat de urbanism & Tost ransmis solicitantislus divect pin pogd 1a data de ..
In conformitate cu prevederile Legh ar. SV1991 privind awtorzires exccutarii locrarilor de
constructii, republicata. cu modificrile 5i complettrile ultenioare,
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ROMANIA
Judetul Timiy
Priméria Comunei Foeni
Loc, Foeni, Nr. 381, Cod poytal 30717$
Tel Fax 0256 413401

Nr. 262 din 05.03,2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 06 din 05.03, 2024

In scopul: » INFORMARE ™
loealitates FOENI jud TIMIS

Ca urmare & cererii adresate de COMUNA FOENI prin primar Savets MOLDOVAN . cu
domiciliul in jud. Timis, comuna Foeni satul Foeni or 381 Inregistrad Nr. 262 din 05.03.2024 .

Pentru imobilul - feren §i sau construclii - situat in judeiul Timig, comuna Foeni sat FOENI .
intravilan , . idenificat prin CF ar. 401974, Comuaa Foeni . FOEN ar. Cad top 401974 plan de
situatie 5i phan de Incadrare in zond.

In temeiul reglementsirflor Documentaiel de amenajarca teritoriului ne. 2391 03.03.2011. faza
PATJ, aprobati prin Hotardres Consiliului Judejean Timis nr. 198°28,11.2013 si HG 5251996,

In conformitate cu prevederile Legli mr. SO/1991. privind autorizarea exccutdrli lucrarllor de
constructii, republicatd. vu mudificarile yi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

. Imobil $itust in: intravilan comuna Foeni localitatea Foeni cuni constructii ;

2, Proprietar : COMUNA FOENI prin Vascapiune

3. Servingi: nw este cazul:

+ lr:lmbil inclus In lista monumentelor istorice yi'sau ale naturii sau zone de protectic 3 acestora’ my eSw
canu.

2. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosipia actuula: CF nr. 491974, Comuns Foenl. FOENI ar. Cad top 401974 si arabil intruvilan
cu St= 846 mp

2. Destinatia conform RGL! aprobat prin HG nr. 52571996: Zona rezidentinla;

3. Obligatii fiscale: Ir evaluarea construcyici se va lua In calcul valoares impozabils stadilitd conform
FHiwararii Consitiulat Local Foeni privind stabilirea impozitelor s1 tacelor locale pentry v fivcal 2024
4. S¢ vor respecta prevederile 4 C 4 Tomig s 87 2004 i H S Tomdy nr. 115 2008 privind reglementan
§i indicatorl urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potengial de edificare urbana din judegul Timiy:
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3. REGIMUL TEHNIC;
Se vor respecta prevederite Codului Civil (resctualizat in 2010) cu privire la vecinataji, ale RGL-

republicat, aprobat cu HG . §25'1996, ale Ordinulw Ministerului Sanatafii nr. | 192014, privind normele de

Igiena, ale Legii locuinted nr. 114 1996, Anexa .| (peniru lacuinge), ale Legii ne 37212003 privind
pertormants energetica a cladinlor precum si legisiatia in vigoure:

Distan{cle fafk de Hmitele Iaterale: sum Je MIN 2,00 M peniru fatadele cu goluri 3i de MIN .60 M

pentru fajadele frd goluri,
Se va respecta specificul sthitecturii locale privind aspectul general: vohmetria, raportul plin-gol.

materiatele. finisajele si paleta cromaticd;
POT manim: 30t %

Se va prezenta planul de situatie cu amenajarca incintei §i modul de organizarc a ¢irculaticr in

interiorul parcelei In velagie cu circulatia din afara parceles, sistematizarea pe vertical&

Proieciele pentru autorizarce executarii lucrtrilor de construlre §1 orgamzasii executiel locranior
(D.T.ACDTOL.) vor respeca cadrud-coninut, potrivit Anexei ar, 1 fa Leges nr. 30 1991 privind

aulorizarca execudrii lucrarilor de constructin, cu modificdrile yi compietirile uhenvare, republicatt

Prezentul certificat de wrbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru : INFORMARE ™

Certificatul de arbanhm sw fine loc de autorizagic de comstruire/ desflingare §i nw conferd drepiul den

execy de

.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopal elabordril documentajiel pentry autorizares executiril lucriirilor de constructil -

de construiresde desfiingare - solicitantul 52 va adreta sutoriti(il competente pentru protectia
mediglui;
Nu e cazl

{n aplicarve Directiver Consiiluhy 33 337CEF (Direetina EIA) prvind evaluarea efectelon snumitur peolcets publie 3l
prvate asoprs medwi, modifivad pan [Hreivg Consibrtur 97 11-CF 3 prm Darecvve Comilichn i Parfeneniu'w Fevpean
2005 35.C [ pavasd participares publiculul la claboraney sunitor planurl ) programe In feghturs cu snedisl ¥ madz ficarea, vu
pnvie ls participaive pubtiului s el ke jestipe. 3 Dintivt K3 337.CEF ¢ @ Directived oA ot CE, prin sertiftostal &

~ & ol lus oblagagia de &

ct4 eI keriionald ¢ modiu peniru ca accama W aralrese ¥

doeidh, dupd cas, Wvidnania nelncadrans peok doi ivetitiel pebliveei e in liste prowciehy supase o aludeal anpatuiul

saupen med abed

ia aplicarca provcderiior Directivei Conuliuhs 835 3374 EL. procatura de exntere § scordsihu de mechy e desilgead
dupt emisrea oerti ficatolu de urbantivn, wntericr depuncri & ol peniry exocutleti fucrarilor de constrkt By
2utontaics ale pibiive comp

e vederen satisticarm cermchor cu privire Ls procedurs de Svitere @ aanduls’ & mediu, JHeTIPcE Competerst puning
protectia mediulu stabilvgte mocasismul aigorden shart pubiice, Lz opfiunried publiciiios 3 LOmuiar] s e
de vadere oficial cu pav ire b sializarea investiped In aord o reasitasele consuhirii publice.

In avcre condip
Duwpd primices pe Yot certifical de urbasban, thalarol ure sbiigeyin dee w p Is nuperitaten comprivaid pynire

proteciis mediviul Ta vedera cvoludrl inigiale » lavestiviel stabliirid demarirll proceduril de rvehware a impacivlol
mmu&hl#mnmﬂkwmm » wrews evalufrii laitisle n notificiril priviad mtenfls de

Hrare & a v

T T sdtwaris e

dintei stabliepte chectanres evalulril Impactalsi aseprs

eare peicath pentrn proteciis ¥
.o‘l-hlﬁunn*“‘namu&hﬂiunm*n%mwumﬁuwﬂﬁu
Ll

= Ty Thuntia a care, duph rmiseres serificatalal de arbanive ort e parcarsal derulie proceduc de evaluare 3 impactued
atepra medivtul, sobicitentol renun(d s inteatin de reatizare 8 Invesifich srests are abligsiim e & welifics scest fapt
-
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
tnsofitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b} dovada titiului @uprs imobilului, teren §i'say constructii, sau. dupa caz, extrasul de plan caaastral
actualizat 18 7i 5i extrasul de varte funciard Je informare actualizat 1 i, in cazul n care legea nu dispune alife!

(copic legalizata)
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
JobTAL Op.T.0E. OD.T.AD.

d) Avizele 5l acordurite de amplasament siadilite pan certificatul de urbanism:
d.1) Avize i acordun privind utilitijile urbane yi infrastructura

(copie):
Alte avize acorduri
Dlatimentare cu apd ) gaze naturale o
3 canalizare 0 telefonizare (w}
] alimentare cu energie electrica  [Jsalubritate (m}
3 alimentare cu encrgie lermich O transport urban Q
d.2) Avize $i acorduri privind:
(3 securitates la incendiu 3 protectia civila [ sén#tzalea populagiei

4.3) Avize-acorduri specifice ale administratici publice centrale st sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copic)

63 Punctul de vedere actu) administrativ al autoritdfii competente pentry protectia mediolui (copie);
1) Dovads inregistrarii proiectului k2 Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original
) Documentele de plata ale urmdtoarelor laxe (cupic)

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 24 lunl de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
E2UETA MOLDOVAN BUZAS SABIN+
‘ vd ‘ 4
/e
ARRITECT $EF, H i
LIVIU BEZULICA :
SCUlR ana

Presentul cartitical e urbanism & fost mansmis solivin ului directprin poyd la data de ...
fn conformitate cu prevederile Legh nr. S0/199 privind autorizarea execudril lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificsrile 5l completarile ulterioare.



ROMANIA
Judetul Timis
Primana Comunci Foeni
Loc. Foeni, Nr. 381, Cod poytal 307175
Tel Fay 0256 413401

Nr. 261 din 05.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 0% din 05.03.2024

fa scopul; « INFORMARE "
tocalitates FOEN] jud TIMIS

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA FOENI pria primar Saveta MOLDOVAN ., cu
domicitiul in jud, Timis. comuna Foeni sanil Foeni nr 381 inregistratd Nr. 261 din 05.03.2024 .

Pentru imobilul - teren st 'sau constructfl - situat in judetul Timly, comuna Foenl sat FOENI .,
inwavilan . , identificat prin CF nr. 401975, Comuna Foenl , FOENI rr. Cad top 401975 plan de
situatie yi plan de incadrare in zond.

In temeiul reglementarilor Documentaticl e amenajarea teritoriulul nr. 239103.03.2011, raza
PATJ, aprobata prin Hotardrea Consiliului Judejean Timiy nr. 19828.4 1,2013 si HG 5251996 .

In conformisate cu prevederile Legll ar. S0/1991, privind autorizares executarii lucrarilor de
constructii. republicata, cu modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1. tmobil siwust in: intravilan comuna Foeni tocalititea Tueni curti constructin ©

2. Proprictar ; COMUNA FOENI prin Uzucapitne

3. Servidi: nu este cazali

4. Inlmbil inclus In lista monumentelor istarice si'sae ale naturii sau zone de protectie 8 acestora: nu CNie
carul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosinga sctuald: CF ar, 401975, Comuns Foeri, FOENI nr. Csd top 401975 sy arabil nitravilan
cu St- 850 mp.

2. Destinagia conform RGU sprobat prin 1[G nr, 323 1996: Zona rezidentials;

3. Obligajii flscale: la cvaluares construcyici se va lua in calcul valoarea impozabila smabiliia conform
Hotararli Comiliuloi Local Foeni - privind stabilirea imposielor si tavelor locale permru aned fiscal 2024,
4. Se vor respecta prevederile H.('J. Timis ne 872004 §i H O J Thmis ar 1152008 privind reglementan
si indicatori urbanistici pentru dezvoluarea zonetor cu potenial de edificare urband din judeqa! limiy



3. REGIMUL TEANIC:

Se vor respecta prevederile Codului Clvil {reactualizat in 2010) cu privire Ia vecindug, ale RGL-
republicat. aprobat ¢u HG nr. 5251996, ale Ordinului Ministerului SAnatatii ar. 1192014, privind normele de
igiend, ale Legii locuintel nr. 1141996, Anexa nr.] (pemiru lovuinge). ale Legii nr 3722005 privind
performanta encrgetica a cladirilor precum si Jegisiaiia in vigoare:

fagd de limitele laterale: sunt de MIN 2,00 M pentru fatadele cu goluri 3 de MIN 0.60 M

pentru fajadele fird goluri:
Se va respecta specificul arhitecturil locale privind aspectuf general: volumetria. raporiul plin-gol.

materialele. finlsajele §i paleta cromatica;
POT maxim: 30 %
Se va prezenta planul de situstic cu amensjarea incintei §i modul de organizare a circulaliei in
interiorul parcelei in relagie cu circulafia din afara parcelei, sistematizarcs pe venicala;
Proiectele pentru aulorizarea executdsii lucrdrilor de construire § organizdsii executiei lucrdrilor
(D.T.A.C~D.T.O.E.1 vor respecta cadrul-confinur, potrivit Anexei nr. 1 ls Legea nr. 50 1991 privind
autorizarea executfirii lucrdrilor de constructii, cu modificarile yi completarile ulterioare, republica.

Prezental certificat de urbmolsm poate i utilizat in scopul declarat peatru : , INFORMARE *

Certificatul de orbanism ma {ine loc de autortzatic de comstruire/ desfiintare yi ne conferd dreptul de -']

e tuerdiride constructil. 5 -

R —

4, OBLIGAT! ALF, TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

1n scopu! elaborsrli documentajiei peatru autorizares executiril luerdrilor de constructii -
de construire/de desfiingare - sollcitantul ¢ vii ndresa autoritiitii competente pentru proteciis
medivlul:
Aw e caml

i aphcarca Dinevtoei Conailivki 89 3T CEE (Diraana LIA] privind &3 aluares efouteion epemilof Froat pubiice 3.
pois e asupra modiuta, movdificatd pa Direatina Comsilivlin 97 11 CH 3i pan Pircariss Consliuhai of Partaneriyiul Furges®
2003738 CE privind panicip publiculus i elab plamur 3¢ progr in kegdlurd cu medw! i maditicaTa ou
priviee fs participares publicatn p meosul la justipe, 3 Danetivei 85337TCHE 5 a Directivei 9661 CE. prin certitlcatl d&¢

bt - 4 Lipaia 4 9 cobUsct) Mulorilatea torRonals de medes pentry Ca secsta 3 analizce yi 33

¢ L
Secudtt, dups caz, Mcadnarcanemsadwca peowciuhul it publive peisate I haa pruieitioc supue cvaluni impactal!
asupen mediulut,

In mplicarca provederilor Divectivel Const ik 5337 CHE, procedurs de emitere a scordult e mediv se Jes ity
thapd certs ficaului de urbanion, snleriy & &rii documentaiiei pentn brii luerirthor de M la

itatea adeinkstraticr publice com

fn vederes saualhoertl corimgotor cu pevs ire £ priwcodurs de emiiere « acurdulid de medin, aioriiated compeienta poni
protecis medivia sabilepie s asiguariri e pubbice, e opgr pubbculuf g Normudr vl punt
de vedere oftevat (u privine b roalizanes Investifies in avond cx nezultascie consaltie| publice.

Ty e condster

! Mwmmuhtﬁﬁ}uh..z b, titwlurul are obligacie de u se p e sutoritates compreentd peatry
protociia mediuiul % vederen & oledril inftinde » inventiphes ¢ stadiliyti demank el procedurii de evaluare » smpactolud
diue jiman & proceduct de evobuare sdecsath, In wrms evuwledril nifinle 3 wotifichell prhlad intestis de

waprs
resitzure 8 pribmietal se ve emite poaciul de vedirs p) elorith(l competante pratru protecqia medislul
[ Tn situstls In care Hates competeath pratry p 1a modinivl stabliepit slecuares Waludrl impactainl saprs
mediulel sisee 8 evabedrll sdocyats, solickantel sre obligatis de a aotifica scrst Eapd swtorith (il adminisiratie! publice
| competrntc cu peivire ta mewjiveres coreri] powiru swierizares sxecutfrl oerfviior decommmuett
H l:;-qh Ix eare, dupd emueres m&lﬁn!d'ﬂ&u»m‘p;;-—wo}ni derubdril procedurid de walusre » h’lﬂlm
1 muprs medisiul, saliciontsl renusl b infewils de resltzars s Incstitiel. acestn are obligatis de 3 notifics acest fapt
____ sutecithiii sdminintratiel publice competente. — —_ 1
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va f}
Insofith de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie:

b) dovada titlulsi asupra imobilulul, teren §i sau constrintii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la 21 $i extrasul de cante funciard de informare actualizat (a 71, in cazul In care leges nu dispunc altszl

wwopie legalizara)
¢y documentagia (ehnica - D.T.. dupa cuz (2 exemplare originaic):
On3ALC Oo.1T.0.E ODTAD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize §i acorduri privind utiliafile urbane §i infrastructura

(copie):
Alie avize acordun

Clatimentare cu apa [ gaze naturale n}

O canalizare 3 whetonizare 8]

[ alimentare cu energie elevtrica  [Tsalubritate n]

[J alimentare cu energie (ermicd O trasport urban %]

d.2) Avize gl acorduri privind:

0 securitates b incendiu {0 protectia clvild ) sanatazea populatici

4.3) Avize scorduri specifice ale sdministratiei publice centrale gi'sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

¢) Punctul de vedere actul administrativ al autontalii competente pentru protecfia mediului (copre):
f) Dovada Inregistrérii proiectului la Ordinul Arhisectilor din Romania (1 exemplar original);
g+ Documentele de plaid ale umtoarelor lase {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de 1a data emiterii.

PRIV SECRETAR GENERAL UAT,
AAVETA MOADOVAN BUZAS SABIN

ARHITECT SEF,
LIVILBUZULICA

Scutic taxa
Presentul certilicat de urthanism & fost wransmis soliciontului Firectpan popd 1a dats de ...

in conformitate cu prevederile Legli wr. S01991 privind auorizarea execuidrii furdrilor de
vonstructii, republicais, cu modificarile §i completarile ulicricare,
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COMUNA FOEN!
Serviciul impozite s Taxe

CUl 5517181 Anexa nr.11
1oDCP Mode! 2016 ITLD11
Nr. 85175 din  23/02/2024

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmars 8 cererii D-JulD-nel BIGHIU SANDA IRINA LNB17TS 23/02/2024
cu domiciiul in MWFS,IOC.I’OENI.:‘&..NJWO BL..sc..st.,ap.
legitimat(a)prin 0 GNP 2740120354771 avend calistem ds  propneter
s 8 verdicariior efoctuate 8 nivelul mmmuuwuuummmmummamu
tg nt.de rol nominal unic 1148 Jse slesta urmatoarels :
Numbie si prenumels . BIGHIU SANDA [RINA
CNP 2740128354771
Domiciiul : Jud. TIMIS loc.FOENI, str. nr.100/C

Contribysabitul igureaza in evidantsle fiscale cu urmatoarels bunur :

CLADIRI 8 TERENURI Totak intravilen=1000 00 mp. Fis:
X| Adresa; 1oc, FOENINr 1004C bl mc. ot ap. V)]
Dotal. ZonaArmnguts, ,iw.CF.402585-C1, 402585, 401074, TOP. 824N WYV IWIIYIA, 402588, 401074 o WA 19070 (1)
Val impozabdia: Rez. 53752, Nerez. O &y, suprateis :
-clockT { DOIOACECHY b.,carmude, ake mal. , farg ingt) Sup rendentaie
‘§.C.=54.00 mp, val imp.«55627.80 lov(an.1570)
consbucti snéas [ balon/tadre b carsmids aie mel , face nst) Sup. revceniiaie
*§.C.*39.00 mp, val. imp.»10124.40 len.{an.2000)
Yeran slerent impozt totalieran 108 00 ki, cuntVoonsteuchic 1000.00mp, Gin care: cu constructs 133 mp si curt: 367 mp . it

Ls data de sl 8 lunil umatoare eliberath prezentukil certificat de atestsre fiscela figureaza in evidentele compartimeniut.
mwmwmmmmmww‘mmwmmaumm

Denumires craantsi bugetare Ramasita Curent Majorart Total

Impozit clagn PF 0.00 0.00 1.0 0.00
Taxa auto PF 0.00 0.00 000 000
Impoz2 agricol PF 0 0.00 000 0.00
Impozk teren PF 000 0.00 000 000
Tots restant 0.00 0.00 0.00 0.00

In cazul wifizarii pentru deschiderea proceduril sucoasorake carlificatul se poate ekbera cu debitsie Inregisirate pand
la comunicarea  data decesulul . iar notarul are obiigapia inscrieni Tn cartificatl de mo®enlior a debitelor ce revin
mo®tenitorilor % calre organul iecal a unei copil de pe certificatud de mo*tendcr.
Prezeniul cartificat s-a siibarat pentru :
JUSTIFICARE
Pmmm&-ptﬁdommmudurh.tmﬁ'hnﬂmmmm proprietarii bunurilor c
e Instriineazs trebuie ¥ prezinte certificate de slestars fiscald prin care 38 se atests achitares tuturor obigabiilor de platd datorsd
mwm:smwmwmmhh-wemuumhmmwwmuanmmu Pentru bunul ce 8
instrdineazs, proprietarul bunulu trebuie o8 achits impozitul datorat pentru anul (n cars se Instréineaza bunul, cu exceppia cazuiu |
care pentru bunul ce se Tnstriineezd impoziiul se datoreazd de altd persoand decB! proprisiarul. Actele prin care se nstrlinesz
cldiri teronuri. respestiv mijloace de ransport, cv Incicarea prevederiior art 159 alin. (6) dn Legea nr. 20772015 privind codul de
procedurh fiscald, cu modificarile % completrile ulteroars sunt nule de diept
Precizam ce prezentul certficat nu constituse titly de proprielate 8i nu confera aceasta calitate
Alte mentiunt gle organulul fiscal locel:
Termenu! de valabilitate : 30 de Z'a de la date emilerii

PRIMAR, REFERENT, e
Moidovan Ssvsta iU RANNA IRINA Szeidert Lonncz Laura

OREINA FOENE e
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CHUINA ©OEN!

COMUNA FOENI

Serviciul Impozite si Taxe

Cul 8817181 Anexs nr11
lopcP Model 2016 ITLO11
Nr. 6173 din  23/02/2024

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE S TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cereril D-il/D-nel BONDRAS VETURIA ,n6173 230272024
cu gomicilul in ]ud.ﬂms.be.rom,m,nr.im BL.,sc. 0t 8p.
legitimat(a)prin  TZ 081058 CuCNP 2830706350108 Javand calliatea de  proprietar
sia verifcarilor efectuate la nivelul compartimentuis de specialtate al autoriiatiior adminstratiei publice locate
Ia nr.de rol nominal unic 1192 .2 plosts urmaloarcie ©
Numele si pranumeié : BONDRAB VETURIA
CNP 2830706350108
Domickiut : Jud.TIMIS toc. FOENI str..nr. 100/8

meulgmrnmueawumnhmn:
Fila

CLADIRI 8| TERENUR| Tota) Intrviien=1000.00 mp
Xj Adress: 10e FOENI W 10W/B bl 8. .0t 2p. 2)
Delak: Zona'A ranguld, o CF 401471-C1-U2 401471, 401973 s TOP 624/ 1/al2/1/111/81 /2111 401471 00y awn 1852 {2
valimpozabia Rez 44582, Nerex. 0 lel, supcafels .
Lcladin { betonicade b caramics.ails mat , fera inst) ,Sup rezidentisle
:S.C.#50.00 mp, val mp n38768.30 lel (an. 1952)
CONBructs anexe | DNONCEcHS b..Carammia.ole mat. , 85k nsl) (Sup eIk
:9.C #18.00 mp, val imp.=4672.00 ot (an 2015}
_oOnSiructi anexe { lema,CarsiGs Nearsa, vilaluct pisirs neluraia  fars st , Sup. rezdentas
5 C #28.00 mp, val imp.=3110.80 le: (sn 2014}
Teten aferont: impozit total/tsren 108.00 lei, curti/construcix:1000.00mp. ¢ care: U constructs 108 mp 1 curts 395 Mo . ]

Lo data deintel g kunll urmatoere elidenan prazentulw certificat de atestare fscale,figureaza in endentele compartimentulul

Iscal cu urmatoarele creante bugetare de plala catre bugetul focal, conform evidenteior existente la date intocmini:
Ramasita Curent  Majorarl Total

Denumirea creantel bugetare

Impozt cedn PP 000 0.00 000 000
Impozi teren PF 000 0.00 0.00 000
Total restant 0.00 0.00 0.00 0.00

hmwm&mummmmmmumuuwmmnmmmmm pani
|a comunicares data decesului , iar notarul are obligapus Inscnen incetibcatul de moflenitor a debitelor ca revin
mm%mmwammaummmﬂMn

Prezentul certificat s-a eliberst pentru : )

JUSTIFICARE

Pentru Inatrdinarea drepluits de proprietate asupra cladiriior, terenuriior " a mijloacalor da transport, proprisiani
ummbwummmanmmmmmmuu ateste achitarea tuturor obligapiior de plata dalorale
bugetulul local &l unitapli soministativ-tetitoriale In @ cBrei razd se ahd Inreglstrat flscal bunul ce se Instidineaz8. Pentru bunul ce sa
instritineazd, proprietarul bunuiul frebiie s3 achile impozitul datorat pentru anul In care se Instriineazd bunul, cu exceppia cazului Ir
care pentru bunul cs se Instrhineazd impazitu! se datoreazd de all perscand decét peopristarul. Actele pnn care se Instriingazd
ciAdini fermnuidi, raapacti milnace de tranaport, e incAlcana prevadalor art 158 alin (5) dia | agea nr 207/2016 prsand cndul de
Mamu.wmmmmmmumnmtmam

mumumnummamnnmmmmm

Alte mentiuni sle organului fiscal local:

Termenul de valabilitate 30 de zde de la date emiterii

bunurilor c&

PRIMAR, REFERENT,
Moldovan Savela BIGHIU SANDA IRIN&
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COMUNA FOENI

Serviclul Impozite si Taxe

cUr 8517484 Anexa nr.11
100CP Modal 2016 ITLO11
Ne. 5174 din 23022024

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE Sl TAXELE LOCALE S1 ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cereni DJuD-nei BAHRII CONSTANTIN .nB174 2310212024
cu domiclliul in jud.TIMIS Joc.FOENI,str. .nr.100B BL. 3. et.ap.
,LuCNP 1870204350313 .avand calitatea de  proprietar

legitimat(a)prin
sl 8 verificarlior efectuate la nivelul compariimentului Ge specialitate al autoritatilor administratiei publice locale
la nr.de rol nominal unic 102 98 atesta umatoarele :
Numela si prenumeis : BAHRII CONSTANTIN
CNP: 1870204350313
Domicitivt : jm.nms.m.rom.m.nmooa
Contribuabilu) igureaza in evidentele fiscaie cu urmatoareie bunu
Fils:

GLADIRI S| TERENURI  Totak intravilan=1000.00 mp.
{X| Adresa: loc.FOENLAA00D bl 3c. et. 8p.
Detalii: Zona:A,rangul:4, ,nv.CF.402585-C1-U1, 402585, 401875, TOP. 624700 1/a/2/ 1111787 1/5/1, 402585, 401075 din anul: 1870 (2)
Vel impozabia: Rez. 75775, Nerez. 0 lai, suprafete :
~cladi ( betontedre b, Ceremida,alie mat. , fara inst) .Sup. rezidentiala
-5.C.#114.00 mg, val. imp =71101 20 lei {(an:1870)
_constructi anexe { belonicadke b, coramida.ahe mel. , fare inst} ,Sup, regentioln
:5.C.=18.00 mp, val. imp.=4872 80 tai.(an:2010)

Tocen eforent: impo2 totalteren 108.00 lel, CurVEORStrUCtii 100000, tin care: £u coNstructi 172 mo ¢l curt 828 mp, 4]
JX| Adresa: loc.FOENI,nr.100/0 b, 8¢, ot ap. 3
3

Datali; Zona:A rangu4, din anuk2022
Val impozabiia: Rez. 10384, Nerez. O lei, suprafete ©
.conatruetii anaxs { belan/cadm b. caramida alie met . fara inst) ,Sup. rezidentisia
:8.C.#40.00 mp, val. imp.=10384.00 lei (an:2022)

La data de Intal a lunli urmatoare eliberarki prezentului certifical de ateslare fiscalaigureaza in evidentele compartimentulul
iscal cu urmatoarels creante bugetare de plata catre bugetul local, conform evidentelor existante la data Inlocmird:

Denumirea creantel bugetare Ramasita Curent Majorari Total

Impozit cladiri PF 0.00 0.00 c.00 0.00
Taxa auto PF T 0.00. 0.00° 0.00 0.00
Impozit teren PF 0.00 0.00 0.00 0.00
Total restant 0.00 0.00 0.00 0.00

[ncazul utiiz&ri pentre deschideren proceduril succasorale certificatul se poate elibera cu debitele inregisirate pand
la comunicarea data decesuiui, lar notarul are obligapia Inscriefii In osriificatyl de mo°tenitor & debitelor ce revin
moPtenitonlor <t catre organul fisca! a unel copll de pe cartificatul de mo°tenitor.
Prezeniu certificat s-5 eliberat pentru
JUSTIFICARE
Peniry instriinarea dreptulul de proprietate asupra cldirilor, terenurilor < a mijloacslor da transport, proprietarii bunurilor c&
o Instrdineaza trebuie s3 prezinte certificate de atestare fiscald prin cara 84 se alesie achilarea tuturor abligapiilor de platd datorats
bugetuiui local al unitépil adminstrativ-terilordale Tn a ciivel razd 56 afld inregistrat fiscal bunul ce se TnsirBineaza. Pentru bunul ce se
Instraineaza, nroprietarul bunutui trebule 68 achite impozitul datorat peniry anul In care se Instrdineaza bunul, cu exceppia cazulul In
care pentru bunul ¢o se Instrineazd impozilul se datoreazs de alt3 persoand decdt proprietarul. Actele prin care se instréineazd
cladir ferenur, respectiv mijloace de kranspon, cu inclicarea prevederitor art. 159 alin. (5) dn Legea nr. 20742015 privind codul de
procadurd fisceld, cu modifichrile % completarile ulterioare sunl nule de drapl.
Precizam ca prozentul certificat nu constitule titlu de proprietate si nu confera aceasla caltale
Alte mentiuni ale organuiui fiscal tocal:
Termenul de valabilitate : 30 de zlle de la date emiter|

PRIMAR, REFERENT,
Moldovan Savets BIGHIU.SANDA IRINA

FUNA FOEN!
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E-mail:primariafoeni@yahoo.com

RO.TlMliJiﬂB.FOEiiCFsS17l8|

www.primariafoenitm.ro

NI .ooeee. Leereeeireeaeeennes

MODEL ORIENTATIV urmand a se adapta in funcie de modelul utilizat de notarul public la
care se va incheia contractul in formd autenticd

CONTRACT DE VANZARE

In prezentul document urmdtorii termeni vor fi interpretafi asifel:

a) ‘“vénzitor” — autoritatea contractantd — Comuna Foeni, prin C.L. Foeni, prin Primar;

b) “cumpdrdtor” — ofertant desemnat cdstigdtor in urma procedurii de atribuire a contractului;
¢) “bun”-—lotnr. , inscris in C.F. nr. /Foeni, amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis - intravilan;

d) “contract” termenul face referire la prezentul contract de vdnzare, care va fi incheiat cu cumpdrdtorul desemnat castigator in

urma procedurii de atribuire;
e) “caiet de sarcini” termenul face referire la caietul de sarcini, parte integrantd a documentafiei de atribuire;

) “fisi de date” termenul face referire la fisa de date, parte integrantd a documentafiei de atribuire;
“3i sau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se specificd in mod diferit.

1. PARTILE CONTRACTANTE

intre,

COMUNA FOENI cu sediul in Loc.Foeni, Nr. 381, jud. Timis, Cod postal: 307175, CIF : 55171 81,
Telefon: 0256/413.401, Fax: 0256/413.606, E-mail: contact@primariafoenitm.ro, cont platd RO08
TREZ 6212 1A30 0530 XXXX Trezoreria Mun. Timisoara, reprezentatd de Savela Moldovan, in

calitate de vanzator

Si

eeesssesssmessssesssnssssenssseneeCU sediul/domiciliul  In judeful i 3
MUN./OTAY/ e.vveveisrerasinnessssessemsasssaeasissses COMUNZ/SAL.c.vevvereirererrreeerisesnmraesssesesnirnsessesasssenns 11 ST
...................... , Mlucrererenrnennns €0d postal. mmimriiiierrereerenrnesssssCIF/CUI/CNP cvveieciiiiciieannninss
Registrul Comerfullii........occvvrirmiiismmininscnees EPIeZEeNtatd Prill..iveeseescrnmsrecisensinnsssmnsassesiisienees ’
identificat cu C.I., seria........ , Mlheveeeenenns vy CNPiooiiiseninesisisnnssmsnsaescnsscatsesnns , domiciliat in
judetul s , IUNL/OTAS cooeercrnicinises st sss COMUNA/SAL..ceveeeireerrerarrnnsne
St nreereessneseresnsessnensnessacerny Mleericanicnnnnns , cod postal. c..ceiiinniniiien feeeenees in calitate de cumpérator

Partile au convenit si incheie prezentul contract in baza urmatoarelor documente: Procesul-Verbal de
deschidere a ofertelor nr. 1, Procesul-Verbal de analizarea ofertelor si stabilirea ofertei cagtigatoare
nr. 2, Raportul Licitafiel nr. v anexe la prezentul contract, incheiate cu ocazia

sustinerii licitaiei publice deschise cu oferte in plic inchis la sediul vanzatorului.
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ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului: lot nr. ___, inscris in C.E nr. , nr. Cad. ,

amplasat in Loc. Foeni, Jjud. Timig - intravilan, imobil
tip (denumit in continuare ,,Bun”).

Art.2.2. Predarea ciitre cumpiritor a bunului: se face astizi, la data autentificdrii contractului,
data de la care cumpdrdtorul suporta toate cheltuielile cu privire la folosinta bunului.

IIL. PRETUL
Art.3.1. Preful de vanzare al terenului adjudecat in suma de e lei.
Art.3.2. Garantia de participare achitatd in suma de , conf. chitant®/O.P. nr. /

Art.3.3. Modalitatea de efectuare a platii pentru valoarea imobilului: conform Hotararii Consiliului
Local Foeni, jud. Timis nr. din

a) integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

b) rate lunare pe o durafd de 1 an, 12 luni

Art.3.4. Pentru achitarea pretului de vanzare esalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuatd de
citre cumpdrdtor la caseria comunei sau prin ordin de platd in intervalul calendaristic 01 — 15 al
fiecarei luni. Dupa termenul scadent se vor aplica majoriri de intrziere de 1%/ lund pénd la o
intarziere de maxim 90 zile calendaristice, dupd aceastd datd, contractul rezileazi/rezileaza de drept,
fard interventia instantelor judecdtoresti §i se procedeazd la revenirea bunului la dispozitia
vanzitorului firi nicio obligatie a acestuia fatd de cumpérator.

Art.3.5. Este posibila si plata anticipata.

Art.3.6. Cumpéritorul va achita in fiecare an, citre bugetul local si taxa/ impozit, in conformitate cu
prevederile H.C.L. Foeni si a Codului fiscal.

IV. DREPTURILE PARTILOR
4.1. DREPTURILE CUMPARATORULUI

Cumpiiritorul are dreptul :

Art.4.1.1. de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul care face obiectul

contractului;

Art.4.1.2. si primeascd bunul cumpdrat la termen, astizi la data autentificarii;

Art.4.1.3. in cazul decesului cumparitorului, mostenitorii legali sau testamentari au dreptul sa
continue derularea contractului (daca plata se face esalonat), urmand a-si exprima acordul expres in
scris in acest sens, in 30 zile calendaristice de la deces.
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4.2. DREPTURILE VANZATORULUI

Vanzitorul are dreptul :

Art.4.2.1. si rezilieze de drept prezentul contract, fara alte formaliti{i prealabile si fara interventia
instantei judecitoresti si si procedeze la revenirea bunului la dispozitia vanzitorului fird nicio
obligatie a acestuia fatd de cumpdrtor, dacd cumpdratorul nu achitd preful vanzdrii in termenele
stabilite, conf, art. Art.3. (dupa termenul scadent majoréri de intarziere de 1% /lund péni la @

intArziere de maxim 90 zile calendaristice);

V. OBLIGATIILE PARTILOR
5.1.0BLIGATIILE CUMPARATORULUI

Cumparatorul este obligat sa:

Art.5.1.1. si incheie prezentul contract in 60 zile lucratoare, de la finalizarea procedurilor de Hcitaie.
(Dupi 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii privind desemnarea cstigatoruful)

Art.5.1.2. sa respecte legislafia de mediu reprezentata de toate actele normative de tip legi, Wréri
si ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autoritati si regulamente U.E., incepind cu ppeluarca

bunului.

Art.5.1.4. si protejeze mediul Inconjuritor, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare
la protectia mediului;

Art5.1.5. s3 inscrie in cartea funciard, contractul, in termen de 30 de zile calendaristice de la
incheierea aut. acestuia. Cheluielile de inscriere cad in sarcina cumpdrétorului;

Art.5.1.6. s pliteascd, impozitele §i taxele datorate bugetului local, in conformitate cu leglslatia in
vigoare;

5.2.0BLIGATIILE VANZATORULUI

Vanzatorul este obligat sa:

Art.5.2.1. incheie prezentul contract in 60 zile lucritoare, de la finalizarea procedurilor de licitatie.
(Dupa 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii privind desemnarea castigatorului)

Art.5.2.2. si predea imobilul cumpdrat, astazi la data autentificirii prezentului contract;
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Art.5.2.3. si continue derularea contractului cu mostenitorii legali sau testamentari in cazul decesului
cumpdratorului, in cazul in care se solicita printr-o cerere acest lucru;

Art.5.2.4. si il garanteze pe cumpdrator de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care-l inchiriaza;

Art.5.2.5. sa predea in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea vanzitorului, bunul
cumpdrat.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteazi/rezileaza de drept, fird interventia instanfelor judecitoresti §i se procedeazé la
revenirea bunului la dispozitia vanzatorului féira nicio obligatie a acestuia fad de cumprétor, dacd

cumparatorul:

a) nu achita preful, in termenele stabilite de la Art.3.

VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.7.1. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea contractului se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solufionare instanei

judecatoresti.

Art.7.2. Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit

prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art.7.3. Actiunea in justitie se poate introduce la Tribunalul Timis, adresa: Palatul Dicasterial, Piata
Tepes Voda 2A, Timisoara 300055, mail: tr-timis-birp@just.ro, tel. 0256.498.054/ 0736.332.230.

VIIL CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA OBLIGATIILE DE MEDIU INTRE
VANZATOR SI CUMPARATOR

Art.8.1. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare incepénd
de la preluarea bunului cad in sarcina cumpdratorului.

Art.8.2. Cumparitorul are obligatia respectarii legislatiei de mediu reprezentata de toate actele
normative de tip legi, hotaréri si ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autoritati i

regulamente U.E., incepénd de la preluarea bunulu.
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X. ALTE CLAUZE OBLIGATORII:

Art. 10.1. Cumparatorul este obligat sd-si asume pe proprie rispundere exclusivd, sub sanctiunile
aplicate faptelor penale de fals si uz de fals, pentru legalitatea i autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original gi/sau copie, in vederea participarii la procedurd, precum si pentru realitatea
informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/ficute in cadrul procedurii pentru incheierea

contractului.

Art. 10.2. in cazul in care legislatia in materie se modifica, eventualele clauze din prezentul contract,
incompatibile cu noile reglementiri, se modifica prin incheierea unui act adifional.

IX. DECLARATII
DECLARATIE CUMPARATOR

Eu, CUMPARATORUL, declar ca am citit personal si cu mare atentie capjinutul
prezentului contract de vanzare, precum si documentatia de atribuire care a stat la baza tnaemlili
acestuia (caietul de sarcini si fisa de date a procedurii, formulare) si am luat cunosting g toate
conditiile si obligatiile care imi revin, cu care sunt intru totul de acord si mi oblig &§ | respect

intocmai.

Eu, CUMPARATORUL, inteleg faptul cdi, acolo unde nu are prevederl exprese,
prezentul contract de vinzire se intregeste cu conditiile §i obligatiile caictului de sarcini, fisa de
date a vanzirii, prevederile 0.U.G. 57/2019-privind Codul Administrativ- actualizat, legea 287/2009-
privind Codul Civil-actualizat, legislaia de mediu reprezentatd de toate actele normative de tip legi,
hotarari §i ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autorititi si regulamente U.E., si ale
celorlalte legi conexe aplicate in conformitate cu destiantia bunului.,

Eu, CUMPARATORUL, am luat la cunostin{é ca in situatia in care avem intarzlert Ya platd
de maxim 90 zile calendaristice de la termenele stabilite, comuna Foeni poate considera rezolufionat
de drept contractul de vanzare fara a fi necesard interventia instantei de judecata.

Eu, CUMPARATORUL, declar ca sunt de acord si solicit in temeiul art.23 86, alin (1) din
Codul Civil, cu intabularea unui drept de ipotecd legald in favoarea vanzatorului, in CF
nr. .....c... /Foeni, nr. Cad......cccoveerene pentru restul de pref rimas neachitat in suma de lei

(in cifre si litere). (dacil este cazul)

Eu, CUMPARATORUL, declar ci vanzitorul mi-a adus la cunostini cd imobilul nu a fost
scos din circuitul civil, nu exista vreun litigiu referitor la acesta, nu a promis si nici nu a facut acte
sub semniturd private sau acte autentice de dispozitie sau grevare (referitoare la inchiriere, intretinere,
donatie, comodat, ipotecare) cu nici o persoana fizica sau juridica si nici un face obiectul unei cereri

de retrocedare in baza Legii nr.10/2001 si Legii nr.247/2005.
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Eu, CUMPARATORUL, am luat act de obligatia vanzitoarei referitoare la evictiune si vicii,
precizind totodata cd am vazut i verificat personal situatia din teren si starea in care se afld terenul

ce face obiectul acestui contract.

Eu, CUMPARATORUL, am luat la cunostin{a ca, de la data semndrii prezentului contract,
imobilul a intrat in stipanirea mea de drept si de fapt si consimnt la intabularea in cartea funciara a
dreptului de proprietate asupra imobilului pe numele meu, ca bun , cu titlu de cumpdrare.

Am vizut si am verficat extrasul de carte funciari pentru autentificare.

Voi respecta planul urbanistic general si zonal al localititii unde este situat imobilul cumparat

DECLARATII VANZATOR

EU VANZATORUL, prin reprezentant declar ¢ sunt de acord si solicit in temeiul art.2386,
alin (1) din Codul Civil, intabularea unui drept de ipoteca legala in favoarea subscrisei, in CF nr nr.
402715/Foeni, nr. Cad.402715, pentru restul de pref rimas neachitat in suma de lei (in

cifre i litere).

De asemenea declar cd md oblig ca in termen de 20 zile lucritoare de la data notificérii
achitirii integrale a pretului de catre cumpdrator sé dau declaratie autenticd de radiere a dreptului de
ipoteca legald in favoare subscrisei (daci este cazul)

Cumpdratorul intrd in stipanirea de drept si de fapt a imobilului, vandut, de astazi, data
autentificarii prezentului contract, subscrisa vanzatoare consimtind in mod expres ci sunt de acord
cu intabularea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului care face obiectul
prezentului contract pe numele cumparatorului ca bun , cu titlu de

cumparare.
Predarea imobilului se face astizi, la data autentificarii contractului.

EU VANZATORUL, declar ci, imobilul nu a fost scos din circuitul civil, nu existd vreun
litigiu referitor la acesta, nu am promis si nici nu am fécut acte sub semndturd private sau acte
autentice de dispozitie sau grevare (referitoare la inchiriere, intretinere, donatie, comodat, ipotecare)
cu nici o persoani fizica sau juridica si nici un face obiectul unei cereri de retrocedare in baza Legii

nr.10/2001 si Legii nr.247/2005.

Pe cumpiritor il garantez contra evicfiunii totale sau partiale si a viciilor imobilului, conform
art.1695 si art.1707 din Codul Civil. Cumpiratorii si-au indeplinit obligatia de verificare a stérii in
care se afla imobilul pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitoarea are obligatia sa le

remedieze de indati, precum si eventualele vicii ascunse.
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Incheiat astazi .......... [evrrsesens [oecerurecrininns in 2(doud) exemplare, dintre care unul la vanzitor si unul la

cumparator.

Vanzitor

COMUNA FOENI
Prin Primar
Saveta Moldovan

Cumpadritor
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Fomular F1

OFERTANT

(denumirea/numele)

Citre,

COMUNA FOENT, jud. TIMIS

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA

Prin prezenta solicit inscrierea la Licitatia Public deschisd cu oferte in plic inchis, privind

vanzarea lot nr. , inscris in C.F. nr. /Foeni, nr.cad. , amplasat

in Loc. Foeni, jud. Timis — intravilan.

Alaturat atasez:

1. Dovada platii taxei obtinerii documentatiei de atribuire;
2. Dovada plitii taxei de participare;

3. Dovada platii garantiei de participare;

4. 1 PLIC INCHIS

Ne angajim s mentinem aceastd ofertd valabild pentru o durata de 40 (patruzeci) zile, de la

data depunerii ofertei si ea rdméne obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata oricind inainte de

expirarea perioadei de valabilitate.

OFERTANT

(denumirea/numele/semnitura/stampila)



Formular F2

OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(ofertantul) ,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedur si a sanctiunilor aplicate faptei de fals
in acte publice, cd indeplinesc conditiile previzute art. 339 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

dupa cum urmeaza:
o am platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

o am depus oferta impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

o am indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

O nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrare definitiva a unei instanfe Judecitoresti, pentru o fapta
care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald;

o Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daci vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de véanzare sau,
in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de vanzare.

0 Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca

autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

o Inteleg ca in cazul in care aceastd declarafie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incélcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabild 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii ......ecervrurrennnes
OFERTANT

(denumirea/numele/semnitura/stampila)



Formular F3

OFERTANT

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE PRIVIND OF ERTANTUL /DECLARATIE PARTICIPARE

Prin prezenta, ne declaram interesul de a participa la licitatia publica deschisa cu oferte in plic inchis
privind vénzarea lot nr. , inscris in C.F. nr. /Foeni, nr.cad , amplasat in
Loc. Foeni, jud. Timis — intravilan. fn acest scop vd comunicam urmitoarele informafii, pentru a caror

corectitudine ne asumam raspunderea legala:

DATE ACTUALE OFERTANT

Denumirea/numele:

[

Date identificare ale reprezentantului legal(daca este cazul)
Cod Fiscal/C.N.P.:
Adresa sediului central/Domiciliu:
Telefon/fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare

Obiectul de activitate, pe domenii:

Cont bancar(restituire garantie):

N R T R S

Persoani de decizie:

10. Alte mentiuni

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastré este adjudecata s3 incheiem cu autoritatea contractanta
contractul de vanzarein termenii si conditiile stipulate in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a contractului de
vénzare, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de
participare.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals,

pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea
participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor, angajamentelor furnizate/facute in

cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatie de licitatie si suntem de acord ca procedura sa se
desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzaresa se realizeze cu respectarea dispozitiilor
cuprinse in documentatie.

Ofertant

(denumirea/numele/semnitura/stampila)



Formular F4

OFERTANT
(denumirea/numele)
OFERTA FINANCIARA
privind vénzarea lot nr. , finscris in CF. nr /Foeni,

nr.cad. , amplasat in Loc. Foeni, jud. Timis — intravilan.

Examinand documentatia de atribuire a contractului de vanzare (caietul de sarcini i fisa de

date a procedurii), in calitate de ofertant, ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele

cuprinse in documenatia de atribuire,

si cumparam bunul la preful de:

Ne angajim $a mentinem aceasta ofertd valabila pentru o duratd de 40 (patruzei) zile, de la
data depunerii ofertei §i ea ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vénzare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim ¢, in cazul in care oferta noastr3 este stabilita ca fiind castigatoare,
s incheiem cu autoritatea contractantd contractul de vanzare n termenii si conditiile stipulate in

documentatia de atribuire.

Data completarii ......coovueveerennnns
Ofertant

(denumirea/numele/semndtura/stampila)



Formular F5

OFERTANT
(denumirea/numele)
Declaratia pe propria raspundere — persoane juridice
Subsemnatul (ofertantul) , reprezentat prin

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate

faptei de fals in acte publice, ca

O nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un

administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui

aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,

reglementata prin lege;

o nu am fost desemnat castigitor la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale
unitiitii administrativ-teritoriale Foeni, jud. Timis, in ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori
nu am plitit preful, din culpd proprie. (Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie);

0 Subsemnatul declar ci voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni modificari

in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de

vénzaresau, in cazul in care vom fi desemnati cagtigatori, pe parcursul derulérii contractului de

vanzare
Prezenta declaraie este valabild 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii ...ooeveerinsnreenns

OFERTANT

(denumirea/numele/ semndatura/stampila)



Formular Fé

OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratia pe propria rispundere — persoane fizice

Subsemnatul(ofertantul)

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals

in acte publice, cd

o nuam fost desemnatd cstigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale Foeni, jud. Timis, in ultimii 3 ani, dar nu am incheiat contractul ori nu am platit
pretul, din culpa proprie. (Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei

respective drept cagtigatoare la licitatie)

o Subsemnatul declar ¢ voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului de vanzaresau,

in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului de vanzare.

Prezenta declaratie este valabila 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii ........cooveennirean

OFERTANT

(nume/semnatura)



Formular F7

OFERTANT

(denumirea/numele)

Declaratia pe propria rispundere

Subsemnatul(ofertantul)

declar pe propria rispundere cd, modalitatea de plata pentru imobilul licitat este:

[ integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

(] rate lunare, pe o durati de:1 an, 12 luni

La data deschiderii ofertelor, in conformitate cu documentele care atesta diponibilitatea bdneasca,
detin suma de , reprezentand %, din pretul ofertat.

Prezenta declaratie este valabila 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii .........ccocoeenenen

OFERTANT

(nume/semnétura)



OFERTANT

(denumirea/numele)
Declaratia pe propria rispundere

LOT1, LOT2, LOT3

Subsemnatul(ofertantul)

declar pe propria rispundere ¢4, voi utiliza terenul cu destinatia :

(I Pentru producerea de culturi -gradina

O] Pentru dezvoltare rezidentials -in conformitate cu specificafile din Certificatul de Urbanism

Prezenta declaratie este valabild 40 de zile de la inregistrare.

Data completarii ..........ccevvenne

Formular F8

OFERTANT

(nume/semnatura)





